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C E R T I D A O Comarca de Novo Hamburgo/RS
OFIiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0061537-08

| OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

2 COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS ~FLS. © matricULA
E, LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL
~:21immm013 de dezembro de 199 3 1 61.537
IMGVEL: o] apartamento ne 14 do Edificio Marfim, do Conjunto

Habitacional Barao do Rio  Branco, sob n¢ 1221 do antigo Leito da
Viagao Férrea, localizado no primeiro andar ou segqundo pavimento,
entre as paredes externas sudeste e nordeste, no alinhamentco das
fachadas lateral sudeste e frontal nordeste do edificio, com Aarea
real de 103,47 metros quadrados, area privativa de 50,47 metros
guadrados, e Aarea de uso comum d2 53,00 mekros quadrados, e a
respectiva fracao ideal de 0,005192 nas coisas de uso comum e no
respectivo terreno situado no Bairra Canudos, no gquarteirao

indefinido formado em parte pelas ruas Bruno Werner Storck, Leito
da Viag&c Férrea, e penetrado em parte pelas ruas Eusébio Schmidt,
Ingo Lampert e Ademar Ogenio Grin, medindo 73,00 metros ao

sudoeste onde confronta em parte com a Rua Ademar Ogenlo Grin, lado
impar e parte com a Prefeitura Municipal de Novo Hamburgo, mais ou
menos 68,06 metros ao noroeste onde confronta com o antigc Leito da
Viacéo Férrea, 21,25 metros ao noroeste onde confronta com a Rua
Bruno Werner Storck, 180,90 metros ao ocoeste com imdvel de
'Sinosserra S.A. Imdveis e outros e com o +t&rminc da Rua Eusébio
"Schmidt, e 156,00 metros ao leste com indvel de Raul Helmuth Heldt.
PROPRIETARIA: Pajost Construcgtes Ltda., com sede nesta cidade, na

Avenida l¢e de Margo ne 2021, inscrita nc CGC sob ne
87.724.852/0001-00.
PROCEDENCIA: Matricula n® 49.809, do 1livro ne 2, datada em

26.09.1988.

TITULO: Individualizacdo. '

FORMA DE TITULO: requerimento firmado em 11 de novembro 1993 e
documentos apresentados. .

YVALOR ATRIBUIDO A UNIDADE: CR$4.516.200,00.
CONDICAO: O imovel pOSéff:Efigcteristicas "ad-corpus".
Data supra. O Oficial: -
M.Prot.n2: 149,014, de 25.11.1993.

AV 1- 61.537- O 1imdovel acha-se hipotecado a favor |ida Caixa
Econtmica Federal - CEF, conforme o R 4- 49.809, juntam% to com as

66 Q(@D

demais unidades do conjazﬁfz;;l/

Data supra. O Oficial: =N {V/

M.

AV 2- 61.537-vide convencao de condominic, registrada no ro no
3, sob R — 4452,

Data supra. 0O Oficial: GE;;;;;;krﬁ_fag;S—SL,dﬁ_f

M.Prot. ne: 149.343, de 10.12.1993.

AV 3- 81.537 - De conformidade com contrato de compra e
guitacao e cancelamento parcial firmado em 03 de janeiro.
fica «cancelada a AV 1- 61.537 , em virtude de 1libef
Snus hipotecario.

Novo Hambur e mar e 1994.

O Oficial: © — —_—

M.Prot.n2: 151.127, de 25.03.1994.

R 4- 61,537 - COMPRA E VENDA: J

TRANSMITENTE: Pajost Construcoes Ltda., com sede nesta dildade, na
|
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CNM: 097683.2.0061537-08

| OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
R COMARGA DE NOVO‘HAMBURGO -RS | s, MATRICULA
Aol LIVRO Ne 2 - REGISTRO GERAL °
1 - 61.537

Novro Hamburgo, de ) . da 199 VERSO

Av. 12 de Marcc ne 20Z1, inscrita no CGC sob no 87 724. 852/0001 ¢0.

C.N.D. n2 277.914, valida até 08.03.1994.

ADQUIRENTES : Jorge Luiz Petry, nascido em 12.10.1957, comerciario,
inscrito no CIC sob ne 341.809.740-~53, e sua mulher Marlene Mathias
Petry, nascida em 03.05.1959, industriaria, inscrita no CIC sob
n2 329.035.290-00, wambos brasileiros, casados sob 0 regime da
comunhdo de bens, residentes e domiciliados nesta cidade,. na rua
. Campo Bom, ne 825.

FORMA DE TITULQO: .contrato de compra e venda com uitagao e
cancelamento parcial firmado em 03 de janeiro de 1934
VALOR: CR$8.218.805,00.

Cod. de loc. n2: 4.24.16.449-0.

‘Novo Hanburgo,—29-de de 1994.

0 oficial:u%—zj o
M.Prot.n2: 151.127, de 25.03.1994.

R 5- 61.537 - EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA: ﬂ

DEVEDORES: Jorge Luiz Petry, e sua mulher Marlene Mathias Pstry,
ampos ja gualificados. . . '
CREDORA : Caixa Econdémica Federal - CEF, Instituiczao Financeire,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadras 3/4, lote 34, em Brasilia-
DF, inscrita no CGC sob ne 00.360.305/0001-04, representada por sua’
Superintendéncia Regional do Rio Grande do Sul.

FORMA DE TITULO: contrato de compra e venda com qu1tacao e

282277

cancelamento parcial firmado em 03 de janeiro de 1994.
VALOR: CR$5.742.374,32.
PRAZO: normal: 252 meses, prorrogagao 048 meses, em pi_estagoes

‘mensaiz e suce551vas, vencendo—ae o prlmelro encargo mensal 30 dias
apds -apuragdo do saldo devedor, com encargo 1n1c1al total QL —_———
CR370.574, 21. .. . .
JUROS: a taxa nomlnal de 9 30% ao ano e a taxa‘efetlva de 9 7068%'
ao ano. . ... . .
0 saido’ devedor do flnanc1dmento sera auuallzado mensalmonte,_ﬁb

=

dia 'correspondente ao da ass1natura “do contrato, medflante a
=

utilizacdo do coeficiente ,de remuneran,ao basu:a apllcavel _.contas
vinculadas do. FGTS. : . P C - :
DEMAIS CONDICOES. ~as do contrato. ' B ]
Novo dambude marco de, 1994. ' (/ 24 2]y &2
0 Nficial SS=————"" - S P

M.Prot.no: I51.127 ‘de 25.03.1994.

AV 6- 61.537 - De conformidade com requerimento e certiddo da Prefeiturh Municipal
apresentados, o imével objeto da’ presente matricula” atualmcnte faz frente a0 ndroeste para a
avenida Reynaldo Kayser o - ' ' R R

Novc Hamburgo,j16. hode 2008. . T T O SO R
A Escr. Aut.: . R e S N

MP.Prot.n® 273. 769 de 03. 06 2008 - - o t ’ S S
Emolumentos: R$38,80. Selo: 0396.04.0700003. 03634 R$O 50

- AV 7-61. 537 De.conformidade coni documentos apreqenl.ados 0 pécto antenupcxal de Jorge Luiz

Petry € sua mulher Marlené Mathias Petry, acha-se regisirado sob n° 4. 382, no livro n° 3-RA. em 2
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
61.537

e Novo Hamburgo, de % de
19.08.1993, neste Oﬁclo
Novo Hamburgo,| 16 nho de 2008.
A Escr. Aut.: o é
MP.Prot.n® 273.769, de 03.06.2008.
Emolumentos: R$38,80. Selo: 0396.04.0700003.03635 - R$0,50.
AV 8- 61.537 - De conformidade com autorizagdo para cancelamento de hipoteca - hqulda(,:ao por
decurso de prazo, firmado em 09 de maio de 2008, pela Caixa Econdmica Federal, fica cancelada a
hipoteca objeto dg R 5- 61.537, em virtude de libera¢#o.
Novo Hamburgo,hg unho de 2008.
A Escr. Aut @‘35,‘/
MP.Prot.n® 273.768, de 03.06.2008.
Emolumentos: R$35,00. Selo: 0396.04.0700003.03636 - R$0,50.
R 9- 61.537 - COMPRA E VENDA:
TRANSMITENTES: Jorge Luiz Petry, inscrito no CPF sob n° 341.809.740-53, representante
comercial e sua mulher Marlene Mathias Petry, inscrita no CPF sob n® 329.035.290-00, camareira,
ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhZo universal de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, com escritura de pacto antenupcial registrada sob n° 4382, no livro n° 3-RA, em
19.08.1993, neste Oficio, residentes e domiciliados nesta cidade, na rua Curitibanos, n® 1111.
ADQUIRENTE: Luiz Paulo Trott, brasileiro, representante comercial, casado com Marilene
Aparecida Trott, pelo regime da comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77,
inscritos no CPF sob n°s 138.268.240-91 e 474.298.360-20, residente ¢ domiciliado nesta cidade,
na avenida Reynaldo Kayser, n° 1221, bloco I, apartamento 14.
FORMA DE TIiTULO: escritura publica de compra e venda, lavrada em 02 de junho de 2008, no 2°
Tabelionato de Notas de Novo Hamburgo, (L 111, fl. 148, n° 118/26387).
PRECO: R$5.000,00; guia de arrecadagdo do ITBI n° 1987/2008 - avaliacgfo fiscal: R$28.061,00.
Novo Hamburgo {16 dg junho de 2008.
A Escr. Aut.: J P
MP.Prot.n® 273.767, de 03.06.2008.
Emolumentos: R$148,60. Selo: 0396.06.0700003.05942 - R$4,00.
R 10- 61.537 - COMPRA E VENDA:
TRANSMITENTES: Luiz Paulo Trott, inscrito no CPF sob n° 138.268.240-91, vendedor pracista,
representante comercial e caixeiro viajante ¢ sua mulher Marilene Aparecida Trott, inscrita no CPF
sob n° 474.298.360-20, auxiliar geral, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhio
universal de bens, anterior a vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na
avenida Reynaldo Kayser, n° 1221, apartamento 14, Bairro Canudos.
ADQUIRENTES: Luciano Rodrigo Pires Araujo, inscrito no CPF sob n® 828.156.310-91, auxiliar
de escritdrio e assemelhados e sua mulher Uelida Camila Hoffmann Fernandes Araujo, inscrita no
CPF sob n° 024.005.190-48, secretaria, estenografica, datilografa e recepcionista, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunh#o parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade, na rua Heron Domingues, n° 178, Bairro Canudos.
FORMA DE TITULO: contrato por instrumento particular de compra e venda de unidade isolada e
mutuo com obrigagdes e alienagdo fiduciaria - programa carta de crédito individual - FGTS, n°
8.4444.0743476-4, firmado em 09 de outubro de 2014. '

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097683.2.0061537-08

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - HS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 2 61.537
Nove Hamburgo, de de VERSO

PRECO: R$120.000,00, sendo composto mediante a integraliza¢io das parcelas a seguir, e serd
pago em conformidade com o disposto na clausula quarta do instrumento: recursos proprios ja
pagos em moeda corrente R$12.000.00, e valor do financiamento para pagamento da compra e
venda concedido pela credora fiduciaria R$108.000,00; guia de pagamento do ITBI n° 5494/2014 -
avaliagdo fiscal: R$120.000,00.

CONDICOES: as do contrato.

Cad. de loc. n° 24.117.00102.136,

Novo Hambu o;éiti?tubro de 2014.
Escrevente: ,ljﬁ'._ Fialats CT.GL.Prot.n® 348.028, de 13.10.2014.

Emolumentos: R$612,10, Selo: 0396.07.1100001.07853 = R$8&,10. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$3.,40. Selo: 0396.01.1400002.68296 = R$0,30.

R 11- 61.537 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORES FIDUCIANTES: Luciano Rodrigo Pires Araujo e sua mulher Uelida Camila
Hoffmann Fernandes Araujo, ja qualificados.

CREDORA_FIDUCIARIA: Caixa Econdmica Federal - Caixa, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancérie Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: R$108.000,00.

PRAZ(Q: de amortizagio: 360 meses, em prestaghes mensais e sucessivas, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 09.11.2014, com encargo inicial total no valor de R$817,15; prazo de
caréncia para expedi¢@o da intimagdo: 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago.

JUROS: a taxa nominal de 5,5000% ao ano ¢ a taxa efetiva de 5,6407% ao ano.

O saldo devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da
assinatura do contrato, com base no coeficiente de atualizagéo aplicavel as contas vinculadas do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.

CONDICOES: O imovel objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiducidria, na
forma dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse,
tornando os devedores/fiduciantes possuidores diretos e a Caixa possuidora indireta, certo que se
incorporar-se-30 & garantia todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalagdes que lhe forem acrescidas. Uma vez consolidada a propriedade em nome da Caixa, em
virtude da mora ndo purgada e transformada em inadimplemento absoluto, deverd o imovel ser
alienado pela Caixa a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos no artigo 27 na Lei
n® 9.514/97. A alicnagfio far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente. Concordam as
partes em que o valor do imével ora dado em garantia fiduciéria, para fins do disposto no inciso VI
do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, ¢ de R$120.000,00. sujeito a atualizacdo monetaria pelo mesmo
indice utilizado mensalmente na atualiza¢io da caderneta de poupanca do dia de assinatura deste
instrumento, reservando-se a Caixa o direito de pedir nova avaliaco a qualquer tempo; tudo nos
termos do contrato a que se refere o R 10- 61.537. Demais condi¢des: as do contrato.

Novo Hamburgo, 16 de ougubro de 2014.
Escrevente: ,LE/ . CT.GL.Prot.n® 348.028, de 13.10.2014.

Emolumentos: R$542,50, Selo: 0396.07.1100001.07854 = R$8.10. Processamento Eletronico de
Dados: R$3.40, Selo: 0396.01.1400002.68297 = R$0.30.
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CNM: 097683.2.0061537-08

i ) CNM: 097683.2.0061537-
OFiCl10 DE REGISTRO DE IMOVEIS 0061537-08
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS |- FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 5 1537

Nove Hamburgo, de de

AV 12- 61.537 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se & esta
averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serfio eletrdnicos (fl. 3
verso), encerrando-se a escrituragio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.97336 = R$5,20. AGNR

Averbagio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 13/05/2025 as 07:43.:10. O hash SHA256 do documento ¢
BBAGE21851F8FDB023C2D1 F2E18FOEEI76EES1 E34D04A2ZDSAOASOET2780D2A48 .

cont, Versc
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CNM: 097683.2.0061537-08
REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula
3 61.537

VETso
AV 13- 61.537 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n°® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0061537-08.

Novo Hamburgo, 13 de maio de 2025.

LR.AG.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.97337 = R$5,20. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 13/05/2025 as 07:43:12. O hash SHA256 do documento ¢é
FAD9856416A7D94DF3A868FCA932B4F958K35A8BF0D42B5KF24B84C4AG6I8D2ETE.

AV 14- 61.537 - De conformidade com requerimento de 30 de abril de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbagdo em atendimento ao disposto no art. 26-A da Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacdo da propriedade do imoével objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, e por forca do que estabelece o art. 27 da Lei n°® 9.514/97, devera ser oferecido em publico
leilao para a alienagdo do imdvel. Guia de pagamento de ITBI n°® 1794 - 2025 - avaliagao fiscal:
R$131.495,41.

Novo Hamburgo, 13 de maio de 2025.

LR.AG.Prot.n® 490.152, de 30.04.2025.

Emolumentos: R$361,20, Selo: 0396.07.1900001.11518 = R$56,50. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2300001.96088 = R$2,10.

Averbagiio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 13/05/2025 as 07:43:14. O hash SHA256 do documento ¢
142813BI9BF75391DD44EF2257264A2618D5D12D419D51297ED4F81BIC2ADCCT6.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 15 de maio de 2025.

A consulta estars dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 202500041834 43

Documento assinado por ANTONIO VINICIUS RODRIGUES DOS REIS:01090280076. O hash SHA256 do
documento & 3A1763274A81C47C31459487B1188ED3B7F1DDE093A9FC7297E58709846930F3

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala

[ 1 Antonio Vinicius R. dos Reis - Escrevente
Total: R$76,40
Certiddo 6 paginas: R$44,80 (0396.04.2200001.98116 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2200001.78218 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0396.01.2300001.96913 = R$2,10)
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