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Primeira Circunscrigdo de Itaboral= RJ |

" Itaborai, 15 de fevereiro de 2018.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002226854 da respectiva area de terras proprias, identificada por
Area "AD-3" com a superficie quadrada de 35.063,12m2, desdobrada de maior porgdo, na localidade

‘| de AREAL, a Avenida Carlos Lacerda, n® 1.165, zona urbana do primeiro distrito deste municipio - RJ,

com as seguintes metragens e confrontagdes: 108,81m pelo lado da frente, em dois segmentos, partindo
do lado esquerdo para o direito, o primeiro segmento mede 102,81m confrontando com a Avenida
Carlos Lacerda e o segundo segmento mede 6,00m em linha curva confrontando com a confluéncia da
mesma Avenida Carlos Lacerda com a Rua do desmembramento de Antonio Soares Lopes, sem
denominagdo prépria, que deriva da Avenida Carlos Lacerda; 70,17m pelo lado dos findos,
confrontando com parte da Area "I", desmembrada anteriormente a mesma maior porgdo; 445,92m
pelo lado direito, formado por quatro segmentos, partindo da linha de frente a fundos, o primeiro
segmento mede 91,50m, o segundo segmento com deflexdo a esquerda, em linha curva, mede 28,00m,
ambos confrontando com a mesma rua do desmembramento de Antonio Soares Lopes, o terceiro
segmento mede 38,00m e confronta com o Jote n° 01 do desmembramento de Antonio Soares Lopes, e,
o quarto segmento com deflexdo a direita mede 288,42m e confronta com a quadra n® 01 do loteamento
Bairro Eldorado; e 344,07m pelo lado esquerdo com a Area AD-2, desmembrada da mesma maior
por¢do, fechando assim a descricdo do perimetro - fragfio essa que corresponderd a unidade a ser
construida, identificada por APARTAMENTO n°. 403 do BLOCO 23, no quarto pavimento, de
primeira categoria, a qual terd a area de 45,71m2, composta de uma sala para dois ambientes, estar e
jantar, um banho, uma cozinha conjugada com a édrea de servigo e dois dormitorios; com uma vaga
descoberta para estacionamento de veiculo de passeio - integrante do CONDOMINIO PORTAL
CAMINHOS DAS PEDRAS, nos termos do MEMORIAL DE INCORPORACAQ

| IMOBILIARIA, registrado sob n° 04, em 17/05/2017 ambos na matricula 45.504 - Fichas 001,.002,

003 E 04, encontrando-se a documentagdo arquivada neste registro sob o protocolo n® 94.659, nos
termos da Lei n° 4.591/64 ¢ alterada pela Lei n° 4.864/65 € da Lei n® 11.977/2009 e alterada pela Lei
n° 12424/11 do Programa Minha Casa Minha  Vida. PROPRIETARIO: BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, com sede a Rua Padre Marinho, n® 37, 4°
andar, sala 401, Santa Efigénia, Belo Horizonte - MG e inscrita no CNPJ/MF.n® 04.065.053/0001-
41. FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO: A area foi adquirida de GCPA Empreendimentos e
Participagdes Ltda, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 14/09/2016, as
folhas 006/007, do livro n° 680, ato n® 005 no Cartério do Segundo Oficio de Justica de Itaborai-RI e
registrada sob n° 01, em 03/11/2016 na mesma matricula n® 45.504 - ficha 01; A Constituigdo como
Patrimdnio de Afetagdo de—lmearporador, conforme averbagdio n® 05, em 19/05/2017 na mesma
matricula n® 45.504. A Escrdyente: P‘O\/(Tami de Medeiros Conceico - Mat, 94/19.102 da

CGI/RY). Oficial do Registro: (Ma:c:elo Poppe de F:gueuedo Fabiao - M %OHB? da
CGI/RI). lus. Ltz n da Sitva
cabelido Substita e

“1a1, 94/0425 CGJ/RJ

R. 01 - Mat. 49.715 em 15/02/2018 - Prot. 97.581 em 15/12/2017 -COMPRA.E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Muituo Para Construgo de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0224063-3, assinado pelas partes contratantes em
24/11/2017; apresenlado para registro em duas vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o
imo6vel objeto desta matricula foi vendido a RAFAEL BORGES FERRAZ, brasileiro, nascido em
21/07/1984, solteiro, vendedor de comgrcio varejista e atacadista, portador da Carteira de Identidade
n° 26.933.689-7, expedida pela Secretaria de Estado da Casa Civi/RJ, em 08/09/2017, nscrito no
CPF/MF n® 112.377.117-03, residente e domiciliado & Avenida Pres. Medici, 9999, lote n® 15,
quadra n° 108, Cenfro, Ita(xborai’RJ, pelo valor de: R$ 129.000,00 (cento e vinte e nove mil reais), a ser

‘ub:liln ubativ g
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pago dz_i seguinte forma: RS 103.200,00 (cento e trés mil e duzentos reais), através do financiamento
concedido pela CAIXA; RS$ 11.905,13 (onze mil, novecentos e cinco reais e treze centavos), através
de recursos proprios; R$ 1.229,87 (um mil, duzentos e vinte e nove reais e ojtenta € sete centavos),
a?ravés dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 12.665,00 (doze mil, seiscentos e sessenta e
cinco reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Compra e Venda do
Tferreno: O valor estipulado para compra e venda do terreno ¢ de: R$ 11.335,49 (onze mil, trezentos e
trinta e cinco reais e quarenta e nove centavos); Valor Global de Venda: E a soma do valor de todas
as unidades individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada a Declaragéo de Isengdo de
ITBL n° 004/2018 em 03/01/2018. Com as demais condicSes constantes do referido contrato.
Realizada a consuta de informagio (busca de indisponibilidade de bens), consuta n°
0156018021511828, datada de 15/02/2018, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta cédigo hash: 5018. e472. 9377. 4129. ¢735. 0966.
9667. eldf 43af 9b84, datada de 15/02/2018, de resutado negativo. EMITIDA. A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: lei 3761 - mitua e acoterj: R$
0,00; valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 5,14; tabela 01.5 -
expedicdo de guias R$ 46,64; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuicdo RS 78,54; lei 713/83
(20%) R$ 0,00; lei 4664/05 (5%) R$ 0,00; lei 111/06 (5%) R$ 0,00; lei 6281/12 (4%) R$ 0,00;
PMCMV R$ 14,78; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando:
RS 889,78. A nte: H (Tami de Medeiros Conceigo- Mat. 94/19.102 da CGI/RJ).

Oficial do Registro: P iguei ido - Mat. 90, .
ial do Regis (Marcelo Poppe de Flguerredo Fabﬁﬂﬁdfm%e.}ui%%e %JKRJ)
Josx Lida Coutinho da Silva it |

tabelldo Subst'har
Mat. 94 /0425 CGJ[RJ

R.  02-Mat. 49.715 em 15/02/2018 - Prot. 97.581  em 15/12/2017- ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagiio Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0224063-3, assinado pelas partes
contratantes em 24/11/2017 acima registrado sob o n°. 01, o imdvel objeto desta matricula foi, pelo
atual proprietario, j& qualificado, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no setor Bancédrio Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJMF sob o n® 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisi¢do
-de Terreno e Construgdo de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS; 3- Sistema
de Amortizag@o: Price; 4- Valor de Composicdo dos Recwrsos: ja descritos no registro acima; 5-
Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI): RS 0,00;
5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imovel + Financiamento para Despesas Acessdrias):
R$ 103.200,00 (cento e trés mil e duzentos reais); 6- Valor da Garantia Fiducidria e Valor do Imovel
para Fins de Leildo Publico: RS 129.000,00 (cento e vinte e nove mil reais); 7- Prazo total em
meses: construgdo/legalizacdo: 16, de amortizago de 360 (trezentos e sessenta); 8- Taxa de juros %
(a.a): nominal: 4,5000; efetiva: 4,5939; 9- Encargos Financeiros:De acordo com o item
5; Encargos no periodo de construgéio: de acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de
amortizagAo: prestagio mensal inicial (a+j) R$ 522,89; taxa de admmnistragdo: R$ 0,00; seguro: RS
21,27; total: R$ 544,16; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 24/12/2017; 11- Epoca de
Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado e pagos & vista pelo FGTS/UNTAO (Resolugéio Conselho Curador do FGTS 702/2012):
Taxa de administragiio: R$ 2.015,70, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 18.984,30; Composi¢ao
de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Rafael Borges Ferraz, Comprovada:
R$ 2.478,67, Nao Comprovada: R$ 0,00; Composi¢do de Renda para Cobertura Securitaria -
Devedor: Rafael Borges Ferraz - Percentual: 100,00; Forma de Pagamente do Encargo Mensal
na Data da Contratagio: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referido
contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n°
0156018021511828, datada de 15/02/2018, de resultado negativo. Realizada a consulla na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 5018. e472. 9377. 4129, ¢735. 0966.
9667. eld4f 43af 9b84, datada de 15/02/2018, de resultado negativo. EMITIDA A

SELO: ECJH 0655\MVR

DOL Enol e custas, assim discrimnados: Port. 2684/2016: lei 3761 - miitua e acoterj: R}
0,00; valor do\ato R$ 729,27; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 5,14; tabela 01.5 -
Jua Ltz Coditinko da Silva
Tabelido t : p ; & ( Lé ;
Wat. 94/0445 CGJ/R) Continuagéo da Matricula na ficha n.°_NA~
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expedicdo de guias RS 46,64; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuigio R$ 78,54; lei 713/83
(20%) R$ 0,00; lei 4664/05 (5%) R$ 0,00; lei 111/06 (5%) R$ 0,00; lei 6281/12 (4%) R$ 0,00;
- Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando:
. MO~/ (Tami de Medeiros Conceigio- Mat. 94/19.102 da CGJ/RJ). Oficial

do Registro \ J' \Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RT).
- iho da SilVe . Conceicdo
SELO: ECJHD6559 RZF  Jusc Lkt Coutnho a5 e de M '?5132““
1abeliae ' a3

wat, 94/0425 COI/®
Av. 03 - Mat. 49.715em 15/02/2018 - Prot. 97.581 em 15/12/2017 -UTILIZACAO DE
RECURSOS DO FGTS - Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo
Para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fiangae Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilzagao dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.0224063-3, assinado
pelas partes contratantes em 24/11/2017. Em atendimento a Lei n° 8.036/90, conforme o mencionado
no campo de informagdes adicionais/ressalvas, as folhas 27 do respectivo contrato, averba-se nesta
matricula para que fique constando que na operagio acima registrada sob n°s 01, foi utilizado o valor do
FGTS na importincia de R$ 1.229,87 (um mil, duzentos e vinte e nove reais e oitenta e sete centavos),
em 24/11/2017, tendo como agente financero CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima
qualificada sob o registro de nimero 02, ficando ciente o(s) outorgado(s) de ndo poder(em) negociar
o imdvel aqui transacionado pelo petiodo de trés anos da data desta. se a negociacéo for feita também
com recwsos do FGTS. O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2684/2016: lei 3761 - miitua e acoterj: R$ 14,44; valor do ato: R$ 95,10; art. 183 (LRP) prenotagéo -
tabela 05.4.3: R$ 5,14; lei 713/83 (20%): R$ 19,02; lei 4664/05 (5%) RS 4,75; lei 111/06 (5%) RS
475, lei 6281/12 (4%) R$ 3,80; PMCMV R$ 1,90; totalizando: RE 148,90. A

Escrevente: ami de Medeiros Conceigdo- Mat. 94/19.102 da CGIRIJ). Oficial do
Registro: \% arcelo Roppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90/137 da CGI/RJ).

i Sitva ) =
SELO: ECTH 0656) 575 Jos Lot Coutabods Tami e Modeitos Conceio

Vat, 94/0425 CCI/RI 161

Av.04 - Mat.49.715 em 09/10/2018 - Prot. 100.800 em 12/09/2018 - AVERBACAO
INDICATIVA - Certifico que, conforme requerimento apresentado pela proprietéria e incorporadora,
arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA CONSTRUCAO
averbada sob n® 09, em 09/10/2018 na matricula n° 45.504 (Incorporagdo), constante de Apartamento
de uso residencial, com a drea privativa de 45,71m2, Area Comum de 6,14m2, Area de Lazer
Coberta de 1,16m2, com a Area Total de 53,01m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai,
cadastrado sob n°. 192576, inscri¢io predial n°. 59011, averbado desde 16/08/2018 e habite-se
n° 224/2018 de 23/07/2018. O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
3210/2017: valor do ato: R$ 8,13; art. 183 (LRP) pnotagéo - tabela 05.4.3: R$ 0,05; lei 713/83
(20%): R$ 1,62; lei 4664/05 (5%) RS 0,40; lei 11}/86 (5%) R$ 0,40; lei 6281/12 (4%) RS 0,32;
PMCMV R$ 0,16; totalizando: RS 11,08. A Escrevent® . %V  (Karolline Borges da Silva Oliveira -
Mat. 94/17.997 da CGI/RJ). Oficial do Registro: & |(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -

Mat. 90/137 da CGI/RJ). A -
. ) Karolie Borges da Siva Ofeir
. - N SC
SELO: ECQY24405KEJ St Mat. 9417997
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Av. 05 -Mat. 49.715 em 05/12/2018- Prot. 101.010 em 02/10/2018 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado pela proprietéria e incorporadora, a_rquivado
sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA INSTITUICAO DO
CONDOMINIO PORTAL CAMINHOS DAS PEDRAS, registrada sob n° 10, em 05/12/2018,
na matricula n°, 45.504. O referido & verdade. Emohmentos e custas, assim discriminados: Portaria
3210/2017: valor do ato: R$ 8,13; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: RS 0,04; lei 3217/99
(20%): R$ 1,62; lei 4664/05 (5%) RS 0,4; lei 111/06 (5%) R$ 0,4; lei 6281/12 (4%) R$ 0,32,
PMCMV R$ 0,16; totalizando: RS 11,07. Escrevenl?: (Andrea Veras Yabnqa - Mat,
94/14.610 da CGI/R]). Oficial do Registro’ ( Poppe de Figueiredo Fabifio -
Mat. 90/137 da CGI/RJ). \udri& Veras Valenga:
Escrevente

oo Laiz Coutidpo da Silva
mf::giggu Sl\lbsli:uto Mat. 94/14610
.1 94/0425 CGIRS

SELO: ECTK 88172 ABQ

Av.6 - Mat. 49715 em16/01/2019 - Prot. 101949 em20/12/2018 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico que, conforme requerimento da Incorporadora datado de 23/10/2018,
averba-se resta matricula que a Convengiio do Condominio PORTAL CAMINHOS DAS
PEDRAS, encontra-se registrada sob o n°. 2001 do livro 3 - Registro Auxiliar, em 16/01/2018.
0Os documentos apresentados ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como parte intégrante desta
averbag@io. O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: tabela
5.1 RS 8,13; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 0,04; lei 3217/99 (20%) R$ 1,62; lei
4664/05 (3%) R$ 0,40; lei 111/06 (5%) BS0,40; ki 6281/12 (4%) R$ 0,32; PMCMV RS 0,16;
te: (Karolline Borges da Silva Oliveira - Mat. 94/17.997
: )} (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137

da CGI/RJ). Oficial do Registro

da CGIJ/RJ). \
[ A : 2 e
% Ldit Couini . rees da Silva Olivern
o Lt oo e | MO G
2L 94/0425 i Mat. 94/17997

SELO: ECWH 23480 XHI

Av. 7 - Mat. 49715 erﬁ_ls_f01!2019 - Prot. 102226 em 18/01/2019 - ERRO EVIDENTE - Ao
conferir a averbagdo acima, verificou-se constar, por um lapso, incorretamente a data do registro da
Convengdo de Condominio Portal Caminhos das Pedras. Desta forma, averba-se, nos termos do
artigo 213, item I, da lei n° 6.015/73, para que passe a constar que a data do registro n® 2001 - Livro
3 (Registro Auxiling) da Convengio de Condomnio Portal Caminhos das Pedras € 16/01/2019 e ndo
como a menciopada, permanecendo inalterados os demais dados. O referido € verdade. A

3 (Karolline Borges da Silva Oliveira - Mat. 94/17.997 da CGJ/RJ). Oficial do
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Karofine Borges & Sbv Olivelra - Jo Ly

. _ ik  Loutindy, &
Fscrevente T s L My
SELO: ECWH 23930 VJC Mat 94/17997 Ma:.?‘,’ifﬁ,f’z“‘b;géz,-jf,j '
ARG

APRESBNTADO TITLW0 - Pret W 2265, R 23 b3 12l

Av. 08 - Mat. 49.715 em 02/01/2025 - Prot. 122.856 em 23/05/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, parigrafo tinico, & procedida
a presente averbagio para constar que esta matricula de n°. 49.715 foi renumerada para CNM n".
088971.2.0049715-60. Emolumentos e custas: Isentq Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo
nico. A Escrevente: Q3 (Renata das Chidas Mari - CPF n° 088.949.637-48 - Mat.
94/12.203 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabifo -
Mat. 90.137 da CGI/R)).
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REGISTRO DE IMOV.EIS, CNM: 088971.2.0049715-60
Primeira Circunscricdo de Itaborai «RJ"~ . L:I
Cartério do 2° Oficio de Justiga

Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0049715-60

Av. 09 - CNM n". 088971.2.0049715-60 em 02/01/2025 - Prot. 122.856 em 23/05/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio ',
479039/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria
Caixa Econdmica Federal em 26/06/2024, assinado de forma digital pelas gerentes Flavia Andrade
Bezerra de Melo, e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo
acima, nos termos do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento r°. 02/2017 da
CGI/RJ, para fins de purga do débito com relagéo a Alienacio Fiduciaria registrada acima sob n°. 02 e
dar publicidade 4 existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a Consolidagéio da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da
notificagéo encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Rafael Borges Ferraz, & saber: 1)
Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 146480/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de
Itaborai/RJ em 04/07/2024, foi procedida diligéneia no(s) seguinte(s) enderego(s): Ap. 403 Bloco 23,
do Condominio Portal Caminhos das Pedras, Avenida Carlos Lacerda, Localizado em Areal, Itaborai-
RJ/ Avenida Presidente Medici, 9999, Lote 15, Quadra 102, Centro, Itaborai/RJ,  saber: "CERTIDAO
- Certifico e dou f&, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de [taborai -
RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n° 146480/2024, datado de 04/07/2024, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n° 52866, para dar cumprimento ao solicitado pel Caixa
Econbmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, foram procedidas diligéncias
nos enderegos mencionados no oficio, com a finalidade de Nofificar o Sr. RAFAEL BORGES
FERRAZ, a saber:1) - No dia 09/07/2024 as 09h25min, cheguei no primeiro enderego indicado ou
seja, "AP 403 BLOCO 23 DO CONDOMINIO PORTAL CAMINHOS DAS PEDRAS, AVENIDA
CARLOS LACERDA, LOCALIZADO EM AREAL, ITABORAI, RJ, 24800770", sendo recebido
pelo Sr. Felipe (Porteiro), com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 40 anos, de média
estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que o Sr. RAFAEL
BORGES FERRAZ, mudou-se, estando em lugar ignorado nio sabido; 2) - Me dirigi a0 segundo
enderego indicado no dia 17/07/2024 as 14h25min e procurei Notificar 0 Sr. RAFAEL BORGES
FERRAZ, todavia constatei nos arredores do segundo endereco ou seja: "AVENIDA PRESIDENTE
MEDICI, 9999, LOTE 15, QUADRA 102, CENTRO, ITABORAI, RJ » 24875-045", muros pichados
com siglas de organizagGes criminosas, avisos para ligar Pisca alerta dos veiculos, 4reas demarcadas pela
agdo do trafico de drogas, ruas desertas com barricadas e um transeunte que estava passando pelo local,
que ndo quis se identificar, disse nfio conhecer o Sr. RAFAEL BORGES FERRAZ, ou qualquer familiar
e ainda alertou acerca de ser inseguro transitar por aquelas redondezas, razio pela qual deixei de
proceder sua intimago de forma pessoal, pois o Notificado encontra-se, em lugar inacessivel. Itaborai,
17 de Julho de 2024. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa
Silva - Matricula 94/15197)". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO",
conforme comprova a Certidio datada de 17/07/2024; 2) Conforme Oficio Eletrdnico/RGI r°.
149006/2024, intimago encaminhada por CARTA AR/MP, 'via correios", com finalidade de notificar o
devedor fiduciante Rafael Borges Ferraz, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS"
- Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°.
149006/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ, em 11/07/2024, nos
termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, a
primeira: Codigo BR 98335785 2 BR: Destinatirio: Rafel Borges Ferraz; Enderego: Avenida
Presidente Médici 9999, Lt. 15, Qd. 102, Centro (Visconde de Itaborai), CEP: 24875-045,
Itaborai/RJ; Resultado - Motivo de Devolugéio: Néo procurado. Consequentemente, a notificagéo foi de
resultado "NEGATIVO"; 3) Conforme Oficio Eletronico/RGI 1°. 173872/2024, expedido pelo Cartorio
do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 23/10/2024, foi procedida a notificagdo por E-MAIL, com
finalidade de notificar ao devedor fiduciante Rafael Borges Ferraz, através do enderego eletrdnico
informado: rafa_iki@hotmail.com, para dar cumprimento ao' solicitado pela Caixa Econdmica Federal
- CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97. E-mail encaminhado em 23/10/2024, tendo como
Resultado: Néo teve resposta. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; e 7) O
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resultado da intimagdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: o devedor fiduciante
Rafael Borges Ferraz, sendo procedidas as publicagdes n°. 1500/2024 em 29/11/2024; n°. 1501/2024
em 02/12/2024; e n°. 1502/2024 em 03/12/2024, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br.
Consequentemente, a nofificagéo foi de resultado '"POSITIVA'", sendo que o referido devedor fiduciante
ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Port, 2838/2024: Valor do ato RS 188,54; art. 183 (LRP)
prenotacéo - tabela 5.4.3 R$ 30,51; Alien. Fiducidria - Intimag#o Pessoa: RS 43,88; Alien. Fiducidria -
Expedigdo de Edital: RS 43,88; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 24,59; Selo de Fiscalizagio: RS 5,42;
lei 3217/99 (20%) R$ 66,28; lei 4664/05 (5%) RS ._ 7; lei 11_51‘:’06 (5%) R$ 16,57; lei 6281/12 (6%)
R$ 19,88; PMCMV RS 6,61; ISS (Lei Compleme ; um::m n° 240/2018) - R$ 16,57; Totalizando:

R$ 579,29. A Escrevente: @ (Renata d tha g CPF n° 088.949.637-48 - Mat.
YA, ﬁzb Poppe de Figueiredo Fabido -

94/12.203 da CGI/RJ). Oficial do Registro:
Mat. 90.137 da CGIR)). -

Renata das Chagas Marins
Escravente
Mat.: CGI/RY: 94/12203

SELO: EEVZ 25886 VTI

RESENTDO TITAO-Pro 125450 o0 0 03125

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0049715-60 em 13/03/2025 - Prot. 125930 em 06/03/2025 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°, 479039/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedido pela credora fiducidria Caixa
Econbmica Federal em 05/03/2025 e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n°. 00233/2025, no valor de
R$ 3.373,55, paga na Caixa Econdmica Federal em 24/02/2025, averba-se, com base na averbagdo
acima de n°. 09, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigéo financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o .
00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 134.558,02 (cento e trinta e quatro mil,
quinhentos e cinquenta e oito reais e dois centavos). A credora fiducidria, ora adquirente, devera
promover os leildes piblicos disciplnados no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos
e custas, assim discriminados: Portaria 2838/2024: Valor do ato: R$ 694,25; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 05.4.3: R$ 15,26; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,06; lei 3217/99 (20%): R$ 141,90; lei 4664/05 (5%)
RS 35,48; lei 111/06 (5%) R$ 35,48; lei 6281/12 (6%) R$ 42,56; PMCMV RS 14,18; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 3548; Totalizando: R$ 1.018,65. A
Escrevente: 4 (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da
CGI/R]). Oficial do Regﬁtm@_ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da
CGIR)).
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SELO: EEWJ 76870 TSI

Av, 11 - CNM n° 088971.2.0049715-60 em 13/03/2025 - Prot. 125.930 em 06/03/2025 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 479039/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedido pela credora fiducidria
Caixa Econdmica Federal em 05/03/2025, averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacio
Fiduciaria, acima registrada sob o n°. 02, em decorréncia da consolidagio da propriedade averbada sob o
n°. 10, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lein®. 9.514/97, e no Art. 1.488 da
CNCGIJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2838/2024: Valor do ato: R$ 694,25;
art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: R$ 15,26; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,06; lei 3217/99 (20%):
RS 141,90; lei 4664/05 (5%) R$ 35,48; lei 111/06 (5%) R$ 35,48; lei 6281/12 (6%) R$ 42,56;
PMCMV RS 14,18; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 35,48; Totalizando: RS
1.018,65. A Escrevente: \Q‘-& (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat.
94/12.203 da CGI/RJ). Oficial do Re%'su‘o& rcelo Poppe de Figueiredo Fabido -
Mat. 90.137 da CGJ/R).
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0049715-60, Fichas
001 a 003. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos dezoito dias do més de margo do
ano de dois mil e vinte e cinco (18/03/2025) as 13:06:18. Eu, Renata
Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrdbnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteracdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2838/2024 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TUERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$102,61 SC;;'”ZQ;F"I‘S’S:IIS:'@'Z'O";:;‘EEEZ
Lein®3.217/99 - 20% R$20,52 EEWJ 78336 LCK

Lei n°4.664/05 - 5% R$5,13 E o =
Lein®°111/06 - 5% R$5,13

Lein®6.281/12-4% R$6,15

Lein®6.370/12 - 2% R$2,05

ISS - 5% R$5,13 o

Selo de Fisc. R$2,71 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$149,43 https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




