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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
OFICIAL: Dr ARNALDO COLOCCI NETTO MSN
RUA DA ALFANDEQA, 07 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
FICHA ‘ INDICADOR REAL
1°: 4-BF FLS.: 64 N°: 182909

MATRICULA ‘
N°;: 257364 N°: 01

IMOVEL: RUA MARIA LOPES, N° 701 — APT® 107 DO BLOCO 02 (EM CONSTRUGAO) e sua
correspondente fragdo 1deal de 0,0020040 do respectivo terreno, designado por lote 01 de 2 categoria do
PAL 49413, medindo em sua totalidade: 52,68m de frente para a Rua Maria Lopes, 227,58m de fundo
em doze segmentos de 52,21m + 19,46m + 2,39m + 4,94m + 2,58m + 16,54m + 7,00m + 3,64m +
40,64m + 7,25m + 55,81m + 15,12m; 136,63m & direita em trés segmentos de 99,8Im + 13,91m +
22.91m, 270,33m & esquerda em seis segmentos de 40,80m + 23,60m + 46,14m -+ 74,21m em curva
subordinada a um raio externo de 170,00m + 10,95m + 74,63m, estes ultimos trés segmentos fazendo
testada para a Rua Domingos Lopes, confrontando na frente com a Rua Maria Lopes, nos fundos com o
lote de Doagdo Destinado & Escola, do PAL. 49.413 onde existe o prédio n° 364 de propriedade do
Municipio do Rio de Janero, confronta ainda com o lote 3 do PAL 49413 de propriedade do Banco BTG
Pactual S/A e com os terrenos da igreja da Pardquia Nossa Senhora da Conceigio no n° 418, pela direita
confronta com o lote 2 do PAL 49413 de propriedade do Banco BTG Pactual S/A, pela esquerda com
terrenos do Quartel do Corpo de Bombeiros fazendo testada para a Rua Domingos Lopes
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625 762/0001-58, com
sede em S#o Paulo/SP TITULO AQUISITIVO: Matricula n® 254971/R-2 (8° RI). FORMA DE
AQUISICAO: Havido por compra do Banco BTG Pactual S/A, conforme escritura de 15/07/2020,
lavrada em notas do 10° Oficio desta cidade (L° 7726, fls 006-012), registrada em 28/07/2020
MEMORIAL DE INGQRPORAC{;(/): Registrado sob o n° 254971 (FM) R-3 em 31/07/2020. Prazo
de Caréncia: A incox})dradora optot pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a
mecorporacgio do p’i’ dente Memaorial, contados da data do seu registro subordinado & condigio de
comerclaliza;fd?/séo minimo 6/ %% (sessenta por cento) das unidades autdnomas do empreendimento.
Inscrito no FRAE n° 3.421 968-3{MP), CL n° 0.3068-4. ds Rio de Janerro, RJ, 29 de setembro de 2021.

0 OFICIA;/,. ————

AV-1-257364 — PATRIMONIO DE AFIQACAO. O/ empreendimento objeto da incorporagdo foi
declarado Patnmdnio de Afetagéc confo fme requerimerito de 15/07/2020, averbado em 31/07/2020 sob o
n® AV-4/254971, destinando-se L}l{ a e exclus{v mente & consecugdo da incorporagio do
empreendimento e apartados dos bgs§ do patrimﬁy'éé:i da incorporadora ds Rio de Janeiro, RJ, 29
de setembro de 2021. O OFICIAL/....* ~—s
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AV-2-257364 - HIPOTECA O imével objeto da presente enconira-se hipotecado neste Oficio, 4 Caixa
Econémica Federal, conforme Instrumento Particular n° 1 7877.0098872-1 de 31/03/2021, registrado na
FM-254971/R-7 em 07/06/2021, sendo o empréstimo no valor de R$12 571.112,58 (incluindo outras
unidades), a divida ter4 prazo de caréncia de 12 meses. Prazo de Amortizagfo até 36 meses contados do
dia correspondente ao término do prazo de caréncia, com regime de acréscimo aplicado sobre a taxa de
juros original pactuadas e descrite;.;{rfa clausula 3* 1° pardgrafo. No caso de dilatagio do prazo de
construgdo, autorizada.pela Caixa E€ondmica Federal, o prazo de amortizacio da divida sera reduzido
proporcionalmente: nd sentido de rhanter-se o prazo méximo (construgio -+ caréncia + amortizagdo) em
84 meses. Para fil “do artigo 1484 do Cédigo Civil, foi dado em garantia a fra¢io 1deal (incluindo cutras
unidades), nO/éLI‘f)r fixado de/R%48.872.000,00. ds. Rio de Janeiro, RJ, 29 de setembro de 2021.
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Valide aqui, \/-3-257364 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECAﬁIA REPO{I'ADA NG ATO AV-2,
este dodmento, ¢ termos do Instrumento Particular n® 878771121189-6 d46,30/06/2021 (SFH), prenotado sob n°
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credora Cdixa Econdémica Federal-CEF

e gravava g#thovel objeto da presente ds.
—_ M

R-4-257364— TITULQ: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO- Instrumento Particular n°
878771121189-6 de 30/06/2021 (SFH), prenotado sob n° 846655 em 24/08/2021, hoje arquivado,
VALOR: R$19 946,03 (fragdo do terreno); sendo o valor da aquisi¢do da umdade habitacional de
R$177.337,29; satisfeitos da seguinte forma: a) R$33 489,00 recursos préprios; b) R$4.655,00 recursos
da conta vinculada do FGTS; c¢) R$2.585,00 wvalor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unifo; e d) R$136.608,29 financiamento conced:do pela credora, base de calculo R$220.257,57
(ITBI). TRANSMISSAQ: Certiddo da Guia do ITBI n° 2413119 emitida em 29/07/2021, isenta de
pagamento com base na Lei n° 5065/2009 VENDEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
qualificada na mairicula. COMPRADORES: EDUARDQ SILVA HENRIQUE, brasileiro, mecénico,
CNH/DETRAN/RJI n® 05373748105 de 10/06/2019, CPF n° 087.051.527-63 ¢ seu conjuge PATRICIA

/1,5/77
remdentes nesta cidade: Condlg:ao Os compradores neste ato estfio c1entes de nfio poderem cgociar ©

/

R-5-257364 - TITULO. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA ‘DO TiTULO: O
mesmo do ato R-4. VALOR: R$136.608,29 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor
de R$927,17, vencendo-se a 12 em 02/08/2021, & taxa de juros nomunal de 6,5000% ao ano e taxa efetiva
de 6,6971% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagio »PRICE. Para fins do disposto no
inciso VI do artigo 24 da Le1 n° 9514/97, foi dado ao imével o valdt de R$188 000,00; base de calculo
R$220.257,57 (R-4/257364). DEVEDORES/FIDUCIANTEi/}f UARDO'SILVA HENRIQUE e seu
conjuge PATRICIA DA SILVA HENRIQUE, qualificados ne”ato R-4, CREDOQRA/FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00 399 05/0001-04, ¢m sede em Brasilia/DF. ds.
Rio de Janeiro, RJ, 29 de setembro de 2021. O OFICIAL/L‘._ s

AV-6-257364 - CONSTRUGAO. Nos termos do requerimento de 25/08/2022, prenotado sob o n° 867425
em 01/09/2022, acompanhado da Certiddo de Habite-se n® 37/0001/2022 E, expedida pela Subsecretaria
de Controle e Licenciamento Urbanistico, datada de 24/08/2022, hoje arquivados, fica averbado que pelo
Processo n° 02/001.335/2018, foi requerida e concedida licenga de construgiio de grupamento residencial
multifamiliar, com os-favores da Lei Complementar n® 97/09, em terreno -afastado das divisas, com
22.472,86m* de area total O prédio tomou o n® 701 pela Rua Maria Lopes nele figurando o apt® 107
do Bloco 02 cujo habite-se foi concedido em 24/08/2022. Informacées Complementares:
O grupamento faz parte do Programa Mmha Casa Minha Vida III — Ficha de Enquadrgsfiento SMH
856/18; 2) Empreendimento destinado as faixas 1,5 e 2,0 do PMCMYV. Base de calculo: B547.415 4
(incluindo outras unidades). ds Rio de Janeiro, RJ, 28 de outubro de 2022, O OFICIAL./
AV - 7 - M - 257364 - INTIMACAO Na qualidade de credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360 305/0001-04, com sede em Brasilta - DF, através do
Oficio n° 348815/2023 Caixa Econ6mica Federal - CESAV/BU de 23/02/2023, acompanhado de outro
de 17/03/2023, hoje arqulvados esta requereu nos termos dos Pardgrafos 1° ao 7° do Art 26 da Lex
9.514/97, a Intlmag:ao via edital dos devedores fiduciantes EDUARDO SILVA HENRIQUE, CPF n°
087.051.527-63 e PATRICIA DA SILVA HENRIQUE, CPF n° 059 269.827-07, publicado sob os n°s
1107/2023, 1108/2023 ¢ 1109/2023 de 09, 10 e 11 de maio de 2023, respectivamente, para purga da
mora objeto desta matricula, nos termos do artigo 26 pardgrafo 4° da Lei 9.514/97. Base de calculo:

R$136.608,29. (Prenotagfio n° 876068 de 24/02/2023)( lizagiio eletrdnica n°EEMV 30653
OZH) csp Rio de Janeiro, RJ, 28/06/2023 O OFICIAL-
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AV -8 -M - 257364 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na Ficha Auxiliar n°

4669, a Convengio de condominio Ody movel desta matricula.  (Prenotacio

n° 869367 de 30/09/2022) (Selo de fiscaliZicio eletrdnica n°EEOB 99218 DTD).dst. Rio de
Janeiro, RJ, 22/08/2023 O OFICIAL, ~Z ,~
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AV -9 -M - 257364 - INTMACA(S: Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n® 446152/2024 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 04/01/2024, acompanhado de
outro de 05/02/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos pardgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da
Lei 9514/97, a Intimagfo dos devedores fiduciantes EDUARDO SILVA HENRIQUE, CPF n°
087.051.527-63 ¢ PATRICIA DA SILVA HENRIQUE, CPF n° 059.269.827-07, via edital publicado
sob os n% 1346/2024, 1347/2024 e 1348/2024 de 23, 24 e 25 de abril de 2024, respectivamente, para
purga da mora objeto desta matricula. Base de célculo: R$136.608,29 (Prenotacio n°® 894230 de
10/01/2024). (Selo de fi fzacio_eletronica n® EESZ 33874 RTQ). er. Rio de Janeiro, RJ,
11/06/2024. O OFICIAE= :

AV - 10 - M - 257364 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE Nos termos do Oficio n°
446152/2024-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 18/06/2024, acompanhado do requerimento de
18/06/2024, hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagfio e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgagdio da mora (artigo 26, pardgrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do
imovel desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrniga¢io de promover leilfio
plblico do 1moével dentro de 30 dias contados da data da presente averbagfo para a alienagfio do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo pago pela guia n® 2645485 em 26/12/2023; base de

célculo: R$194.397,00. (Prenotagio n® 902621 de 20/06/2024).(S izacdo eletrénica n°®
EETP 00413 WGY). csp Rio de Janeiro, RJ, 11/07/2024. O O :
- S

AV - 11 - M - 257364 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia da

Consolidagdo de Propriedade objeto do ato AV-10 desta matricula, fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do ato R-5. Averbagfio feita com base no artigo 1488 do Cédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo:
R$136.608,29. (Prenotaciio n° 902621 de 20/06/2024) (SWO eletrdnica n° EETP 00414

GIG). csp. Rio de Janeiro, RJ, 11/07/2024. O OFICIAL= { b Y
a1 \_

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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"" ) que a presente copia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos termos do

valide aqui. 3 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutorias, bem como os eventuais 6nus e

este documento/lidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes
\lizadas até o dia 09/07/2024 . Certiddo expedida as 11:15h. MSN. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 11/07/2024 . O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletronicas pelos
servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro™

Poder Judiciario - TJERJ '
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Q Corregedoria Geral da Justica

2 Selo Hetrénico de Fiscalizagao Emol.: 98,00
e EETP 00415 IVU Fundper;j: 4,90
D i FETJ: 19,60
g Funper;j: 4,90
D T Funarpen: 5,88
< e O e 1S.S: 5,26
Q EI;__ - Total: 143,09
e Consulte a validade do selo em:

2 http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

QECIBO da certiddo n° , do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 143,09 de , pela emissdo da presente
Eertidéo, solicitada em . Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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