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Apartamento n°. 402 com 55,37m? de area construida, com fragao ideal de 0,001190, do
Bloco 01 do Prédio n.°700 da Avenida Prefeito Jorge Julio Costa dos Santos, do Lote
A1 com 73.459,07m? de area total, com 85,67m para a citada Avenida Prefeito Jorge Julio
Costa dos Santos, com 363,11m pela esquerda, em segmento que faz 90° com a testada
da area, confrontando com o terreno do Hipermercado Carrefour ou sucessores, nos fundos
em dois segmentos, sendo o primeiro paralelo a Avenida Jorge Julio Costa dos Santos com
177,78m e o segundo medindo 110,65m com orientacdo 11° N.W., a direita com seis
segmentos, sendo o primeiro com 108,97m, que faz 90° graus com a testada da area
voltada a Avenida Jorge Julio Costa dos Santos, o segundo segmento, fazendo 90° graus
com a anterior, que possui 24,56m de comprimento, também confrontando com area B, o
terceiro segmento, formando um angulo de 90° com o anterior em diregcao a Avenida Jorge
Julio Costa dos Santos, medindo 22,47m, segue o 4° segmento com 62,00m, paralelo a
Avenida Jorge Julio Costa dos Santos, confrontando com terreno do campo de futebol, o
quinto medindo 10,00m confrontando com o campo de futebol, segue o sexto segmento,
tambéem com 62,00m de comprimento, paralelo a Avenida Jorge Julio Costa dos Santos, e
184,50m com as terras da empresa Cyrela Ltda., ou sucessores, situado no Bairro Centro,
neste municipio e Estado, com Memorial de Incorporagdo sob o R-1, datado de 31.07.2012,
na matricula 4.027 desta serventia, conforme Certiddo de Aprovacdo de Projeto
n.°267/COED/2009, emitida pela PMBR em 21.10.2009, garantido o direito ao uso de uma
vaga de estacionamento, com Averbacao de Habite-se sob o Av-114, datado de 31.07.2012,
da citada matricula, de propriedade de TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, inscrita no
CNPJ/MF sob 09.625.762/0001-58, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
n.°1.376, 9° andar, parte, Brooklin Paulista, Sdo Paulo -SP, havido por Escritura Publica de
Compra e Venda lavrada no Cartério do 18° Oficio de Notas da Capital, neste Estado, no
Livro 7041, as Fls. 184/087, Ato n.°114, devidamente registrada no R-1, datado de

 oFicy 23.11.2009, da matricula n.°4.024, que em funcdo de desmembramento da Area "A",
- > originou o Lote "A1" da matricula n.°4.027, ja mencionada. Belford Roxo, 23 de Janeiro de
Moo 2013. Eu, Z “(Daniele da Silva Paredes), Escrevente, digitei. Eu{ﬂ@(}(atia de
Tol avvs-azw;/ Oliveira Dias), Escrevente, conferi.
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AV-1 — 7.561 - (Prot.: 23.246) - AVERBAGCAO — Procede-se a presente averbacdo para
fazer constar a Convencao de Condominio do Empreendimento denominado "Residencial
Portal do Sol" devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob n.°24, datado em
03.05.2011, neste cartdrio. Belford Roxo, 23 de Janeiro de 2013. Eu, (Daniele da
Silva Paredes), Escrevente, digitei. Eu \J. (Katia de Oliveira Dias), Esgrevente, conferi.

Emoilumentos (tabelas e valores) Ato av. 5-2 R$24.12; Inf. 1-9 R$3 4| 3.65. G eletr 1-10 R$3 41, Busca 5-0bs 5* R$12.02, Pren 1-2-9-10 R$9,77
btotal R$66 38, FETJ R$13.27. Fundper R$3.31. Funper R$3.31, Mul\y otal R$96 52
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R-2 - 7.561 - (Prot.. 23.243) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcdo de
Unidade Habitacional Com Fianca, Alienacao Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigacgdes -
Programa Nacional de Habitagcdo Urbana - PNHU - Imoével na Planta Associativo - Minha
Casa Minha Vida - MCMV- Recursos FGTS - Contrato n.°855552197022, datado de
29.05.2012, a proprietaria TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., acima qualificada,
vendeu o imoével objeto da presente matricula para ANDERSON MARMELLO DE CASTRO,
brasileiro, solteiro, gerente, portador da carteira de identidade CNH n.°03193987429,
expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.°106.883.347-50, residente e
domiciliado na Rua Genuino Siqueira, n°® 393, quadra 41, lote 20, Jardim Meriti, S0 Joao de
Meriti, neste Estado, pelo valor de R$120.152,50; sendo composto mediante: Recursos
proprios ja pagos em moeda corrente: R$14.040,19; Desconto Concedido pelo FGTS:
R$10.648,00 e Financiamento concedido pela Credora: R$95.464 31 O ITBI
n°72.08.012.09.1312-7, foi pago no valor de R$2.406,78 em 24.09.2012, na agéncia do
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2013. Eu, - (Daniele da Silva Paredes), Escrevente, digitei. Eu, ‘ (Katia de

- Oliveira Dia - Escrevente, conferi. emolumentos (tabelas e valores): Ato reg. 5-1 R$604.26; Guias 1-6 R$9.60. Inf. 1-9 R$3.41; Dig. 1-£
0 DE R$1365 G eletr 1-10 R$3,41; Arg 2-6 R$47.77, Busca 5-obs 5* R$12.02; Pren. 1-2-9-10 R$9 77, Subtotal R$793,89, FETJ R$158.77. Fundper R$33 69
* ‘“’0}\ R$39 69 Mutua R$10.25: Dist R$ 1056 Total R$1.052.85 I RaSSEe e
0
%

Banco Itau, atrﬁvés do DAM n°5.045.452, aqui arquivado. Belford Roxo, 23 de Janeiro de

)

e A -
;?:fg_s"‘g R-3 -7.561 - (Prot.: 23.244) - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, os
e devedores fiduciantes, ANDERSON MARMELLO DE CASTRO, acima qualificado, alienou o

<& imovel objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4., lotes
3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$95.464,31, resgatavel no prazo de 300
meses, pelo Sistema de Amortizagdo Constante Novo - SAC, a taxa anual de juros nominal
de 4,5000%, e efetiva de 4,5941%, a ser paga em prestagbes mensais e sucessivas,
vencendo-se a primeira no valor de R$689,99 de Acordo com a Clausula Sétima. Epoca de
Reajuste dos cargos de acordo com a Clausula Décima. Belford Roxo, 23 de Janeiro de
2013 Euq, (Daniele da Silva Paredes), Escrevente, digitei. Eu.f}im_(Katia de

R 00, Inf

Oliveira Dias), Escrevente, CONferi. emoiumenios (abeias e vaiores) Ato reg 5-1 R$504.26, Guias 16 1-9 R$3 41, Dig. 1-€

RE$4.55 G eletr 1-10 R$3 41; Arq 2-6 R$0,00, Busca 5-obs.5° R$0,00; Pren. 1-2-9-10 R$0,00; Subtotal R$61563. FETJ R$123,12. Fundps R$30,78; F
R$30.78_ Mutua R$10.25; Total R$810.56 B - unapen RS0 TS Funper

AV-4 — 7.561- (Prot.: 75.374) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 13.03.2025, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-3, da
presente matricula, representada por seu procurador, Gilberto Silva Nunes, inscrito no
CPF/MF sob o n°025.441.698-50 conforme Oficio n°572723/2025 Caixa Econdmica
Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacao pessoal do devedor fiduciante,
ANDERSON MARMELLO DE CASTRO, qualificado no R-2, que restou Negativa, na forma
do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois na primeira tentativa realizada no endereco indicado na
notificagao, o devedor nao foi localizado, haja vista que mudou-se, estando em lugar incerto,
conforme Certidao expedida em 05.06.2025, pelo Registro de Titulos e Documentos do
Cartério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a presente averbacgao, nos
termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora
o devedor fiduciante, ANDERSON MARMELLO DE CASTRO, dando publicidade a
existéncia do procedimento em curso, assegurando direitos de terceiros interessados e
estabelecendo o termo para a consolidacao de propriedade lo fiduciario (art. 26, §7° da
Lei 9.514/97). Belford Roxo, 05 de Agosto de 2025. Eu, Eﬁ (Karine Gomes da Silva),
Escrevente, Matricula 94/25479, digitei. Eu, C (Marcelo Martins de Souza), Escrevente,
Matricula 94/25507, conferi. Selo Eletréonico Numero: EEYQ03294-ULQ

Emolumentos - Lei n° 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$734,83; Pren. R$32,29: Comunicacdo: R$26,03; Subtotal R$793,15; Fetj 20% - Lei n® 3.217/1999.
R$158,61; Funperj 5% - Lei n°® 111/2006: R$39,65; Fundperj 5% - Lei n° 4.664/2005: R$39,65; Funarpen 6% - Lei n® 10.234/2023: R$47,57; Ressag 2% - Lei n°
6.370/2012: R$15,85; ISSQN - Lei n° 7.128/2015: R$41,70; Dist. R$0,00; Selo Eletrénico - Lei n° 9.873/2022: R$5.74; BIB: R$0,00; Total: R$1.141,92
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AV-5 — 7.561 - (Prot.: 76.844) - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 01.09.2025, e Oficio
n°572723/2025 Caixa Econdémica Federal - 1, datado de 03.09.2025, representada por
seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de
centralizadora, tendo sido procedida de notificagdo do devedor fiduciante ANDERSON
MARMELLO DE CASTRO, qualificado no R-2, conforme notificacao extrajudicial, ora
arquivada, e nao purgada a mora, com editais de intimagdes publicados através do site
www.registrodeimoveis.org.br, Sistemma de Registro de Imoéveis Eletrénico - Diario do
Registro de Imoéveis Eletronico, sob as Publicacoes n° 1633/2025, datada de 16.06.2025,
n°1634/2025, datada de 17.06.2025 e n°11635/2025, datada de 18.06.2025 em obediéncia
ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n° 9.514/1997, procede-se a presente averbacao para
consolidar a propriedade do imével da presente matricula, em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-3. O ITBI n°72.08.025.008.562.5 foi

N J
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BELFORD ROXO - RJ

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0007561-97
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo
[ Registro de Imoveis
7.561 02F ’ Cartério do 3° Oficio de Justiga

Avenida Benjumim Pinto Dias, 1130
R. E. José Luis Ferreira dos Santos

pago em 20.08.2025 nc valor de R$4.192,82, através do DAM n°65432235, sendo seu
pagamento ratificado através da certidao de quitagao de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA,
datada de 31.10.2025, verificada sua autenticidade pelo codigo de verificagcao n°
E1A84F2BF4, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imdvel foi avaliado pela
PMEBR, para fins fiscais, no valor de R$139.430,47. Belford Roxo, 05 de Novembro de 2025.
Eu, (lond& de Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula 94/25509, digitei.
Eu, ¥4 (Wwandersen de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula 94/25505, conferi.
Selo Eletronico Numero: EEZN93610-CWM

Emolumentos - Lei n® 3.250/1999 [tabelas e valores): Alo A$734,83; Pren. R$:32,29; Comunicagdo: RE104,12; Subtotal R5871,24; Fetj 20% - Lei n° 3.217/1899:
FS$174.21: Funperj 5% - Lel n® 111/2006: AS43.585; Fundperj 5% - Lei n® 4.664/2005, R$43,55; Funarpen &% - Lei n® 10.234/2023: A$52,25; Aessag 2% - Lei n”
6.370/2012: R$17.41; ISSON - Lei n? 7.128/2015: A$45,78; Dist. R$42.28: Selo Eletrdnico - Lei n° 9.873/2022: R$:5.74 BIB: R$0.00; Tota: RE1.29601

AV-6 7.561 - (Prot.: 76.844) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimentc apresentado pelo Caixa
Econédmica Federal, datado de Q1.09.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbagédo para fazer constar o cancelamento da alienagao fiduciaria que
recaia sobre o imodvel, registrada no R-3 da presente matricula, referente ac contrato
n°8.55552197022-1, datado de 29.05.2012, liberando-o do 6nus que o gravava. Belford
Roxo, 05 de Novembro de 2025. Eu, %’-za._&._ (lona de Qliveira Nunes), Escrevente, Matricula
94/25508, digitei. Eu,___ (W (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula
94/25505, conferi.Selo Eletrdnico Numero: EEZN93611-JOA

Emolumentas - Lei n® 3.350/1934 (tabelas e valores): Atc A$734 83; Pren. R$:0,00; Comunicaggo: A$0,00; Subltotal R$734 83; Fetj 20% - Lei n° 3.217/1999: R§146,96;
Funper| 5% - Lei n® 111/2006: AS$35,74; Fundperj 5% - Lei n® 4.664,2005 AS$3E,74; Funarpen 6% - Lei n? 10.234/2023: A$44.08 Ressag 2% - Lei n° 6.370/2012:
A$14.65; ISSQN - Lei n® 7.128/2015: A$38,65; Dist. RS0,00. Sela Eletrdnico - Lei n® 9.873/2022: R$:2.87 BIB: R$0,00: Total: R$1.055,56.

Certifico que a presente copia é reproducdo auténtica da MATRICULA n° 7561. a qual se refere. extraida nos
termos do art. 19. §1°. da Lei 6.015/1973, dela constando a situagdo juridica. todos os titulos translativos de
dominio, os eventuais énus ou gravames e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a existéncia
de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao
mesmo. prenotados até o niltimo dia util anterior a presente data. 10 de novembro de 2025. Assinatura digital do
escrevente com matricula 94/25505.

As certiddes do Registro de Imodveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoveis.org.br,
diretamente pelo interessado. sem intermediarios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 10860

20% FETJ (Le13.217/88) R$ 21.72

5% FUNDPERJ (Lei 4.664/05) R$ 5.43
5% FUNPERJ (Lei 111/06) R$ 5.43
6% FUNARPEN (10.234/23) R$ 6.51
2% (Lei 6.370/12) R$ 2,17

ISSQN (Lei 7128/15) R$5.71

SELO - R$2.87

Total: RS 158._44

Belford Roxo. 10 de novembro de 2025.
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