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C E R T I D A O Comarca de C’achoeirinha/RS

REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA
Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100131.2.0044472-24

| .
z REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL %’“
tl:l Xl Estado do Rio Grande do Sul ‘
q-% Municipio de Cachoeirinha
-z SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
- I ; Fls. Matricula N® ——
REGISTRO GERAL - Livro N°2 - RG 01 44.472
DATA: Em 05.04.2010.- Protocolo n°60.034. Em 24.03.2010.-

IMOVEL: O APARTAMENTO 503, do EDIFICIO RESIDENCIAL ROMA de n°® 66, da rua
Rui Ramos, localizado no quinto andar ou sexto pavimento, de fundo de quem da referida rua
olhar o prédio, sendo composto de: sala de estar/jantar com sacada, circulagéo, dois dormitorios,
sendo um suite com banheiro, banheiro social, cozinha, area coberta e area de servico; e, com
acesso interno 4 cobertura, que é composta de um saldo de lazer com sacada, banheiro e
terrago/sacada; com a area real total de 193,79m?, sendo area real privativa de 171,86m? ¢ sua
area real de uso comum de 21,93m?; correspondendo-lhe a fragdo ideal 0,0942, nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio ¢ no respectivo "TERRENO URBANO", constituido pelo
lote n° 06, da quadra "D", do loteamento denominado "JARDIM MAUA", situado nesta cidade,
dentro do quarteirdo fonnado pelas seguintes vias publicas: rua Rui Ramos; rua Dom Bosco; Av.
Flores da Cunha; rua Clévis Pestana e rua Martim Lutero; com a area superficial de 363,00m*;
medindo 11,00m de frente, a rua Rui Ramos; tendo nos fundos, a mesma largura de 11,00m onde
entesta com parte do lote n° 10; dividindo-se por um lado, na extensdo de 33,00m da frente aos
fundos, com o lote n° 05; e, pelo outro lado, na mesma extensdo de 33,00m da frente aos fundos,
com a rua Dom Bosco, com a qual forma esquina.-

PROPRIETARIO: HOME CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA CNPJ/MF n°
03.519.005/0001-13, com sede nesta cidade, na rua Euripedes Aurelio da Silva n® 60, sala A -
ORIGEM: R-1/41.594, fls. 01, do livro 2-RG deste Servigo Registral.-

Emolumentos
R$11,,10-SEL0-006902090001006776

R-1/44.472.- Em 18.10.2010.- Protocolo n°® 62.799- Em 07.10.2010.-
TITULOQ: Compra ¢ Venda.- '

FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra € Venda de Imével
residencial quitado, mutuo e alienagfo fiduciaria em garantia, carta de crédito com recursos do
SBPE, no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo-SFH, com utilizacdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, contrato n°® 155550564032, com. for¢a de escritura publica, firmado em 22 de
setembro de 2010, em Gravatai-RS.

ADOQUIRENTE: KELSON MARION DA ROSA, CPF/MF n° 498.390.390-91, brasileiro,
solteiro, maior, gerente, residente e domiciliado nesta-cidade, na rua Rui Ramos n° 66/503 .-
TRANSMITENTE: HOME CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, ja
qualificada na matricula.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula .-

VALOR: R$150.000,00, recursos proprios R$10.100,00, recursos da conta vinculada do FGTS
R$7.900,00, financiamento concedido pela Caixa Economica Federal R$132.000,00- Avaliado
pelo fisco no valor de R$200.000,00. - A vendedora apresentou certiddo positiva com efeitos de
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negativa de débitos relativos as contribui¢des previdencidrias € as de terceiros sob o n°
14092010-19001090 e certiddo conjunta negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
divida ativa da Unido.- Pagou 1.T.B.I no valor de R$1.901,50 conforme guia n° 23751 ¢ darm
193783- (DOI remetida por este Servigo Registral).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Patricia da Rocha Gongalves, escrevente que o digitei, € o Registrador que_confere e assina.-

mﬁgﬁzﬁf‘éﬁ"ﬁ% Rocha

R-2/44.472.- Em 18.10.2010.- Protocolo n° 62.799- Em 07.10.2010.-
TITULQ: Alienagdo Fiduciaria.-

FORMA DO TIiTULO: As constantes no R-1- ,
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia - DF .- ‘

DEVEDOR: KELSON MARION DA ROSA, ja qualificado no R-1 desta matricula.-

VYALOR: R$132.000,00.- -PRAZO: de amortizagdo de 360 meses.- JUROS: Taxa nominal de
10,0262%a.a. ¢ a efetiva de 10,5000%a.a-

OBJETO DA GARANTIA: Em Alienagdo fiduciaria, todo o imével objeto da presente
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97 .-

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$250.000,00, para fins do disposto no inciso VI do
artigo 24 da Lei n® 9.514/97 .-

PRAZO DE CARENCIA: O prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do’
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conforme § 2°, Art. 26, daLei n® 9.514/97.-
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Patricia da Rocha Gongalves, escrevente que o digitei, € 0 Registrador que confere € assina.-

Emolumentos E

R$760,30-SEL0-006908070001700415

Emolumentos
R$544,70-SELO- ~006907070001704819

R-3/44.472.- Em 19.05.2014.- Protocolo n° 83.182.- Em 17.04.2014.-
TITULO Penhora.-

FORMA DO TIiTULO: Mandado de Registro de Penhora, extraido dos Autos do Processo n°
086/1.04.0007209-1, expedido por ordem da Exma. Sra. Dra. Roséalia Huyer, Juiza de Direito da
22 Vara Civel desta Comarca, em data de 04 de abril de 2014.-

CREDOR: SUCESSAO DE ANTONIO SILVEIRA ARAUJO.-

DEVEDOR: KELSON MARION DA ROSA, CPF n° 498.390.390-91 ¢ Qutros.-

.| IMOVEL: Somente os direitos e acdes do R-1 do imével objeto da presente matricula.-
VALOR: R$4.379,15.-

DEPOSITARIO: Kelson Marion da Rosa, CPF/MF n° 498.390.390-91 -
CONDICOES: Nada consta.-
Eu, Simone Cristina Araujo Flores, escrevente, que o digitei ¢ o Registfador que conferg
assina.- )

Emolument
LO: 006
R$117.00 233 906120001003810
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul ’
Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

44.472
— Matricula N."—

_ l Fls. l M;tx;icula No——
i REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG 02 44.472
Av-4/44.472.- Em 13.08.2018.- Protocolo n° 108.929 - Em 25.07.2018.-

PENHORA: Certifico € dou fé, que por determinagio do Exmo. Sr. Dr. Edison Luis Corso, Juiz
de Direito da 2* Vara Civel desta Comarca, fica penhorado os direitos 3 aquisicie do imével
objeto da presente matricula, conforme processo n° 086/1.16.0010028-3, sendo as partes,
Exequiente: Condominio Edificio Residencial Roma, ¢ Executado: Kelson Marion da Rosa,
CPEF/MF n° 498.390.390-91.- Valor da Agdo: R$8.657,50. Depositario: O executado. Tudo de
conformidade com a Certiddo para Registro e o Termo de Penhora, datado em 02 de julho de
2018, cujo expediente fica arquivado neste Servigo Registral. Eu, Rosemari Teresinha Cadore,
escrevente autorizada, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: R$84,10 + R$4,60 = R$88,70.

Selo TJ/RS: 0069.06.1400020.09338 = R$24,50 - 0069.01.1800007.0828

Av-5/44.472.- Em 12.11.2024.- N
TRANSICAO DE ESCRITURACAQO ELETRONICA - Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se 2

esta averbacdo de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletronicos,
encerrando-se a escrituragfo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. Eu, Andressa Pinheiro
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Av-6/44.472.- Em 05.02.2026.- Protocolo n® 153.307.- Em 25.08.2025.-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
ndo purgacio da mora pelo devedor: KELSON MARION DA ROSA, CPF/MF n° 498.390.390-91,
ocorreu a consolidacdo da propriedade do imoével objeto desta matricula em nome da credora
fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04,
com o pagamento do 1.T.B.I. no valor de R$10.500,00, sobre a avaliacdo de R$350.000,00.- Tudo
de conformidade com o requerimento datado de 04 de fevereiro de 2026, Declaracdo de Quitacdo
do ITBI n° 4453/2022 e Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste
Servi¢o Registral.- Certifico ainda. que permanecem as penhoras constantes no R-3 e Av-4. desta
matricula.-

Emolumentos: Averbag¢do: R$808,60 + PED: R$6,90 = R$815,50.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.09.1400020.07997 = R$94,70 - PED: 0069.01.2500014.18207 =

R$2,10.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Taciana Batista Cardoso
Lagranha. O hash SHA256 do documento é

9SE8353D64ED90B4F2A8315AB7BADCFS04D20C62E2FESEC76A82E68B802D8999

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, 06 de fevereiro de 2026, as 13:47:13.
Total: R$ 62,60

Certiddo 4 paginas: R$ 32,00 (0069.03.2500018.08751 = R$ 4,20)

Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0069.03.2500018.08750 = R$ 4,20)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 2026 00004549 63

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0069.01.2500014.18273 = R$ 2,10)
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