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REGISTRAL DE IMOVEIS Rl
Comarca da Capital - RJ.
LIVRO 2 REGISTRO GERAL T RcHA 0T

CiL.
MATRICULA N° 135.262 DATA 24/05/2023 INSCRIGAO

IMOVEL - Frag&o ideal de 0,002015 do respectivo terreno designado por LOTE 1, do PAL 49669,
de 2° categoria, onde existe parte do prédio n° 1064 (a demolir), que corresponderd ao
APARTAMENTO 1401, do BLOCO 01, do edificio em construgdo situado na AVENIDA ITAOCA,
que recebera o N° 1064, que mede na totalidade: 83,27m de frente para Avenida Itaoca, em dois
segmentos de: 39,55m em curva subordinada a um raio externo de 85,00, mais 43,72m; 98,80m
de fundos em quatro segmentos de: 32,00m, mais 32,39m, mais 16,00m, mais 18,50m; 358,64m a
direita em cinco segmentos de: 56,39m, mais 25,05m, confrontando com o Lote 2 do PAL 49669
da Avenida Itaoca, mais 25,20m, mais 9,00m, mais 243,00m; 374,50m & esquerda em trés
segmentos de: 144,00m, onde é parcialmente atingido por uma FNA com 3,40m, mais 60,00m,
mais 170,50m,; este lote & atingido por uma FNA com 1,45m de largura e parcialmente atingido por
uma FNA com 3,60m de largura, com 4rea total de 22.290,98m3.

PROPRIETARIA - CCISA98 INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ n°
39.961.282/0001-29.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido de Sonepar South America Participagbes Ltda, conforme
escritura de pra e venda do 10° Oficio de Notas desta cidade, Livro n® 7942, Fis. 073/075, de
07/02/2022, eg[;trada no Livro 2, Ficha 02, Matricula n® 70.894-A, no ato R.10, em 18/03/2022; e
aditada pela esgritura do 10° Oficio de Notas desta cidade, Livro n® 7969, Fis. 104, de 22/02/2022,
averbada tambem no Livro 2, Ficha 02, Matricula n® 70.894-A, no ato AV.11, em 18/03/2022. O
Oficial.

AV. 1 — 24/0512023 —~ CONSIGNACAO.
Certifico Eﬂ?’s’ta“_‘r‘gpt;{qqta foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORAGCAO IMOBILIARIA,
registrado no LIvf6 2, Ficha 01, no ato R.2, da Matricula n® 133.322, em 04/05/2022. O Ofici

AV. 2 — 24/05/2023 — TERMO DE AFETACAOQ. ds s
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagao Imgbiliaria
acima mencionada, foi’submetida ao regime de afetagfo, observando o que confere o art. 31-A da
Lei 4581/64, com ay@lterdcdes introduzidas pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de
Afetacdo averbado:hg kivre .2, Ficha, 01 verso, da Matricula n® 133.322, no ato AV.3, em
04/05/2022. O Oficjah

»

AV. 3 — 24/05/2023 -/ENQUADRAMENTO.

Certifico, que o preendimento do qual faz parte o imével objeto desta matricula, é
exclusivamente residencial com 499 unidades e que estd enquadrado no PROGRAMA CASA
VERDE E AMARELA, destinadas ao publico comprador com renda familiar até R$7.000,00, se
comprometendo, também, a n&o alienar qualquer destas unidades a compradores com renda
familiar superior, por ndo se enquadrar no programa acima mencionado. Declara ainda, que o
empreendimento tem como lipite méximo para venda das unidades habitacionais o valor de
R$264.000,00, sendo que 144 (kento e quarenta e nove) unidades, correspondente a 30% do total
de 489 unidades, poderdo mercializadas fora do Programa, de acordo com o disposto no art.
2° do Decreto n® 33.642/2011, averbado no Livro 2, Ficha 02, da Matricula n® 133.322, no ato AV.4,
em 04/05/2022. O Ofigighm\¢ -/ 100 " swvraien
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AV, 4 — 24/05/2023 — TERMO DE COM
Certifico, conforme consta averbado ng
04/05/2022, que a proprietaria CC
responsabiliza pela averbagéo da de
da concessé&o do habite-se. O Oficigk

PROMISSO.

b 2, Ficha 02, da Matricula n® 133.322, no ato AV.5, em
8 INCORPORADORA LTDA, vem declarar que se
A0 de parte do prédio n® 1064, da Avenida Itadca, antes

e

AV. 5 — 24/05/2023 — HIPOTECA. - ” r Nt vy
Certifico, conforme consta registradg’ no Livro 2, Ficha, 02Verso, da Matricula n® 133.322, no ato
R.7, em 22/11/2022, que a CCISA98 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, na
qualidade de devedora, deu 0 BLOLO 01 composto dos Apartamentos 101/111, 201/212, 301/312,
401/412, 501/512, 601/612, 7014712, 801/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112, 1201/1212,
1301/1312, 1401/1412, 1501/1512, 1601/1612, constantes do memorial de incorporagéo registrado
no ato R. 2, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em
Brasllia/DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para ,ggrantia do pagamento da divida de
R$36.198.754,72, a ser paga em 36 prestagdes mepsais e sucessivas, sendo a taxa nominal de
juros e os reajustes monetarios e encargos constantes do contrato; tendo sido atribuido o valor de
R$76.936.000,00, da garantia hipotecaria. O Oficial.

Frroy-
i

AV -6 - M - 135262 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Prenotac&o n°® 499582, aos 02/04/2024.
Fica desligada a garantia hipotecdria objeto do ate AV.5, face a autorizagéo dada pela credora no
instrumento particular de 29/08/2022, que hoje se arquiva. Averbag&o concluida aos 17/05/2024,
por Darlaine Santino (22814). Selo de fiscalizagéo eletrénico n® EESK 58592 XL,

Hermes Valverde ellos Netto

Su
MT. 94/002965
R-7-M - 135262 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n° 499582, aos 02/04/2024. Pelo
instrumento particular de compra e venda com alienagéo fiduciaria N°® 1.7877.0192875-7, de
29/08/2022, no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei n® 4.380/64, CCISAS8 INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, vendeu o
imével objeto desta matricula pelo prego de R$249.000,00, a THIAGO DA COSTA
MASCARENHAS, brasileiro, solteiro, maior, supervisor, inscrito no CPF/MF sob o n°
136.267.257-23, residente e domiciliado nesta cidade. O prego do imével foi pago da seguinte
forma: R$49.800,00 com recursos proprios, € o restante, ou seja, R$199.200,00 com recursos do
financiamento concedido pela instituicao financeira, o qual é garantido pela alienagéo fiduciaria.
As demais condigdes e obrigagbes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do
imposto de transmissao: R$249.000,00, guia n° 2.566.368 e guia n® 2.670.183 (complemento).
Registro concluldo aos 17/05/2024, por Darlaine Santino (22814). Selo de fiscalizagdo eletronico

n® EESK 58593 PO ¢ daC Vaseoncelos et
ubstituto
941002965
R -8 - M- 135262 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotago n° 499582, aos 02/04/2024. Pelo

mesmo instrumento antes referido, o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicio financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia da
divida de R$199.200,00, a ser paga em 360 prestagbes mensais sobre as quais incidirdo juros
correspondentes 4 taxa efetiva de 8.9900% ao ano. Demais condigdes constam do instrumento.
Registro concluldo aos 17/05/2024, por Darlaine Santino (22814). Selo de fiscalizagéo eletrénico
n°® EESK 58584 FCM

daC.VasconcellosNe*
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AV -9 - M - 135262 - DEMOLICAQ: Consta averbado no ato AV-2 da matricula n® 133.323, em

16/07/2024, pelo requerimento de 02/05/2024, capeando certiddo da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Econémico, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico,
Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo, Coordenadoria de Licenciamento e
Fiscalizag&o Urbanistica 3 - Méier/RJ, n® 23/0117/2024, datada de 26/04/2024, de acordo com ©
processo n° 23/03/000175/2021, foi requerida e concedida licenga de demoligdo de prédio, sob o
n° 1064, pela Avenida Ita6ca, com éarea total de 3.021,00m? tendo

tal.c

AV - 10 - M - 135262 - CONSTRUGAO: Consta averbado fa matricula n°
135.107, no ato AV-10, nesta data, pelo requeriment
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Econdmico, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico,
Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizag¢do Coordenadoria de

B~

staiments
www.ridigi

Licenciamente e Fiscalizag¢do Urbanistica 3 - Méier, Certida3oc n° AL
23/0440/2024, datada de 26/12/2024, de acorde com o processc n° O 2
23/03/000446/2021, para declarar que foi concedida licenga de “f_} >
legalizagdc de construgdo de grupamento residencial multifamiliar Gy
sem cronograma, concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, com -
26.324,53m? de Area total, designada pela AVENIDA ITAOCA N° n
1064, BLOCO 1, apt®s 101/111, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, @
601/612, 701/712, 801/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112, 1201/1212, f’\
1301/1312, 1401/1412, 1501/1512, 1601/1612; BLOCO 2 apt®s 101/111, =
201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812, v
901/912, 1001/1012, 1101/1112, 1201/1212, 1301/1312, 1401/1412, ,{;
1501/1512, 1601/1612 e BLOCO 3 apt®s 101/107, 201/208, 301/308, a
401/408, 501/508, 601/608, 701/708, 801/808, 901/908, 1001/1008, :_;
1101/1108, 120171208, 1301/1308, 1401/1408, 1501/1508, tendo 153 0
vagas de veiculos; o V“HABITE-SE” sido concedido em 20/12/2024. ‘eh
Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a obra, conforme %‘
A/

provimento CGJ n®41/2013, publicade no D.O.E em 21/06/2013.
Em 27/03/2025, por Caroline Borges (15433). Selo de fiscalizagéo
eletrdénico n® EEXD52277 YBS.Assinado digitalmente por Alexandre
Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - = = = = = = = = = = =

AV - 11 - M - 135262 - INSTITUICAO CONDOMINIO EDILiCIO: Consta
registrado no ato R-11, da matricula 135.107, nesta data, que pelo
requerimentoc de 08/01/2025, foi instituido condominio, nos moldes
dos artigos 7° e B° da Lei 4591/64, e com base no art. 1.332 dec
atual Cobdigo Civil Brasileiro e pelo art., 1358 e art. 1359 do
CNCGJ-RJ, correspondendo a fragdo ideal de cada unidade a seguinte:

AREA | (ppa | AREA rqnf\('?tmm'rr - |QUANTIDADE!
UNIDADES]" ”;;j:';“"‘ DE USO | REAL | EM AREA DE |'/ ukﬁ-:‘n_o DE ISOMATORIO
ol lcosumitoral  custo AL | UNIDADES
PADRAO
Bloco |
101 39,26 5167 | 9093 63,18 0,002014 1 0,002014
102 39,07 5141 | 9048 62,87 0,002004 1 0.002004
103 3727 | 4905 | 86,32 59.98 0.001912 1 0.001912
104 3727 | 49,05 | 8632 59,98 0,001912 i 0,001912
108 39,07 5141 | 9048 62,87 0,002004 1 0.002004
|06 | 3926 51,67 | 90,93 63.18 0,002014 1 0.002014

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S63GT-FADHN-HEH46-6F8CD
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LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
135.262 093617.2.0135262-86 2=y
107 926 | 51,67 | 9093 63,18 0,002014 1 0,002014
108 39,07 | 5141 | 90,48 62,87 0,002004 1 0,002004
109 3727 | 49,05 | 86,32 50,98 0,001912 1 0,001912
110 3727 | 4905 | 8632 59,98 0,001912 1 0,001912
11 907 | 5141 | 9048 62,87 0,002004 1 0,002004
01A801| 3926 | 5170 | 9096 63,20 0,002015 ] 0,014105
02A802 | 3907 | 51,34 | 90,31 62,89 0,002005 7 0,014035
203A803 | 3727 | 49,08 | 8635 59,99 0,001913 5 0,013391
04A804 | 3727 | 4908 | 8635 59,99 0,001913 7 0013391
WSAB0S | 3907 | 5144 | 90,51 62,89 0,002005 7 0,014035
206A806 | 3926 | 51,70 | 90,96 63,20 0,002015 7 0.014108
07A807 | 3926 | 5170 | 9096 63,20 0,002015 7 0,014105
08A808 | 39,07 | 5144 | 90,51 62,89 0,002005 7 0,014035
09A809 | 3727 | 49,08 | 8635 59,99 0,001913 7 0,013391
20A810 | 3727 | 49,08 | 8635 59,99 0,001913 7 0.013391
IABIL| 3907 | SLa4 | 90,51 62,89 0,002005 7 0,014035
22A812| 3926 | 5170 | 9096 63,20 0,002015 7 0014105
901 3926 | 51,70 | 9096 63,20 0,002015 1 0,002015
002 3907 | 5144 | 90,31 62,89 0,002005 1 0,002005
903 3727 | 49,08 | 8635 59,99 0,001913 1 0,001913
904 3727 | 49,08 | 86,35 59,99 0,001913 1 0.001913
905 3907 | 5392 | 105,49 65,90 0,002102 1 0,002102
906 3926 | 54,18 | 105,94 66,21 0,002112 1 0,002112
907 3926 | 54,18 | 105,94 66,21 0,002112 1 0002112
908 3907 | 5144 | 9051 62,89 0,002005 1 0.002003
909 3727 | 4908 | 8635 59,99 0,001913 1 0,001913
910 3727 | 49,08 | 86,35 59,99 0,001913 1 0,001913
11 3907 | 5144 | 9051 62.89 0,002005 1 0,002008
912 3926 | 51,70 | 90,96 63,20 0,002015 1 0,002015
‘:’g‘;{‘ 39,26 51,70 | 90,96 6320 0,002015 7 0,014105
"l’:;z“ 39,07 | s144 | 9051 62,89 0,002005 7 0,014035
10034 3127 | 49,08 | 8638 5999 0,001913 7 0,013391
1603
'm“ 37,21 51,5 | 10133 63,01 0,002010 7 0,014070
1005 A 39,07 5392 [105.49 65,90 0,002102 7 0,014714
1605
10064 | 3996 | s418 | 105,94 66,21 0,002112 7 0014784
1606
'm,;‘ 3926 | s4,18 | 105,94 66,21 0,002112 7 0,014784
‘ms" 39,07 5392 | 10549 65,90 0,002102 7 0,014714
WA 3727 | sus6 | 101,33 63,01 0,002010 7 0,014070
1609
“:;':o“ 1727 49,08 | 8635 59,99 0,001913 7 0,013391
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LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
135.262 093617.2.0135262-86 3
"l'; 1‘ Mower | s | s 6280 | 0002005 7 0,014035
’:’6‘:2“ 3926 5170 | 90.96 63,20 0,002015 7 0,014105
Total BL 1 = 191 0,382051
Bloco 2
101 3926 | 51,70 | 9096 63,20 0,002015 1 0,002015
102 39,07 | sL44 | 90.51 62,89 0,002005 1 0,002005
105 3907 | 5144 | 90,51 62,69 0,002008 1 0,002005
106 3926 | SL70 | 9096 63,20 0.002015 1 0,002015
107 3926 | s1.70 | 9096 63,20 0,002015 1 0,002015
108 3007 | sL44 | 9051 62,89 0,002005 1 0.002005
109 37,27 49 08 86,35 59,99 0,001913 1 0,001913
110 3727 | 4908 | 8635 59,99 0,001913 1 0.001913
1t 3907 | Si41 | 9048 62,87 0.002004 1 0,002004
01A001 | 3926 | SL70 | 9096 63,20 0,002015 8 0,016120
02A902| 3907 | 5144 | 9051 62,89 0,002005 8 0,016040
03A003 | 3727 | 4908 | %635 59,00 0,001913 8 0,015304
204A904 | 3727 | 49,08 | 8635 59.99 0,001913 8 0,015304
05A905 | 3907 | 5144 | 9051 62,89 0,002005 8 0.016040
206A906 | 3926 | 5170 | 90.96 63,20 0,002015 8 0,016120
07A907 | 3926 | SL70 | 9096 63,20 0,002015 3 0,016120
208A008 | 3907 | 51,44 | 90,51 62.89 0,002008 3 0.016040
W09A009 | 3727 | 4908 | 8635 59,99 0001913 8 0,015304
20A0I0 | 3727 | 4908 | 8635 59,99 0.001913 8 0.015304
MLAOL | 3907 144 | 9051 62,89 0,002005 8 0,016040
212A912| 3926 | 5170 | 9096 63,20 0.002015 8 0,016120
1001 39.26 s1,70 | 90,96 63,20 0,002015 1 0,002015
1002 907 | sias | 9050 62,89 0,002005 | 0.002008
1003 3727 | 4908 | 8635 59,99 0,001913 1 0,001913
1004 3727 | 49,08 | 8635 59.99 0,001913 1 0.001913
1008 39.07 392 | 10549 65,90 0,002102 1 0,002102
1006 3926 | 5418 | 105,94 66,21 0,002112 1 0.002112
1007 3926 | 5418 | 10504 66.21 0,002112 1 0,002112
1008 3907 | 5392 | 10549 65,90 0.002102 1 0,002102
1009 3727 | 49,08 | 8635 59,99 0001913 1 0,001913
1010 3727 | 4908 | 86,35 59,99 0.001913 1 0.001913
1011 39,07 s1a4 | 9051 62,89 0,002005 1 0,002005
1012 926 | S170 | 9096 63.20 0.002015 1 0.002015
1:2;;‘ 39,26 54,18 | 105,94 6621 0.002112 6 0012672
ke 19,07 53,92 | 105,49 65,90 0,002102 6 0,012612
[:233*‘ w2 51,56 | 101,33 63,01 0,002010 6 0012060
‘:2; 4”- 3727 51,56 | 101,33 63.01 0,002010 6 0,012060
1 ;235" 1907 | 5392 | 10549 65.90 0,002102 6 0.012612
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LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA ®
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
135.262 093617.2.0135262-86 3-v
':gg 6" 3926 | 5418 | 105,94 6621 0,002112 6 0,012672
a ’:6";7“ 3926 | 5418 [10594 6621 0,002112 6 0,012672
(&)
© 1108 A
1_<$ iy 3907 | 5392 | 10549 65,90 0,002102 6 0,012612 .
0
= s A 3727 | s156 | 101,33 63,01 0,002010 6 0,012060 (=)
s 565 ; ; ! 7 002 0121 -
= 1110 A
x e 3727 | 5186 | 10133 63,01 0,002010 6 0,012060
2
= 1111 A -
() 1611 39,07 53,92 105,49 65,90 0002102 6 0,012612
<
L 1z A
L i 3926 | 5418 |10594 6621 0,002112 6 0012672
Q
@2 Total BL. 2 - 189 0381242
% Bloco 3
g 101 39,30 s1,75 | 91,05 63,25 0,002017 1 0,002017
© 102 3722 | 4900 | 8622 5901 0,001910 1 0001910
5 103 3722 | 49,00 | 86,22 5991 0,001910 1 0,001910
g 104 930 | 51,75 | 91,08 63,25 0,002017 1 0,002017
= 105 3930 | 5175 | 9105 63.25 0,002017 1 0,002017
5 106 3722 | 4900 | 8622 59,91 0,001910 1 0,001910
] 107 3722 | 49,00 | 86,22 5901 0,001910 ] 0,001910
2 200A1101] 3930 | 51,74 | 91,04 63,25 0,002017 10 0,020170
i
s 202A 1102 37,22 | 49,00 | 86,22 59,91 0,001910 10 0,019100
s 203A1103] 3722 | 49,00 | 86,22 5991 0,001910 10 0,019100
@ 204A1104] 3930 | 51,74 | 91,04 63,25 0,002017 10 0,020170
© 205A 1105 3930 | 51,74 | 91,04 63,25 0,002017 10 0.020170
=
@ 206A 1106 3722 | 49,00 | 8622 5991 0,001910 10 0,019100
£ 07A1107] 3722 | 4900 | 8622 5991 0,001910 10 0,019100
T 208A 1108 3930 | 51,74 | on04 63,25 0,002017 10 0,020170
=]
> ‘fg(: 4 930 | 3422 | 10602 66,28 0,002114 4 0.008456
(72}
© 2RA 3722 | s1a8 | 101,20 62,92 0,002007 4 0,008028
x 1502
£
5 12034 3722 | s148 10120 62,92 0,002007 4 0.008028
o 1503
(2] 1204 A
©° 2 2 21 14
= il 3930 | s422 | 10602 66,28 0,002114 4 0.008456
8
9 1205 A - n
= - 3930 | s422 | 106,02 66,28 0,002114 4 0,008456
2 206
S LPes 3722 | 5148 |101.20 6292 0,002007 4 0.008028
=
o 12074 37,22 5148 |101.20 62,92 0,002007 4 0,008028
Q 1507 :
2 1208 A
(] 29 2 2
e e 1930 | 5422 | 10602 66,28 0002114 4 0,008456 :
o Total BI. 3 = 119 0,236707
B Total Geral = 199 1,000000
= 2
> =
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Das vagas de garagem: As Vagas de Estacionamento, todas localizadas no
Térreo, no total de 153 (cento e cinquenta e trés), sendo 15 (quinze)
destinadas a PCD, que sdo dos apartamentos 1604, 1609, 1610, 1504, 1509,
[m] 1510, 1404, 1409, 1410, 1304, 1309, 1310, 1204, 1209, 1210 do Bloco 2. Os
8 apartamentos que possuem direito a 1 (uma) vaga de garagem, de uso
w indistinteo sdo: 1604 a 1609, 1504 a 1508, 1404 a 1409, 1304 a 1309, 1204 S
@ a 1209, 1104 a 1109, 1004 a 1009, 905 a 907 do Bloco 1; 1601 a 1603, 1605 £
‘3 a 1608, 1611 a 1612, 1501 a 1503, 1505 a 1508, 1511 a 1512, 1401 a 1403, y
I 1405 a 1408, 1411 a 1412, 1301 a 1303, 1305 a 1308, 1311 a 1312, 1201 a 8 =
% 1203, 1205 a 1208, 1211 a 1212, 1101 a 1112, 1005 a 1008 do Bloco 2; 1501 g]x,_:
Z a 1508, 1401 a 1408, 1301 a 1308, 1201 a 1208 do Bloco 3. » Ju
T S5
= | Quadro de Vagas | -
< ¢ v
U- Bloco 1 = 'S
"(‘D' 1601 [ 1602 [ 1603 | 1604 | 1605 | 1606 | 1607 [ 1608 [ 1609 [ 1610 [ 1611 [ 1612 T 2
) 0|0 | o1 1 1 1 1 1 IR E T E
8 1501 | 1502 [ 1503 [ 1504 | 1505 | 1506 | 1507 | 1508 | 1509 [ 1510 [ 1511 [ 1512 = @
7 0o 0| o 1 1 1 1 1 1 o |0 llea O o
§ 1401 | 1402 [ 1403 [ 1404 | 1405 [ 1406 | 1407 | 1408 [ 1409 | 1410 | 1411 | 1412 (=3~
2 o[ o[ o0 1 1 1 1 1 1 i ) iR
8 1301 | 1302 | 1303 | 1304 | 1305 | 1306 | 1307 | 1308 | 1309 | 1310 | 1311 [ 1312 o
o vl ol r]li a1 ]Jolld@]w b u};
2 1201 | 1202 [ 1203 | 1204 | 1205 | 1206 | 1207 | 1208 | 1209 | 1210 [ 1211 | 1212 o9 .Be
c AR RS R S E
_g 1101 | 1102 [ 1103 | 1104 [ 1105 [ 1106 [ 1107 | 1108 [ 1109 [ 1110 [ 1111 [ 1112 [= ;
0] 6 o [0t | Tt %]|al1g]a]jo]e 25
E 1001 | 1002 | 1003 | 1004 | 1005 [ 1006 | 1007 | 1008 | 1009 | 1010 | 1011 [ 1012 e o
S 0o (0|0 |1 |1 1|11 ]1]o0o]o]o ;3 5
B 901 | 902 [ 903 | 904 | 905 | 906 | 907 | 908 | 909 | 910 | 911 | 912 G 0
% 0 0 0 0 1 1 1 ] 0 0 0 0 o BN
@ 801 | 802 | 803 | 804 | 805 | 806 | 807 | 808 | 809 | 810 | 811 | 812 o
= 0] 0] o0 |00 | o] o0|o]|]o]o]|o]|o =
g_ 701 [ 702 [ 703 [ 704 [ 705 [ 706 [ 707 [ 708 | 709 [ 710 [ 711 [ M2
£ o oo |lolo]Jo]oalo]oa]o]|o]oao
ﬁ 601 | 602 | 603 | 604 | 605 | 606 | 607 | 608 | 609 | 610 | 611 | 612
'S o o[ o[o]o oo |[o[o]o|[o]o
2 501 | 502 | 503 | 504 | 505 | 506 | 507 | 508 | 509 | &10 | 511 | 812
7] o Jo|o[o]olo|o|[o]o]o]o]|o
@© 401 | 402 | 403 | 404 | 405 | 406 | 407 | 408 | 400 | 410 | 411 | 412
b 0 |o]|o0o| o] o ]| o|0|o]|o]|o]|o0]o
i 301 | 302 | 303 | 304 | 305 | 306 | 307 | 308 | 309 | 310 | 311 | 312
c o ool o]lololo]lo]lo]o]ol]oao
X} 201 | 202 | 203 | 204 [ 205 [ 206 | 207 [ 208 [ 209 | 210 [ 211 [ 212
c o [o[oJololololololo]o]o A
S 101 | 102 [ 103 [ 104 [ 105 | 106 | 107 | 108 | 109 | 110 | 111 El
S 0|0 ]| o|o0o]o|o]o|o]|o]o]o =
2 e
c
) -
g Bloco 2
§ 1601|1602 [ 1603 ] 1604 [1605[1606[1607 [1608] 1609 | 1610 [1611]1612 =
1 1 1
L VIt Yens]| PN (enslene| P ]!
o 1501 | 1502 [ 1503 [ 1504 [1505 1506 | 1507 [1508 | 1509 | 1510 [1511 [ 1512 2
] 1 1 1 :
e, 1| U leng| 1] U | ongy | ongy | ! 1
g 1401 [ 14021403 | 1404 | 1405 ] 1406 | 1407 [ 1408 | 1409 | 1410 [1411[1412 I
1 1 1
5 '7 : l onpy| '[! _1_‘_ 1 | (PNE} | (PNE) L@
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LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
135.262 093617.2.0135262-86 4-v
1301 | 1302 | 1303 | 1304 | 1305|1306 UO'TFIJOB 1309 | 1310 |[1311)1312
1 1 1
1 1 (PNE) 1 1 1 1 (PNE) | (PNE) 1 1
1201|1202 | 1203 | 1204 | 1205|1206 | 1207 (1208 | 1209 | 1210 | 1211|1212
i 1 1
1 1 1 1

! (PNE) U lene|ene| P!
1101 1102|1103 | 1104 |1105|1106|1107 |1108| 1109 | 1110 | 1111|1112
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1001|1002 | 1003 | 1004 | 1005|1006 | 1007 | 1008 | 1009 | 1010 | 1011|1012
0 0 0 1 1 1 1 0 0 0 0
901 | 902 | 903 | 904 | 905 | 906 | 907 | 908 | 909 910 | 911 | 912
0 0 0 0 0 [1] 0 0 0 1] 0
801 | 802 | 803 | BO4 | 805 | 806 | BOT | BOR | 809 810 | 811 | 812
0 0 0 0 1] 0 ] 0 0 0 0
701 | 702 | 703 | 704 | 705 | 706 | 707 | 708 | 709 710 | 711 | 712
0 0 0 0 0 0 (1] 0 0 0 0
601 | 602 | 603 | 604 | 605 | 606 | 607 | 608 | 609 610 | 611 | 612
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
501 | 502 | 503 | S04 | 505 | 506 | 507 | 508 | 509 510 | 511 | 512
0 0 0 0 1] 0 0 0 0 0 0
401 | 402 | 403 | 404 | 405 | 406 | 407 | 408 | 409 410 | 411 | 412
[} 0 0 0 0 (1] 1] 0 0 0 0
301 | 302 | 303 | 304 | 305 | 306 | 307 | 308 | 309 310 | 311 | 312
o 0 0 1] 0 4] 0 0 0 0 0
201 [ 202 | 203 | 204 | 205 | 206 | 207 | 208 | 209 210 | 211 | 212
0 0 [} 0 0 0 0 0 0 0 0
101 | 102 105 | 106 | 107 | 108 | 109 110 | 111

[} 0 0 0 0 0 0 0 0

Bloco 3

1501 | 1502 | 1503 | 1504 | 1505 | 1506 | 1507 1508

1 1 1 1 1 1

1401 | 1402 | 1403 | 1404 | 1405 | 1406 | 1407 1408

1 1 1 1 1 1

1301 | 1302 | 1303 | 1304 | 1305 | 1306 | 1307 1308

1 1 1 1 1 1 1

1201 | 1202 | 1203 | 1204 | 1205 | 1206 | 1207 1208

1 1 1 1 1 1 1

1101 | 1102 | 1103 | 1104 | 1105 | 1106 | 1107 1108

o 0 0 ] 0 0 (] 0

1001 | 1002 | 1003 | 1004 | 1005 | 1006 | 1007 1008

0 0 0 1] o 0 0 0

901 902 903 204 908 206 9207 908

0 0 a 0 0 0 0 0

801 802 803 804 B80S 806 807 808

0 0 0 0 0 0 0 (]

am 702 T03 T04 705 706 707 708

o0 o 0 (1] 0 1] 0 0

601 602 603 604 605 606 607 o008

0 o 0 [} 0 o 0 0

501 502 503 504 508 506 507 508

0 0 0 [} 0 1] (1] 0
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LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
135.262 093617.2.0135262-86 5
401 402 403 | 404 | 405 ] 406 | 407 408
0 0 Q 1] 0 0 0 0
301 302 303 304 308 306 307 308
0 0 (1] 0 0 0 0 0
201 202 203 204 208 206 207 208
0 0 (4 0 1] 0 0 (]
101 102 103 104 105 106 107
0 0 a o 0 0 0

Para fins de registro da instituicdo e especificagdo condominial, sendo
o custo global da construgdo de R$85.106.370,75 (ocitenta e cinco
milhées cento e seis mil trezentos e setenta reais e setenta e cince
centavos) .

Em 27/03/2025, por Carcline Borges (15433). sSelo de fiscalizagao
eletrénico n® EEXD 5227B OVZ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - = = = = = = = = = = = - = - =

AV - 12 - M - 135262 - CONVENGAO DE CONDOMINIO: Prenctacdo n°® 510349,
aos 10/01/2025. Foi registrada em 18/03/2025, no Registro Auxiliar sob
o n® 6674, a convengio de condominio do imével desta
matricula. Averbagdo concluida aos 27/03/2025, por Carocline Borges
(15433) .Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Siibstitute, 22289 = = = s s s s s = 5 =2 &2 S g5 2e = 5= o= =

AV - 13 - M - 135262 - INTIMAGAO: Prenotagdo n° 517819, aos
13/08/2025. pelo requerimento de 13/08/2025, formuladoe pela credora, e
conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagdo
pesscal do devedor THIAGO DA COSTA MASCARENHAS, j& gualificado, para
quitar as obrigacgdes da alienacdo fiduci&ria em garantia que grava o
imével desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em
14/10/2025, 15/10/2025 e 16/10/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A,
da Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos 25/11/2025, por Joac Ribeiro
(22419). Selo de fiscalizacgdo eletrbnico n°EFAJ 85397 SGD.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

AV - 14 - M - 135262 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotacdo n® 522480,
aos 23/12/2025. De acordec com o requerimento de 19/12/2025 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do gqual o imével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetagido objeto do AV-2.
Averbacdo concluida aes 22/01/2026, por Joao Ribeiro (22419). Selo de
fiscalizagdo eletrdbnico n°EFAX 13988 DTZ.Assinade digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22289 - - - - - - - =

AV - 15 - M - 135262 - INSCRIGAO: Prenctacdo n® 522480, aos 23/12/2025.
De acordo com o tituloc e demais documentos acostados, inclusive a
certiddo municipal, ¢ imével desta matricula estd inscrito no Municipio
do Rio de Janeiro sob o n® 3.490.667-7. Averbagdo concluida aos
22/01/2026, por Joac Ribeirc (22419). Selo de fiscalizacdo eletrénico
n°EFAX 13989 EFF.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

AV - 16 - M - 135262 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdc n°
522480, aos 23/12/2025. Pelo requerimento de 13/12/2025, hoje
arquivado, e verificade o cumprimentoc do art. 26, §7°, da Lei 9514/97,
CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF , Jj& qualificada, ficando a mesma com a
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obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados
da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado
do imovel: R$ 261.334,70. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$
261.334,70, guia n® 2.902.839. Averbagdo concluida aos 22/01/2026, por
Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletrbénico n°EFAX 13990
LJZ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto; 22298 = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

AV - 17 - M - 135262 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagdo
n® 522480, aos 23/12/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R-8 desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-16. Averbagdo concluida aos 22/01/2026, por Joao
Ribeiro (22419) . Selo de fiscalizacgdo eletr8nico n°EFAX 13991
UMI.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Eubstitutoy; 22208 s~ s s s e s s s Ao s s m R as S ss

CERTIFAICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 135262, extraida
nos termos do art 19 da Lei 8015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais,
citacdo de agbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o iméwel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 22/01/2026.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagdo Betronico
EFAX 13992 URY
[ ]

Emolumentos: R$ 108,60
Fundgrat........ : R$ 2,17

i _ "
Consulte a validade do selo em:
http:/Aw w w 3.tjrj jus.br/sitepublico

- RS 158,56

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissio
de certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certid&o.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S63G T-FADHN-HEH46-6F8CD




