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Matricula n® 51.147
12 de Dezembro de 2022

IMQVEL URBANO: Lote de terras seb o n® 02, da Quadra 12, situado no loteamento
denominado Bem Viver Arapongas 2, na Estrada da Alian¢a, Gleba Patrimdnio Arapongas,
nesta cidade e Comarca de Arapongas, com a drea de 160,00m? com as seguintes divisas e
confrontagdes: Frente com a Rua Andorinha Ribeirinha, comn a distdncia de 8,00 m; Lado Direito
com o lote n° 01, com distincia de 20,00 m; Lado esquerdo com o lote n® 03, com a distincia de
20,00 m; Fundo com o lote n® 02 (Quadra n° 3 - Loteamento Bem Viver Arapongas) ,com a
distincia de 8,00 m; Registro anterior. R-05/M. 6.944 de 11/12/2020, desta serventia.
PROPRIETARIOS: I) GONCALVES RISSATO JUNIOR, brasileiro, agricultor, portador da
carteira de identidade RG n°. 3.996.768-5-PR ¢ CPF n° 692.168.009-68, casado sob o regime de
Comunhdo Parcial de bens em 18/02/1993 com ROSIMEIRE CONCEICAQ MANUEIRA
RISSATO, brasileira, do lar, portadora da carteira de identidade RG n°. 1.963.166-4-PR e CPF n°
900.223.789-87, restdentes ¢ domiciliados na Rua Flamingos, n°.512, Apto. n°.8, em Arapongas-
PR; I) CHARLES JEAN RISSATO, brasileiro, médico, portador da carteira de identidade RG n°.
5.539.766-0-PR e CPF n°. 003.951.069-74, casado sob o regime de Comunhio Parcial de bens em
01/11/2000 com ELAINE LEILA GARBIM RISSATO, brasileira, do lar, portadora da carteira de
identidade RG n°. 6.199.711-3-PR ¢ CPF n° 021.648.359-05, residentes e domiciliados na Rua
Salmo Alves da Silva, n°150, Esperanga, em Londrina/PR. Dou fé. Protocolo n® 143.858, em
21/10/2022. O Oficial / _AVZE:%’{(DiegO Franco Noronha). 1515J.2qqPk.zt7Ye-
4zCbz ejaa9

Ay.-1 - Matricula n° 51.147 - Protocolo n® 143.858 em 21/10/2022 - Nos termos do requerimento

datado de 03/10/2022 e demais documentos autuados e arquivados em pasta apropriada referente ao
processo do loteamento acima citado, instruido de relagio eletrdnica de cadastros imobiliarios
(Identificador:  CON35001-019-ZYLCXNADIJAGIMV-6), emitido  eletronicamente  aos
20/10/2022, procedo a presente averbagio para constar que o imével objeto desta matricula possui a
inscricio municipal n’. 01,02.0712.0043 e o cadastro imobilidrio n® 87993325 FUNREJUS no
valor de R$ 9,6862, conforme disposto no artigo 3°, inciso XXV da Lei Estadual n® 12.216/98
inclu{da pela Lei Estadual n® 18.415/14. Custas: 157,50 VRC=RS$ 38,74. ISSQN: R$ 0,9686,
Continua no verso.
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FUNDEP; 19872, O referido é verdade ¢ dou fé Escrevente Substituto
/ _ / (Alan Denis Pereira Silvio). Arapongas, 12 de dezembro de

2022. 1\%@ 7825k JAHTV

. 147 - Protocolo n°® 146,030 em 10/03/2023- Nos termos do
requer o de-22/62/2023 € demais documentos, elencados no artigo 32 e 68, paragrafo 2°
da Il Federal n® 4.591/1964, digitalizados no protocolo n° 145.481 e arquivados em pasta
apropriada nesta serventia, procedo a presente averbagiio para constar que o imével objeto desta
matricula foi submetido ao regime de INCORPORACAQ IMOBILIARIA para a implantagdo do

empreendimento denominado “ BEM_VIVER ARAPONGAS 27, conforme registro n° 13 da
matricula n° 6.944 desta serventia, destinando-se a construcio de uma casa isolada com 43.85m?

com as seguintes dependéncias: sala, banheiro, cozinha/drea de servico. 2 (dois) dormitérios e
circulacdo entre os dormitdrios e uma vaga de garagem descoberta para veiculo de passeio, tendo
como INCORPORADORA a PACAEMBU ARAPONGAS 2 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPI/MF n° 43.256.227/0001-05, com sede na Rua Sete de
Setembro, Quadra 11-17, Sala 50, Centro, na cidade de Bauru, Estado de S3o Paulo. O
empreendimento “ BEM VIVER ARAPONGAS 27, estd enquadrado no programa “ CASA
VERDE E AMARELA”, bem como estd submetido ao “ REGIME DE AFETACAO”, nos
termos do artigo 31-A e seguintes da Lei Federal n° 4.591/1964, conforme averbagdo n° 14 da
matricula n° 6.944 desta serventia. Néo sujeito ao recolhimento do FUNREJUS, bem como
pagamento de emolumentos, taxas (FUNDEP) ¢ ISSQN, uma vez que, os registros e averbagdes ora
cfetuados sdo considerados atos registrais Gnicos, observado o disposto nos artigos 68, paragrafo 4°
da Lei Federal n® 4.591/1964 ¢ 237-A, pardgrafo.2° da Lei Federal n® 6.015/1973. O referido é

verdade e dou fé, O Oficial / / (Bel. Diego Franco Noronha). Arapongas,
13 de margo de 2023. 1515J.J8qPD.{Z7UF-d2JkP.ejyK9

Av. -3 - Matricula n® 51.147 - Protocolo n® 146.953 em 08/05/2023 - Nos termos do contrato de
abertura de crédito e mutuo para construgdio de empreendimente imobilidrio com garantia
hipotecaria e outras avengas, que entre si celebram PACAE ARAPONGAS 2 -
EMPREENDIMENTO YMOBILIARIQ LTDA, inscrita no CNPI/MF n° 42.256.227/0001-05,
com sede na Rua Sete de Setembro, Quadra 11-17, Sala 50, Centro, na cidade de Bauru, Estado de
Séo Paulo, ora denominada como DEVEDORA e Caixa Econémica Federal, com recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Casa Verde e Amarela,
datado de 14/04/2023 e demais documentos, enviado através da ferramenta eletronica denominada

Continua na ficha n° 2.
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12 de Dezembro de 2022

"E-protocolo” do sistema digital denominade "Ofjcio Eletronico”, tendo sido protocolado naquele
sistema como "AC002420627", com fulcro no artigo 237-A da Lei Federal n® 6.015/1973, procedo
a presenfe averbacdo para constar que, os proprietarios GONCALVES RISSATO JUNIOR
casado com ROSIMEIRE CONCEICAO JRA RISSATO ¢ CHARLES JEAN
RISSATO casado com ELAINE LEILA GARBIM RISSATO, todos j& qualificados,

HIPOTECARAM o imével objeto desta matricula 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ n° 00 360 305/0001-04 com sede no Setor Bangario Sul, Quadra 04 Bloco G, Lotes 3/4,

(Registro n° 08), dando origem a
| citado, demais clausulas e condigdes

como pagamento de emolumentos,

ihscrita na matricula de origem acima
3 Lei Federal n® 6.015/1973. O referido

/ (Alan Denis Pereira Silvio).
b" q

é verdade e dou fé. Escrevente Substituth
Arapongas, 05 de junho de 2023, SFRIIL

Av, R " 11/2023- Nos termos do contrato de
compra e venda de ferreno e mutuo _para construge unidade habitacional, alienagdo fiduciaria
em garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Minha Casa Minha Vida - recursos do FGTS -
Programa Casa Facil Parand - Apeio ao Crédito Habitacional, datado de 09/11/2023, procedo a
presente averbagfo para constar a liberagio parcial da Hipoteca constante do R-16/M.6.944,
incidente sobre o imével objeto desta matricula averbada sob n°3/M.51.147, conforme Clausula
12, Item 1.7, do referido contrato. FUNREJUS no valor de R$ 4,92, conforme Lei 18.415/14.

Custas: 80,00 VRC=R$19,68, ISS: RS 0,4920, FUNDEP: R$ 0,9840. O referido ¢ verdade e dou fé.
O Oficial / / (Bel. Diego Franco Noronha). Arapongas, 11 de dezembro de
2023. SFRI1.pEcj7.s%4rb-edcft.1515q
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R.-5 - Matricula n° 51,147 - Protocolo n® 150.484 em 22/11/2023- Nos termos do contrato de
compra e venda de terreno referido no Av-4 supra, os proprietarios I) - CHARLES JEAN
RISSATO e sua mulher ELAINE LEILA GARBIM RISSATO, j4 qualificados ¢ W) -
GONCALVES RISSATO JUNIOR ¢ sua mulher ROSIMEIRE CONCEICAO MANUEIRA
RISSATO, ambos ji qualificados, venderam o mesmo & LUCAS MATHEUS CAMILO DA
SILVA, brasileiro, solteiro, analista de sistemas, portador da carteira de identidade RG n°.
133165029-SSP/PR e inscrito no CPF n°.116.007.939-08, residente e domiciliado na Rua Bacurau
Branco, n°.60, Jardim Arapongas, em Arapongas-PR; valor destinado a aquisi¢io do imodvel
residencial urbano objeto deste contrato é de RS 176.600,00 (cento e setenta e seis mil e seiscentos
reais); composto pela integralizagio dos valores abaixo: financiamento concedido pela CREDORA
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrito no CNPJ n°.00.360.305/0001-04: valor do financiamento concedido pela
CAIXA: RS 116.666,98 (cento e dezesseis mil e seiscentos e sessenta e seis reais e noventa e oito
centavos); valor dos recursos proprios: R$ 3.718,02 (tr&s mil e setecentos e dezoito reais e dois
centavos); valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unigo: R$ 36.215,00 (trinta e seis
mil ¢ duzentos e quinze reais); recursos concedidos pela Companhia de Habitagdo do Parand -
Cohapar: R$ 20.000,000 (vinte mil reais); valor da compra ¢ venda do terreno ¢ de R$ 10.290,78
(dez mil e duzentos e noventa reais e setenta e oito centavos). Valor Global de Venda ¢ a soma de
todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Destinagdo dos recursos da operagfo:
Qs recursos descritos destinados a construgdo, serfio creditados em parcelas mensais na proporcao
do andamento das obras em conta vinculada ao empreendimento. Construtora e Fiadora:
Pacaembu Construtora S.A, situada na Rua Sete de Setembro, Quadra 11-17, Centro, em Bauru-
SP, inscrita no CNPJ 96.298.013/0001-68. Entidade Organizadora e Fiadora: Pacaembu
Arapongas 2 - Empreendimento Imobiliario LTDA, com sede na Rua Sete de Setembro, quadra
11-17, sala 36, Centro, em Bauru-SP. inscrita no CNPJ 43.256.227/0001-05. GR-ITBI n°
3421/2023, no valor de R$ 1.782,00 (um mil e setecentos e oitenta e dois reais), recolhido na data
de 17/11/2023. Dispensadas a apresentagio e descrigdo neste ato registral das certiddes fiscais
federais, estaduais e municipais, conforme determinagfio disposta no acorddo extraido do
procedimento de controle administrativo (PCA) n® 0001611-12.2023.2.00.0000 em trimite no
Conselho Nacional de Justiga - CNJ, conforme voto proferido aos 01/08/2023, pelo MM.
Conselheiro Relator, Exmo. Sr. Dr. Marcello Terto e procedimento SEI n® 0053524
30.2023.8.16.6000 em trAmite na Corregedoria Geral da Justiga do Tribunal de Justiga deste Estado,
conforme despacho n® 9563008 - GC, proferido aos 21/09/2023, pelo MM. Corregedor da Justiga,
Exmo. Sr. Desem. Roberto Massaro. Constam no titulo, demais clausulas e condigdes. FUNREJUS

Cnntinia na ficha Nt 3
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sob n°.14000000009899211-8, no valor de R$ 353,20, pago em 07/12/2023. Sera emitida a DOL.

Custas: 2.156,00 VRC=RS 530,38, ISS: R$ 13,2595, FUNDEP: R$ 26,5190. O referido é verdade e
dou fé. O Oficial / / (Bel. Dicgo Franco Noronha). Arapongas, 11 de

dezembro de 2023. SFRI2 R5uzv.Fo4Xt-xDclz.15 15q

CNM 080192.2.0051147-08

R.-6 - Matricula n° 51.147 - Protocolo n° 150.484 em 22/11/2023 - Nos termos do contrato de
compra € venda de terreno referido no Av-4 supra, o proprietario LUCAS MATHEUS CAMILO
DA SILVA, ja qualificado, da o imdvel objeto desta matricula, em ALIENACAO FIDUCIARIA,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n°. 9.514/97, 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, em garantia da divida no valor de R$
116.666,98 (cento ¢ dezesseis mil e seiscentos e sessenta e seis reais e noventa e oito centavos).
Origem dos recursos: FGTS/Unido. Modalidade: aquisigdo de terreno e construgio de imdvel
residencial urbano. Sistema de Amortizagdo: Price. Valor total da divida (financiamento do imével
+ financiamento para despesas acessorias): R$ 116.666,98 (cento e dezesseis mil e seiscentos ¢
sessenta e seis reais e noventa e oito centavos). Valor da Garantia Fiducidria ¢ de imével para fins
de venda em publico leildo: R$ 176.600,00 (cento e setenta e seis mil e seiscentos reais). Prazo
total: construgdo/legalizagfo: 29/09/2025, Amortizagio (meses): 420. Taxa de juros % (a.a):
nominal 4,2500, efetiva 4,337, nominal % (a.m): 0.3536. Valor total do encargo mensal inicial: R$
559,71 (quinhentos e cinquenta e nove reais e setenta € um centavos). Vencimento do primeiro
encargo Inicial 10/12/2023. Reajuste dos encargos: de acordo com o item 5 descrito no contrato.
Constam neo titulo, outras clausulas e condigdes. Custas: 1.078,00 VRC=R$ 265,19, ISS: R$.6.6298,
FUNDEP: R$ 13,2595. O referido & verdade e dou fé&. O Oficial / M / (Bel.
Diego Franco Noronha). Arapongas, 11 de dezembro de 2023. SFRI2.R5QzV Fod4Xt-VDTJz 15 15q

Av.-7 - Matricula n® 51.147 - Protocolo n® 159.590 em 12/03/2025- Nos termos d'os
requerimentos datado de 05/02/2025 ¢ 04/04/2025, instruido dos seguintes documentos: I) “Habite-

Continua no verso.

www.aripar.org/e-validador o CNS: 08.019-2
e o0 cbdigo de verificacdo do documento: TCI7D1SG

Consulta disponivel por 30 dias

Pagina: 5/7



22 SERVICO DE REGISTRO DE [MOVEIS
ARAPONGAS - PARANA [

DIEGO FRANCO NORONHA
Oficial

Centro. Arapongas — PR
CEP 86701-010

Rua Uirapuru, N® 550 - SL 03/04 }

Continuagao Ficha n° 3 CNM 080192.2.0051147-08 |

se” n°. 1/2025, datado de 08/01/2025, expedido pela Secretaria Municipal de Obras, Transporte e \
Desenvolvimento Urbano deste Municipio; II) Anotagdo de responsabilidade técnica (ART) n°
1720226824857, devidamente quitado aos 15/12/2022, enviados através da ferramenta eletronica
denominada "E-protocolo” do sistema digital denominado "Oficio Eletronico”, tendo sido
protocolado naquele sistema como "AC005253257" e apresentados nesta serventia, procedo a
presente averbagéio para constar a CONSTRUCAO de uma residéncia em alvenaria, com srea
total de 43.85m?, edificado sobre o imével objeto da matricula. Valor atribuido a edificagdio: R$
105.122.48 (cento e cinco mil, cento e vinte e dois reais e quarenta e oito centavos). Observaciio:
Dispensadas a apresenta¢éio e descrigio neste ato registral da certiddo fiscal federal, conforme
determinagdo disposta no acorddo extraido do procedimento de controle administrativo (PCA}) n®
0001611-12.2023.2.00.0000 em trdmite no Conselho Nacional de Justica — CNJ, conforme voto
proferido aos 01/08/2023, pelo MM. Conselheiro Relator, Exmo. Sr. Dr. Marcello Terto e
procedimento SEI n® 0053524-30.2023.8.16.6000 em trimite na Corregedoria Geral da Justica do
Tribunal de Justiga deste Estado, conforme despacho n® 9563008 — GC, proferido acs 21/09/2023,
pelo MM. Corregedor da Justica, Exmo. Sr. Desem. Roberto Massaro. N4¢ sujeito ac recolhimento
da taxa do FUNREJUS, conforme disposto no artigo 3°, inciso VII, alinea “b”, niimero 14 da Lei
Estadual n® 12.216/1998 incluido pela Lei Estadual n° 12.604/1999. Custas: 1.078,00 VRC=R$
298,61. ISSQN; ,4651. FUNDEP: R$ 14,9302. O referido ¢ verdade e dou f&. O Oficial
/ %el. Diego Franco Noronha). Arapongas, 08 de abril de 2025. SFRI2.
955vv.CL4th-EcWIJF.1515q

Av.-8 - Matricula n® 51.147 - Protocolo n°_15 - Nos termos dos
requerimentos ¢ demais documentos referidos no AV-07, instruido de espelho de cadastro
imobiliario, emitido eletronicamente aos 31/03/2025, pela Secretiria Municipal de Finangas e
Departamento de Tributagio deste Municipio, procedo a presente averbagfio para constar, o
endereco do imével objeto da matricula, sendo situado 4 Rua Andorinha Ribeirinha, n° 360.
FUNREJUS no valor de R$ 21,8150, conforme disposto no artigo 3°, inciso XXV da Lei Estadual
n® 12.216/98 incluida pela Lei Estadual n® 18.415/14. Custas: 315,00 VRC=R$ 87,2%}1.413(
2,1815. FUNDEP: R$ 4,3630. O referido ¢ verdade e dou fé. O Oficial / /
(Bel. Diego Franco Noronha). Arapongas, 08 de abril de 2025. SFRI2.950vv.CL4fh-xcVIF.1515q

Av.-9 - Matricula n® 51.147 - Protocolo_n° 159.590 em 12/03/2025- Nos termos dos
requerimentos referido na AV-07, instruido de espelho de cadastro imobiliario referido na AV-08
supra, procedo a presente averbagfo para constar a alteragio de numeragdes do cadastro imobilidrio
¢ inscri¢io municipal do imével objeto desta matricula, passando a serem os seguintes: inseri¢fio
Continua na ficha n® 4,

www.aripar.org/e-validador o CNS: 08.019-2
e o0 cbdigo de verificacdo do documento: TCI7D1SG

Consulta disponivel por 30 dias

Pagina: 6/7



22 SERVICO DE REGISTRO DE I’MO'VEIS
ARAPONGAS - PARANA {

DIEGO FRANCO NORONHA
Oficial

Centro, Arapongas — PR

Rua Uirapuru, N° 550 - SL 03/04
CEP 86701-010

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
2° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

CNM 080192.2.0051147-08

as Parap
5 Py ey
P ik
t’,“ &

L 2 F

Matricula n° 51.147
12 de dezembro de 2022

municipal n°. 01.02.0712.0043.001 ¢ cadastro imobilidrio n°. 88038750. FUNREJUS no valor de
R$ 21,8150, conforme disposto no artigo 3°, inciso XXV da Lei Estadual n° 12.216/98 incluida pela
Lei Estadual n® 18.415/14. Custas: 315,00 VRC=R$ 87,26. ISSQN: R$.2;1815. FUNDEP: R$
4,3630, O referido é verdade e dou fé, O Oficial / / (Bel. Diego Franco
Noronha). Arapongas, 08 de abril de 2025. SFRI2.95zvv.CL4fh-RecalF.1515q

Av.-10 - Matricula n® 51.147 - Protocolo n° 162.029 em 28/07/2025 - Nos termos de requerimento
datado de 15/10/2025, assinado digitalmente por Milton Fontana - gerente de centralizadora

(CESAYV), tendo sido protocolado na ferramenta eletrnica denominada "Intimagio" como
"IN01426413C", procedo a presente averbagfio para constar que tomadas todas as providéncias
exigidas pelo art.26, § 7° da Lei n°.9.514/1997, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE
FIDUCIARIA, do imével objeto da matricula retro, em favor da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDFRAL - CEF, ji qualificada. Valor dos encargos posicionados em
28/07/2025 - R$ 2.965,38 (dois mil e novecentos e sessenta ¢ cinco reais e trinta e oito centavos).
Avaliagdo do imé6vel atual pela Prefeitura Municipal: RS 180.271,70 (cento e oitenta mil e duzentos
¢ setenta e um reais ¢ setenta centavos). GR/ITBI n°.2750/2025, da Prefeitura Municipal desta
cidade, no valor de R$ 3.605,43 (trés mil e seiscentos e cinco reais e quarenta e trés centavos), paga
em 06/10/2025. Valor da consolidagdo: R$ 180.271,70 (cento e oitenta mil e duzentos e setenta e
um reais e setenta centavos). FUNREJUS sob n®.14000000012202272-1, no valor de R$ 360,54
(frezentos e sessenta reais e cinquenta € quatro centavos), pago em 20/10/2025, Serd emitida a DOI.

Custas: Custas: 2.156,00 VRC=R$ 597,21, R$ 14,9300, EP: RS 29,8600.0 referido é
verdade e dou fé. Escrevente / 77 / (Natalia Oliveira Sinigalia).
Arapongas, 23 de outubro de 2025. SF%’@SDW}%V-T 1515q

CNg' 08.019-2 Ficha n®04

CERTIFICO que a presente certidao é copia fiel da ficha original arquivada
neste cartorio, extraida conforme artigo 19, § 1° da lei 6015 de 31/12/1973.
Certificamos ainda que, no dmbito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor
da matricula contém a reproducgio de todo seu conteudo e é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes sobre o0 imovel,
independentemente de certificagdo especifica pelo oficial, conforme disposto no
artigo 19, paragrafo 11 da Lei Federal n°® 6.015/1973 alterado pela Lei Federal n®
14.382 de 27/06/2022 . Dou fé.

Arapongas, 23 de outubro de 2025.
Oficial (Assinado Digitalmente).
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