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IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 101, do BLOCO 02, do Condominio
Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA”, situado na Rua Dalva Raposo,
n° 260, Tribob6, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, com drea privativa de
41,23m?, area comum de 16,94m? e drea equivalente de 58,17m?, correspondendo a fracio ideal
de 0.001915 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
medidas e confrontagdes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7.61m, o 2° com
9,62m, 0 3° com 9,38m, 0 4° com 8,51m, 0 5° com 5,02m, o 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, o
8° com 7.96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m, o 13°
com 6,12m, o 14° com 7,28m, o0 15° com 4,96m, o 16° com 7,71m, o 17° com 8,70m, o 18° com
7,70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m e o0 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8,05m, o 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5° com 13.83m, o 6° com
8,49m, 0 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, 0 9° com 7.60m, o 10° com 4.38m, 0 11° com 49,92m, o
12° com 44,11m, o 13° com 14.14m ¢ o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos,
confrontando com o Lote 03; do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto
ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo,
com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27.41m, o 2° com 18,58m, o 3° com 26,57m, o 4°
com 20,89m, o0 5° com 18,16m, o 6° com 15,20m, o 7° com 21,27m, o 8° com 12,34m, o 9° com
11,03m, o 10° com 10,99m, 0 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, o 13° com 5,87m, o 14° com
10,97m, o 15° com 9,01m, o 16° com 12,65m, 0 17° com 3,87m e o 18° com 20,63m; do 1° ao 2°
alinhamentos, confrontando com o Lote 02 e do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com o
Condominio Athenas. Perfazendo uma area total de 27.619,52m2. INSCRICAO MUNICIPAL N°
855.708-041. PROPRIETARIO(S): RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Ogto_niggo 177, bairro

Santa Efigénia, em Belo Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matriculg n® 12450 desta 4*
Circunscri¢do de S3o Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, 30 de agosto de 2022. Eu) . Francisco
Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. *--#--s—ss_s_s_x_x_*_s_ s s x_ s x_x s s \e s s+ _+_ s _s_

Av. 01 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido da carta de habite-se n°® 0043/JMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se a presente averbagio, para constar que de acordo
com as informagdes do processo n° 7/2018, o imovel objeto desta pmatricula, esta concluido e
pode ser utilizado/ocupado. Sdo Gongalo,\30 de agosto de 2022. Eu, @ , Elenimara Oliveira
dos Santos, escrevente, digitei. E eu, i Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto,

aSSINO. SELO ELETRONICO N° EEGR 50218 MSA. EMOLUMENTOS: R$60,78 + R$12.15 (20%-F.E.T.J) + R$3,03 (5%-FUNDPERJ) +
R$3.,03 (5%-FUNPERJ) +R$2.43 (4%-FUNARPEN) + R$1.21 (2%-P.C.V.A) + R$1,23 (ISS) + R$0,00 PRENOTACAQ) = R$83,86. *--*--*__%__*

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 30.622 de 06.06.2022 — Por requerimento
datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, autorizou esta averbagfo, para constar que a incorporac¢io imobiliaria do R.07, da
matricula 12.450 desta 4* Circunscrigdo de Sdo Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA?”, foi submetido ao REGIME DE AFETACAO,
p@i\sto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64. S3o Gong:al(g, 30 ge? agosto de 2022. Eu,

, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, = , Francisco Pereira
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Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N EEGR 50276 FNV. EMOLUMENTOS: R$60.78 +
R$12.15 (20%-F.E.T.J) + R$3,03 (5%-FUNDPERJ) + R$3.03 (5%-FUNPERI) + R$2.,43 (4%-FUNARPEN) + R$1,21 (2%-P.C.V.A) + R$1,23
(ISS) + R$0.00 (DISTRIBUICAO) + R$0.00 (PRENOTAGAO) = RE]3 86, F-- oot et hst o fof B Bt oS B f B SRR BB

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 30.622 de 06.06.2022 — Procede-se a
presente averbagdo, nos termos do art. 196 da Lei n° 6.015/73, para constar que o imével objeto
desta matricula. encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$5.330.930,51, conforme o R. 122 da
matricula n‘@fASO, desta 4° Circunscri¢do de Sao Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, 30y de agosto de

2022. Eu, . , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, ~— _ Francisco
Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 50504 Eta EMOLUMENTOS:
R$60.78 + R$12,15 (20%-F.E.T.J) + R$3,03 (5%-FUNDPERJ) + R$3,03 (5%-FUNPERJ) + R$2,43 (4%-FUNARPEN) + R$1.21 2%-P.C.V.A) +
R$1.23 (ISS) + R$0.00 (DISTRIBUICAD) + R$0,00 (PRENOTACAQO) = REB3,86. % - FemFomt oo b ¥ mm o a o m kRS R Ak Rk ke
Av. 04 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento
Particular de Convengdo de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n°
4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406/02, o
“«CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA”, teve registrada em 18.02.2022, sua

Convencido de Condominio sob o namer ordem 200 do Livro 03-Auxiliar, desta 4°
Circunscricio de Sao Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, de agosto de 2022. Eu, é! , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, = . — . Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 51346 GYY. EMOLUMENTOS: R$20.12 + R$4.02 20%-F E.T.J) + R$1.00 (5%-
FUNDPERJ) + R$1,00 (3%-FUNPERJ) + R$0,80 (4%-FUNARPEN) + R$0,40 (2%-P.C.V.A) + R$0.41 (ISS) = R$27,75 #----¥tt-bs &

Av. 05 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 31.204 de 07.10.2022 - Por
requerimento datado em 10 de agosto de 2022, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
autorizou a baixa e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto da Av.03 desta
matricula, contraida por RIO LARGO EMPREENDIMENTOS I ILIARIOS LTDA, ja
qualificada, o que ora se faz para todos os efeitos legais. Sdo Gonqam dezembro de 2022.
Eu, é Q . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, — , Francisco Pereira

Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEHQ 51780 SVT. EMOLUMENTOS: R$121.57 + R$24.31
(20%-F.E.T.J) + R$6,09 (5%FUNDPERJ) + R$6.09 (5%-FUNPERD) + R$4 87 (4%-FUNARPEN) + R$2.43 (2%-P.C.V.A) + R$2.48 (ISS) +
R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$36,25 (PRENOTAGAO) = RE204,04, % %% % _#_ %+ s b bt d ¥ ¥t b bbbttt st

R. 06 - COMPRA E VENDA - Prot. 31.204 de 07.10.2022 - Por Instrumento Particular de 10 de
agosto de 2022, com forga de escritura piblica, na forma da Lei n°® 4.380/64, artigo 61, contrato
n° 8.7877.1474953-6, ora arquivado, ROMULO PIRES BELGA DE OLIVEIRA, brasileiro,
solteiro, maior, motoboy, portador da carteira nacional de habilitagdo n® 07007258861, expedida
pelo DETRAN/RJ, em 28.06.2022, inscrito no CPF sob o n° 164.030.307-36, residente e
domiciliado na Rua Daniel Riente, n° 21, Caramujo, em Niter6i/RJ, adquiriu de RIO LARGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, o imoével objeto desta
matricula, pelo prego de R$140.000,00, pagos da seguinte forma: R$27.374,00, através de
recursos proprios; R$6.226,00, através de desconto concedido pelo FGTS ¢ R$106.400,00, atraves
de financiamento garantido por alienagdo fiducidria, concedido pela CAIXA ECONOMICA
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FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob forma de empresa publica unipessoal, vinculada ao
Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O imposto de transmissdo (ITBI) foi pago no
Banco Itau, agéncia 0587-6, em 16.09.2022, no valor de R$2.841,47, pela guia n° 4080/2022, que
ora se arquiva, tendo sido avaliado por R$140.000,00. Sdo Gorgalo Q1 de dezembro de 2022. Eu,

_, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, < __, Francisco Pereira Rufino

Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEHQ 51689  PCN. EMOLUMENTOS: R$1.92240 + R$384.48 (20%-
F.E.T.J) + R$96,12 (5%-FUNDPERJ) + R$96,12 (5%-FUNPERJ) + R$76,89 (4%-FUNARPEN) + R$37.29 (2%-P.C.V.A) + R$39.21 (ISS) +
R$200,70 (DISTRIBUICAO) + R$0.00 (PRENOTACAQ) = R$2.853 21 Fo¥o ¥ %% % % % % % % % % % % % % 4 & _F_%_*_*_ % _%_%_

R. 07 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.06, ROMULO
PIRES BELGA DE OLIVEIRA, ja qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imovel
objeto desta matricula, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em
Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$106.400,00, para
pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de
R$644,85, incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, a taxa anual de juros nominal de
5,5000% e efetiva de 5,6407%, calculados segundo o Sistema de Amortizagdo — PRICE, sendo a
€época do recalculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em
12.09.2022. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9.514/97, o prazo
de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido € ndo
pago, para expedi¢do da intimagdo, € que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante
transfere a propriedade do imovel para a credora fiduciaria, permanecendo ele, devedor fiduciante,
com a posse direta do imével em nome da credora fiduciaria, e esta, com a posse indireta, até a
solucdo final da divida. Valor da garantia fiduciaria € venda em publico leildo: R$133.000,00.
Demais clausulas ¢ condi¢des no instrumento ora registrado. S3o Gongalg, 01 dezembro de
2022. Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu," < Francisco

Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEHOQ 51690 BSU. EMOLUMENTOS: R$1.864,92 +
R$372,98 (20%-F.E.T.J) + R$93.24 (5%-FUNDPERJ) + R$93.24 (5%-FUNPERJ) + R$74.59 (4%-FUNARPEN) + R$37.29 (2%-P.C.V.A) +
R$38.,04 (ISS) + R$0.00 (DISTRI'BUT(;AO) +R$0,00 (PRENOTACAO’) =R$2.574 30 %FoF_* & & k& _k_ & & _k___ _k__x_k__¥__b__¥__$__&_

AV - 8 - M - 13769 - INTIMAGAO: Prenotagdo n° 34038, aos 03/07/2025. Pelo
requerimento de 09.04.2025, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja& gqualificada, e conforme documentos ora argquivados, foi solicitada ao
Registro de Titulos e Documentos desta cidade, a intimacgédo pessocal do
devedor ROMULO PIRES BELGA DE OLIVEIRA, j& qualificado, o qual foi notificado
conforme certiddo do Registro de Titulos e Documentos desta cidade, com resultado
"POSITIVO", para quitar as obrigac¢des relativas a alienacdo fiducidria em garantia
que grava o 1imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbacdo concluida aos 05/09/2025, por Elenimara Santos (94/8759). Selo
de fiscalizacdo eletrénica n°® EEYZ 72039 EPK. Assinado digitalmente por FRANCISCO
PEREIRA RUFINO JUNIOR, OFICIAL SUBSTITUTO, e

AV - 9 - M - 13769 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n° 34252, ao
18/06/2025. Pelo regquerimento de 18/06/2025, hoje argquivado, e verificado

cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imdvel
desta matricula em nome de ROMULO PIRES BELGA DE OLIVEIRA, Ja& qualificado, ficand
a mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias

CONTINUA NO VERSO ——  —
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X REGISTRO DE IMOVEIS :
SAO GONGALO s 13.769 02-V
4° CIRCUNSCRICAO
contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imoével : RS 137,113,25. Base de cadlculo do imposto de

transmissdo: R$ 137.113,25, guia n'® 970/2025. Averbacao concluida aos
08/09/2025, por TLucas Costa (94/20409) . Selo de fiscalizacado eletrdnica
n°EEYZ 72040 KQI. Assinado digitalmente por FRANCISCO PEREIRA RUFINO JUNIOR,
OFICIAL SUBSTITUTO, - — — = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = — — =

AV - 10 - M - 13769 - BAIXA DE ALIENACAO: Prenotacdoc n°® 34252, aos 18/06/2025.
Por requerimento datado de 18/06/2025, a credora, autorizou a baixa e
cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R-07, desta matricula,
contraida por ROMULO PIRES BELGA DE OLIVEIRA, ja qualificado, o que ora se faz
para todos os efeitos legais. Averbacdo concluida aos 08/09/2025, por Lucas
Costa (94/20409). Selo de fiscalizagdo eletrdnica n° EEYZ 72041 YNS. Assinado
digitalmente por FRANCISCO PEREIRA RUFINO JUNTIOR, OFICIAL
SUBETITUTG, . = — = — = — = — &= — = — = — = — = = = — = — = = = — = =
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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citacido de acdes reais ou pessoais reipersecutdrias gque recaiam
sobre o imével referente a 13769. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 23 de
Setem bro de 2025’ és 09:58h. *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartorio do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ Poder Judiciario - TJERJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Corregedoria Geral de Justiga
Martins. Selo de Fiscalizagado Eletronico
Emolumentos: R$ 108,60 EEYF 72_009 IEO
Fundgrat.......... R$2,17 E =

Lei 3217......... :R$ 21,72 o
Fundperi..........:

Funperi............: =) oy e
Funarpen E __
ISS....cee. . Consulte a validade do selo em:
Total......cccenenl http://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico
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