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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo
nesta Serventia, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 101592.2.0067931-66
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IMOVEL: Avenida Duque de Caxias, sob n°1.128.
O APARTAMENTO n° 203 (duzentos e trés), do RESIDENCIAL DUQUE 1128, situado
nesta cidade de Pelotas/RS, na Avenida Duque de Caxias, n° 1.128, tipo studio, localizado
no segundo pavimento, possuindo a area real privativa de 28,95000m?, ndo possuindo a
area real de uso comum de divisdo ndo proporcional correspondente & vaga de
estacionamento, a area real de uso comum de divisdo proporcional de 4,98643m2,
totalizando a area real de 33,93643m?2, cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,00372 do terreno
onde assenta a edificagéo e areas e coisas de uso comum; confrontando ao norte com a
circulagdo condominial, ao leste com o apartamento n® 202, ao sul com a extremidade do
pavimento e ao oeste com o apartamento n°® 204. Inscrigcdo imobiliaria municipal:
130325.2.
UM TERRENO, de forma irregular, situado nesta cidade, no Bairro Fragata, com a area
superficial de 5.350,60m? medindo 23,75 metros de frente sul pela Avenida Duque de
Caxias; no fundo norte mede 20,00 metros fazendo divisa com parte do imével n°® 218 da
Rua Dr. Anténio A. Pinto, antes propriedade de Suzana Cortez Balreira; na lateral oeste
partindo do alinhamento predial da Avenida Duque de Caxias segue em direc&o norte em
linha reta numa distancia de 35,00 metros, fazendo divisa com o imével n°® 1.130 da
Avenida Duque de Caxias, ai faz canto em diregéo oeste em linha reta numa extenséo de
43,00 metros, fazendo divisa com os fundos dos imoveis n°s 1.130, 1.140, 1.144 e 1.146
da Avenida Duque de Caxias, ai novamente faz canto em direc&o norte em linha reta numa
extensdo de 102,60 metros, fazendo divisa com parte do imével n° 1.152 da Avenida
Duque de Caxias e com parte do imével n°® 218 da Rua Dr. Antdénio A. Pinto, onde
encontra a linha do fundo; na lateral leste partindo também do alinhamento predial da
Avenida Duque de Caxias em direcdo norte numa extensdo de 36,34 metros, fazendo
divisa com parte do imdével n° 1.124 da Avenida Duque de Caxias, ai faz canto em diregéo
leste numa extensédo de 6,90 metros fazendo divisa com parte do imével n° 1.124 da
Avenida Duque de Caxias, fazendo canto novamente em direcdo norte numa extenséo de
42,45 metros fazendo divisa com parte do imével n° 1.124 da Avenida Duque de Caxias, ai
faz canto em direcdo oeste numa extensio de 39,35 metros fazendo divisa com parte do
imével n® 1.124 da Avenida Duque de Caxias, ai faz canto novamente em direcio norte
numa extensao de 8,91 metros fazendo divisa com parte do imével n® 1.124 da Avenida
Duque de Caxias, ai faz canto na direc&o oeste numa extensdo de 14,30 metros fazendo
divisa com parte do imével n° 1.124 da Avenida Duque de Caxias, ai por fim faz canto em
direcdo norte por uma extensdo de 49,90 metros fazendo divisa com parte do imével n°
1.124 da Avenida Duque de Caxias e com parte do imével n°® 199 da Rua Anténio A. Pinto
(continua no verso)
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onde encontra a linha do fundo; localizado no quarteirdo formado pelas Ruas Ari Bento
Costa, Anténio A. Pinto e pelas Avenidas Cidade de Lisboa e Duque de Caxias, distante
38,25 metros da esquina da Rua Ari Bento Costa.

Proprietaria: CONSTRUTORA ACPO LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
10.351.894/0001-18, com sede na Rua Siqueira Campos n® 275, bairro Fragata, em
Pelotas/RS.

Registro Anterior: Matricula n® 64.106, de 22 de agosto de 2018 e havido conforme
R.3/64.106, de 17 de outubro de 2018 e R.6/64/106, de 24 de junho de 2019, do Livro
2-RG, deste Oficio.

1v

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA, MP n° 996/2020): R$12,90. Selo:
0429.00.1900001.65719 - R$3,30. Protocolo: 278938, L° 1-AS em 10/12/2020.- JNR
Escrevente

Bianca Garcia Antunes %ﬁ
Av.1-67.931 - Pelotas, 19-de janeiro de 2021. Imével sob Incorporagéo Imobiliaria:
Este imével ndo estd construido, sendo parte do projeto cuja incorporagéo imobiliaria
encontra-se registrada conforme a R.6-64.106 no regime do artigo 55, da Lei n® 4.591/64,
a preco reajustavel.

Patrimoénio de Afetacio:

Conforme consta na Av.7-64.106, de 24 de junho de 2019, constitui-se em patriménio de
afetacéo sobre o empreendimento, tornando-se incomunicavel aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patriménio geral da Construtora ACPO LTDA.

Emolumentos (LRP, art 237-A/AGNR): Nihil. Selo: 0429.00.1900001.65720 - Nihil.
Protocolo: n® 278938, L° 1-AS de 10/12/2020.- JNR

Escrevente

Bianca Garcia Antunes @{K

R.2-67.931 - Pelotas, 15 ke janeiro de 2021. Compra e Venda.

Objeto: O imbvel desta matricula.

Transmitente: CONSTRUTORA ACPO LTDA., qualificada no tépico proprietaria.

Adquirente: GABRIEL DE OLIVEIRA VIEIRA, brasileiro, solteiro, maior, nascido em

21/08/1999, administrador, RG n° 6114180241-SSP/RS, CPF n° 039.153.410-61,

residente e domiciliado na Rua Um, n° 685, do Loteamento Liberdade, bairro Areal, em

Pelotas/RS.

Titulo: Instrumento particular n° 8.7877.0982602-1, de 11 de novembro de 2020,

celebrado na cidade de Pelotas/RS, firmado com base no § 5° do artigo 61, da Lei n°

4.380/64, nos termos do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, com recursos oriundos
(continua nafolha 2 )
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do FGTS/Unido, no &@mbito Programa Casa Verde Amarela - PCVA, na forma da MP
996/2020.

Valor: R$105.100,00 (cento e cinco mil e cem reais).

Valor fiscal: R$105.100,00 (cento e cinco mil e cem reais), em 02 de dezembro de 2020.
Disposicoes: O valor da operagédo é de R$105.100,00, sendo R$4.675,42 pagos com
recursos proprios, R$19.620,00 pagos com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia
do Tempo de Servigo, na forma de desconto e R$80.804,58 mediante recursos de mutuo,
garantido pela alienagéo fiduciaria abaixo registrada.

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA, MP n° 966/2020):R$294,50. Selo:
0429.00.1900001.65721 - R$38,00. Protocolo: n°® 278938, L° 1-AS de 10/12/2020.- JNR

Escrevente

Bianca Garcia Antunes @LQ

R.3-67.931 - Pelotas, 15-de janeiro de 2021. Alienagdo Fiduciaria em Garantia -
Propriedade Fiduciaria.

Objeto: O imdvel desta matricula.

Devedor Fiduciante: GABRIEL DE OLIVEIRA VIEIRA, qualificado no R.2.

Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de
Brasilia/DF.

Titulo: Instrumento particular especificado no R.2.

Valor da divida: R$80.804,58 (oitenta mil, oitocentos e quatro reais e cinquenta e oito
centavos).

Valor de avaliagéo: Para os efeitos do art. 24, Vi, da Lei n° 9.514/97, as partes avaliam
este imovel em R$125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais).

Disposigdes: O imdvel foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia da divida
acima referida, a qual devera ser paga em 360 (trezentos e sessenta) meses, sendo de
R$475,99 (quatrocentos e setenta e cinco reais e noventa e nove centavos) o valor total do
primeiro encargo mensal, com vencimento em 12/12/2020. Prazo de construgéo:
16/11/2022. Incidem juros a taxa nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6407% ao ano.
Sistema de Amortizaco: Price. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias,
contados do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e néo pago, findo o qual a
credora ou seu cessionario podera iniciar o procedimento de intimagéo, na forma e para os
efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. O saldo devedor e as prestagSes serdo reajustados na
forma contratual. '

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA, MP n° 996/2020): R$227,10. Selo:

(continua no verso)
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0429.00.1900001.65722 - R$38,00. Protocolo: n°® 278938, L° 1-AS de 10/12/2020.- JNR

Escrevente

Bianca Garcia Antunes %{Lf

Av.4-67.931 - Pelotas, 16 de/ulho de 2021. Retificacio.

Nos termos do artigo 213, |, “a”, da Lei 6.015/73, retifico a matricula para dizer que o
nome do condominio ¢ CONDOMINIO RESIDENCIAL DUQUE 1128, e nido como
constou. A presente averbacéo é feita de oficio, revendo o arquivo deste servigo de
registro.

Emolumentos (ERTR): Nihil. Selo: 0429.00.2000001.03173 - Nihil. GGP

Escrevente

Bianca Garcia Antunes 4] (/V;W7‘

Av.5-67.931 - Pelotas, 06 dégmérrgo de2023. Instituicdo de Condominio.

Em virtude da averbagéo da conclus@o das obras, mediante alvara de habite-se 543/2022,
expedidoem 22 de novembro de 2022 e do registro da instituicdo de condominio, conforme
R.104/64.1086, sujeitando o empreendimento ao regime regulado no Cédigo Civil, artigo
1.331 e seguintes, averbo que o imével desta matricula passou a constituir-se em unidade
autdnoma para todos os efeitos legais.

CNM: 10159.2.0067931-47

Emolumentos (LRP, art 237-A/AGNR): Nihi
Protocolo: n°® 301038, de 16/02/2023.-
Escrevente Autorizado

José Claudionilton Gomes da Silva
Av.6-67.931 - Pelotas, 10 de marﬁe 2025. Transig3o de Sistema.

Nos termos do artigo 464-A da ChINR-CGJ/RS, procede-se a esta averbacao de oficio
para noticiar que os préximos atos registrais, lancados a partir da folha n° 3, serdo
realizados de forma efefro nica, encerrando assim a escrituragdao em formato fisico.
Emolumentos (AGN '& {l. Selo: 0429.00.2400004.06617 - Nihil. BET

Escrevente Autorizad
Martina Alves Sosa

elo:\0429.00.2000001.98365 - Nihil.
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Av.7-67.931 - Pelotas, 10 de margo de 2025. Retificagdo-CNM.

Nos termos do Provimento n® 143/2023 do CNJ, fica constando que o Codigo Nacional
de Matricula (CNM) corretc desta mairicula ¢ 101592.2.0067931-66 ¢ ndo como
constou. A presente averbacao é feita de oficio.

Emolumentos (AGNR): Nihil. Selo: 0429.00.2400004.06618 - Nihil. BET

Averbacao nato digital assinada pela Escrevente Aulorizada Martina Alves Sosa em
10/03/2025 as 16:36:11. O hash SHA2Z56 do documento é
B6D01F36B60BCB2EF3ES55103AF4A57C1F406D4D37680C3FF36B0345188BC35F4
Av.8-67.931 - Peiotas, 10 de marco de 2025. Convengdo de Condominio.

Aos 10 de margo de 2025 foi registrada a Convencao de Condominio do CONDOMINIO
RESIDENCIAL DUQUE 1128, no Livro 3-RA, sob n® 17.996, desta Serventia.
Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$29,50. Selo: 0429.00.2400004.06619 - R$6,00.
Protocolo: n® 321344, de 30/01/2025. BET

Averbacdo nato digital assinada pela Escrevenie Autorizada Martina Alves Sosa em
10/03/2025 as 16:36:13. O hash SHAZ56 do documento e
657924D09DF10A670B7B96EF9762123A21B7DA645127A1F18AD083DB3382A946
Av.9-67.931 - Pelotas, 05 de maio de 2025. Retificacdo-Inscricdo Municipal.
Conforme informacao obtida na Guia de ITBI n® 65497, da Prefeitura de Pelotas-RS,
para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, Il, 3, b, da Lei n°® 6.015/73, averbo que
este imovel tem a seguinte designac&o cadastral: inscricgo municipal n® 1328057.
Emolumentos: R$ 121,50. Selo: 0429.00.2500001.00965 - R$ 7.30. Protocolo: n°
323823, de 23/04/2025. AGR

Averbacdo nato digital assinada pela Escreventie Autorizada Martina Alves Sosa em
05/05/2025 as 14:57:24. O hash SHA256 do documento e
CE2CE2BE042204359E5B9C9%008ADOFDDA99383E869FEDFDB49F9ES802752CC94
Av.10-67.931 - Peloias, 05 de maio de 2025. Consolidagao da Propriedade.

A requerimento da credora fiduciaria, firmado na cidade de Floriandpolis-SC, em 22 de
abril de 2025, instruido com prova da intimagdo do devedor por inadimpléncia, certidao
do decurso do prazo sem purgacao da mora e comprovante de quitacdo do iTBI, scbre o
valor de avaliacdo de R$130.611,50 (cento e trinta mil, seiscentos e onze reais e
cinquenta centavos), nos termos do disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/97,
averba-se a consolidacdo da propriedade do imével desta matricula em nome de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R.3, que devera promover publico leildo
para a alienac&o do imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da lei acima
referida.
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Emolumentos: R$ 388,10. Selo: 0429.00.2500001.009668 - R$ 58,80. Protocolo: n®
323823, de 23/04/2025. AGR

Averbacgdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Martina Alves Sosa em
05/056/2025 as 14:57:28. O hash SHA256 do documento e
DODD79F6A8B5CD15BCF5A24190C16D7BAB459331726FBFOD71955FD7BD25FF6DA

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/65R2F-NF3TL-4WHCU-9KERY

O referido é verdade e dou fé.

Pelotas/RS, 05/05/2025 15:07:04.

Total: R$ 76,40 Cod. 291316 - JWS NE: A - 186684

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 67.931 - 1 pagina: R$ 44,80
(0429.00.2500001.01015 = R$ 5,20)

Busca emlivros e arquivos: R$ 13,20 (0429.00.2500001.01015 = R$ 4,20)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0429.00.2500001.01015 = R$ 2,10)
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Milene da Mota Cardoso
Escrevente Autorizada
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