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IMOVEL: Futura unidade auténoma designada como apartamento n°® 302 (trezentos e dois),

localizada no 3° pavimento do empreendimento denominado Condominio Reserva das
Magndlias, que se situara na Rua Dois, 850, nesta cidade, e possuira a area privativa de 50,770
metros quadrados e a area comum de divisdo proporcional de 41,936 metros quadrados,
totalizando a area de 92,706 metros quadrados, equivalente a fragéo ideal de 0,7351815% do
terreno e das coisas de uso comum; confrontara pela frente com o hall social e apartamento
numero 301, lado direito com apartamento nimero 304; lado esquerdo e fundos com areas
livres. A futura unidade tera como acessoéria a futura vaga de garagem n°® 65, que possuira a
area privativa de 10,810 metros quadrados e a area comum de divisao proporcional de 0,894
metros quadrados, totalizando a area de 11,704 metros quadrados, equivalente a fragéo ideal de
0,0156535% do terreno e das coisas de uso comum. O empreendimento sera edificado sobre o
terreno constituido pelo lote n° 1 da quadra n° 3 do loteamento denominado Reserva Sao José,
com area de 6.013,27 metros quadrados.

PROPRIETARIA: MRV LXXXV INCORPORAGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
36.178.464/0001-30, com sede na Avenida Presidente Vargas, 2035, conjunto D, sala 5, nesta
cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.2/185598, de 10/02/2022, deste R
julho de 2023. Mari Lacia Carraro
1124903140000001011604238.

istro. Ribeirao Preto, SP, 17 de
, Oficiala. Selo digital:

AV.1 - Prenotacao n° 586.245, de 29/06/2023. (TRANSPORTE DE ONUS). A futura unidade
desta ficha complementar encontra-se gravada com hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul,
quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, para garantia da divida no valor de R$ 23.566.357,47
(vinte e trés milhdes, quinhentos e sessenta e seis mil, trezentos e cinquenta e sete reais e
8. Ribeirdo Preto, SP, 17 de julho
) , Oficiala. Selo digital

quarenta e sete centavos), nos termos do registro n® 5/18
de 2023. Mari Lacia  Carraro
1124903J40000001011741237.

AV.2 - Prenotagdo n° 590.553, de 28/08/2023. (TRANSPORTE). O empreendimento
denominado Condominio Reserva das Magnélias estd submetido ao regime da afetagao, nos
termos da averbacao n° 4/185598. %e\irjlo Preto, SP, 21 de setembro de 2023. Reinaldo

Quarezemin Junior , escrevente autorizado. Selo digital:

11249031400000010713803234. 3

AV.3 - Prenotagdo n° 600.572, de 24/01/2024. (DESLIGAMENTO). A futura unidade desta ficha

complementar fica desligada da hipoteca registrada sob n°® 5/185598, transportada para esta
Continua no verso
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FEDERAL, contida no instrumento particular datado de 15 de janeirg’de 2024. Ribeirédo Preto,
SP, 29 de janeiro de 2024. Leandro Maurilio Coutinho o , escrevente
autorizado. Selo digital: 112490331000000116092024V. t

R.4 - Prenotagéo n° 600.572, de 24/01/2024. (VENDA E COMPRA). Nos termos do instrumento
particular n® 8.7877.1876372-0, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 15 de janeiro de 2024, a
proprietaria MRV LXXXV INCORPORAGOES LTDA, ja qualificada, vendeu a futura unidade
desta ficha complementar a TAINA DOS SANTOS SILVA, CPF n° 119.633.066-27, brasileira,
solteira, nascida em 04/08/1994, servidora publica estadual, residente e domiciliada na Rua Nair
de Lima Adourian, 451, apto 21, nesta cidade, pelo valor de R$ 6.677,73 (seis mil, seiscentos e
setenta e sete reais e setenta e trés centavos). Valor venal de R$ 17.050,23. A aquisicao da
futura unidade imobiliaria se deu pelo valor total de R$ 260.000,00. Emitida a DOI por esta
Serv %ibeiréo Preto, SP, 29 de janeiro de 2024. Leandro Maurilio Coutinho
, escrevente autorizado. Selo digital: 1124903210000001160918241.

~

R.5 - Prenotagdo n° 600.572, de 24/01/2024. (ALIENAGAO FIDUCIARIA). Nos termos do
instrumento particular n°® 8.7877.1876372-0, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 15 de
janeiro de 2024, a proprietaria TAINA DOS SANTOS SILVA, ja qualificada, alienou
fiduciariamente a futura unidade desta ficha complementar a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3
e 4, em Brasilia, DF, para garantia da divida no valor de R$ 208.000,00 (duzentos e oito mil
reais), destinada & aquisi¢ao da futura unidade (R.4) e demais obrigagdes contratuais, que sera
paga por meio de encargos, com vencimento do primeiro em 20/02/2024, sendo na fase de
amortizagdo 420 encargos mensais e sucessivos, com o primeiro no valor de R$ 1.489,73,
estabelecidos juros as taxas anuais nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, mensais nominal
e efetiva de 0,6383%, e sistema de amortizagdo da Tabela Price - TP, com previsao de
vencimento antecipado conforme pactuado, tudo nos termos e sob as demais clausulas e
condigdes constantes no titulo. Para efeitos de venda em publico leildo, foi atribuido a futura
unidade o valor de R$ 285.000,00 e, para intimagéo da devedora fiduciante foi estabelecido o
prazo de caréncia de 15 dias. O financiamento concedido a fiduciante adveio dos recursos do
FGTS/ Ribeirao Preto, SP, 29 de janeiro de 2024. Leandro Maurilio Coutinho
' , escrevente autorizado. Selo digital: 112490321000000116091924G.

~

AV.6 - Prenotagéo n° 627.287, de 09/01/2025. (ALTERACAO DE RUA). Por forga do Decreto n°
271, publicado no Diario Oficial deste Municipio n® 12056, em 13/12/2024, a Rua Dois do

loteamento denominado Reserva S3o José passou a denominar-se Rua Minoru Mizutani.

L Continua na ficha 02
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ficha pela averbagdo n° 1, em virtude da autorizagdo da credora CAIXA ECONOMICA
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rRibeiréo Preto, SP, 22 de janeiro de 2025. Marcelo Alves Valadares ,
escrevente autorizado. Selo digital: 1124903J4000000138924225M.

AV.7/217486 - Prenotagdo n® 627.287, de 09/01/2025. (INSTITUIGAO DE CONDOMINIO). A
construgdo do empreendimento denominado Reserva das Magnodlias foi finalizada e submetida a
instituicao de condominio nos termos do registro n° 132/185598, e tem sua convengao
condominial registrada sob n°® 15727, Livro 3, Registro Auxiliar. A unidade encontra-se
cadastrada na municipalidade local sob n° 402.979. Ribeirdo Preto, SP, 22 de janeiro de 2025.
Marcelo Alves Valadares , escrevente autorizado. Selo digital:
1124903J40000001389378255.

AV.8/217486 - Prenotagao n° 640.150, de 10/07/2025. (CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE).
Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta
matricula torna-se definitiva em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em
Brasilia, DF, em virtude da fiduciante TAINA DOS SANTOS SILVA, ja qualificada, nao ter
purgado a mora quando da sua intimagao 30/10/2025, 31/10/2025 e 01/11/2025, conforme
certiddo datada de 25 de novembro de 2025. Valor venal de R$ 86.219,36. Emitida a DOI por
esta Serventia. Ribeirao Preto, SP, 12 de janeiro de 2026. Egidia Beatriz L. de Moraes

50@/77%4—» , oficiala substituta. Selo digital: 1124903310000002840040262.

segundo Oficial de Registro
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Certifico e dou fé que esta certidao reproduz os atos da matricula n® 217486; que nos arquivos desta servential
ndo ha outro registro de 6nus real ou de acdo pessoal reipersecutéria gravando o imdvel, além dos|
eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73.

Assinado digitalmente. Consulte pelo site: https://selodigital.tjsp.jus.br
Ultimo ato - 8

Certidao ja cotada no titulo
640150

Ribeirao Preto, 12 de Janeiro de 2026. o Lk
o St

Selo digital: 1124903C3000000284004326C.
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