Registro de Iméveis
Lulz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

: “10” - Mat. 83,931

Apto: 103 — Bleco

LIVRON."2

Matriculs
(:7103.161

CNM: 123620.2.0103161-53

CNS 1226820

EGISTRO  —— Registro de Imd&veis

GERAL

s . 16d. agosto de 2023

OOMAROA DR SUZANO - BSTADO DE BAO FAULO

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, correspondents a uma fracig

ideal no terrena, constituida pelo APARTAMENTO n- 103, 1

Pavimento {Térreo}, do B 0 10, do empreendimento
dencminado "RESIDENCIAL SALINAS DO PARA", com acessoc psla
Estrada Takashi Kobata, perimetro urbanc deste Municipio e
Comarca de Suzano-SP, assim descrito e caracterizado:
Contendo a 4rea privativa coberta de 39,3000m2, A&rea

rivativa desccberta 8,5300m2, A4drea de uso comum de

9,2261lm2, Area comum deacoberta de 10,3500m2 (vaga de
garagem n° 213, tipo padrdc descoberta livre), &rea real
total de 117,4061m2, fracAo ideal no solo de 0,003243750,
cota de terreno de 76,7722m2. Referido edificioc encontra-se
em oconstruglo, em tarrenc descrito na Matricula n° 83.931,
desta Serventia

COMNTRIBUIMTES: 55.119.047, em maior Area.

PROPRIETARTA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede
na Avenida Professor MaArlo Werneck, 621, 1° andar, Estoril,
Belo Horizonte-MG, CNPJ 08,343.492/0001-20.

REGISTRO ANTERIOR: R.20 (Incorporacgdo ImobiliAria) datado de
09/09/2022, da Matricula n°® 83.831, deste Registro
Imobilidrio.

ESCREVENTE AUTORIXADA:

Av.0l/em 16 de agosto de 2023. (Remissio de Hipoteca)

Procedo a presente averbagio para constar %ue: Pelo R.26
langado aos 14/07/2023, na Matricula n° 3.931 (orlﬁem
A,

desta), a‘fro riat&dria MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES 8
4 qualjificada, deu em
4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

com sede no Setor BancArio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia ao
pagamento da divida, objeto da abertura de crédito no valor
de R$ 21.6888.141,36, que objetiva financiar a conatru¢ado das
futuras 160 unidades auténomas, distribuidas em 10 blocos
(Blocos 10 @ 11, e Blocos 13 ao 20), denominadoc de ™“Mdédulo
II” do Residencial Salinas do Paréd, a ser paga da seguinte
forma: Origem dos recursos - FGTS; Sistema de amortizaclo -

SAC/Sistema de Amortizaclo Constante; Prazo de
construcdo/legalizacdoc - 36 meses; Prazo de amortizacao - 24
meses; Taxa anual de Jjuros - 8,0000% Nominal e 8,3000%

“ Continum no Verso =

Documenlo assinado no Asainador ONR. Para validar 0 documanto e suas assinaturas acesse hiips //assinador.onr.om.br/vakdate/DBEZE-BRT JA-B3AAM-DRM4Z.
Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/V8HS4-5YYEC-WES5E-YMYSY



CNM: 123620.2.0103161-53

Mstriculs Ficha
103.161 ( 01 )
— Yaap

Efetiva. As demais clausulas e condigcdes, constam do aludido
instrumento. Avaliag8o do imével: R§ 35.121.000,00. Nos
termos do instrumento particular de abertura de crédito e
mituo para construgdo de empreendimento imobiliAric com
garantia hipotecdria e outras avencgas, datado de 09/06/2023,
com forgca de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61,
da Lei 4.380/64.

ESCREVENTE ADTORIEADﬁ%?

P.240.134 KARLA CRIST
Av.02/em 16 de agosto de 2023. (C&ncelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 11/07/2023, com forga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lai
4_380/64, combinado com a MPV 1.162/23, is?cedo a presente
averbac¢do para constar o cancelamsnto da poteca, no valor
de RS 21.888.141,36 (inclusive outros), objeto da Av.01
desta matricula, em razdo da autorizag¢do dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 34 qualificada.

ESCREVENTE AUTORIEADA:

E.240.134
R.03/em 16 de agostoc de 2023. (Venda

Pelc mesmo instrumento menclonado na Av.02 desta matricula,
a fro rietdria MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, ja
qualificada, VENDEU & JOAO VICTOR COSTA ALVES, brasileiro,
solteiro, nascido aos 29/07/2003, administrador, RG
66.711.259-5-S5P/5P, CPF 053.980.735-40, reslidente a
domiciliado na Rua Nelson Mathias, 44(C, Casa Amarela, Cidade
Boa vista, Suzano-SP, o imével objeto desta pelo valcor de RS
8.909,38, cujo pagamento serd efetlvado mediante crédito em
conta titulada pela vendedora (V.V, R$ 6.688,21
proporcional). O imével objeto da presente se enguadra no
PMCMV . Foi realizada consulta junto a Central de
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 09/08/2023, as 06:49 e ndo foi encontrada nenhuma
ocorréncia. )’

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse httpa://assinador.onr.org.brivabdale/D8SZE-BR7 JA-83AAM-DRM42,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/V8HS4-5YYEC-WES5E-YMYSY.



. ONM: 123620.2.0103161-53

CNS 123820
LIVRON°2 4REGISTRO . Reglstro de Imoévels
GERAL
Madricule Ficha OOMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 8AO PAULO
(:T1o3_1s1 02 16 agosto 20213
Suxano, de da

R.04/em 16 de agoatz.dc 2023. {(Allenagl#o Fiducidria}

Pelo mesmo instrumento menclonado na Av.02 desta matricula,
o proprietArio JOAO VICTOR COSTA ALVES, %ﬂuﬂgalificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE A CAIXA ECONOMICA FE - CEF, Ja
qualificada, ¢ imdével objeto da presente em garantia ao
pagamento da divida de R$ 180.576,31, contraida junto &
credora para a construglo do empreendimento denominade
Residencial Salinas do Pard, adotando-se a sequinte forma de
agamento: (Divida inicial: RS 232.900,00, sendo: RS
1.660,69 através de recursos Eréprios e RS 663,00 através
de desconto complemento concedldo pelo FGTS/Unilio); Origem
dos recursos - FGTS/UnlAo; Sistema de amortizagso - PRICE;
Prazo de amortizag8o - 360 meses; Prazo de construglio - 35
meams; Taxa anual de Jjuros - 7,00% Nominal e 7,2290%
Efetiva; Taxa mensal de juros - 0,5817% Nominal e 0,5833%
Efetiva; Encargos no riodo de amortizaglo: Prestag8o - R$
1.201,37, Taxa de a niatraclio - RS 25,00, BSegquro - RS
26,75, Total - R$ 1.253,12; Vencimento do primeiroc encargo
mensal - 11/08/2023. Avallac8o do imbével: R$ 226.550,00.

BOCREVENTE AUTORIEADA:

P.240.1234

Av.05/em (07 de fevereiro de 20257 (Nimerc Matricial)

Apte: 103 — Bleco: “10” - Mat. 83.931

Procedo a presente averbagdo para constar gque em razdo da
construgio do empreendimentc denominado "RESIDEMCIAL SALINAS
DO PARA®, constante da Av.35 e respectiva instituicdoc e
especificacdo de condominio, objeto do R.36, ambos da
Matricula n® 83.931, o citado empresndimento recebeu o n°
697, da Estrada Takashl Kobata e a unidade autdénocma objeto
desta, passa a constituir a Matricula n° 103.161.

SELO DIGITAL:1236203el1000av54944B8m525v.

R7JA-83AAM-DRM42.

mento e suas assinaturas acassa hitps://assinador.onr.org.brivalidate/D8SZE-B

ocumento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/V8HS4-5YYEC-WES5E-YMYSY.
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CNM: 123620.2.0103161-53

Matricuis Fichs
103.161 02 )

Av.06/em 12 de janeiro de 2026. (Consolidag3@o de Prop.)

Atendendo requerimento datade de 23/12/2025, complementado
pela regular notificagdo feita ao devedor fiduclante JOAQO
VICTOR COSTA ALVES, J4 qualificado, aos 02, 03 e 06/10/2025,
através de adital e da Certidéo de Decurso do Prazo datada
de 28/10/2025, sem purgagdo da mora, devidamente arquivada
junto ao processoc de intimagdo nesta Serventia, procedo a
averbaclo da CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE do imével objetc da
presente, em nome da credora fiduci&ria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j& qualificada, em virtude de ter decorrido o
prazo de 15 dias, sem que ¢ devedor tenha efetuado o
pagamento das prestacdes e demais encargos em atraso, e em
conformidade com o prarxo eatabelecido no art. 26-A, § 1° da
Lei 9.514/97. Recolhido o imposto de tranamissio devido aos
19/12/2025, dad-se a presente para efeitos fiscais o valor de
R$ 232.622,20 (V.V. R$ 204.038,11 proporcional).

SELO DIGITAL:123620331000av568172m626p.

AR AL

Certidao de Propriedade com Negativa de 8nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® 103161  esta conforme
original e fo1 extraida na formado § 1° do artigo 19 da Let n® 6.015:73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja cxpressamentc langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e 6nus reais e pessoais.
Dou fé. Suzano, data ¢ hora abaixo indicadas.

Leonardo S.Alves de Medeiros - Escrevente

Para verificar a autenticikdade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga:
https: //selodigital.fsp.jus.br

1236203C3103161C170711260

Ao oficial.: R 14420 CertidBo expedida as 17:07:27 horas do dia 14/01/2026

Ao IPESP. .- RS %8.60 Paralmssturs de escrituras exta certiddo & viillda por 30 diss (NGCGJSP, XTIV, 15, °c7).
Ao

Ao

Raa.Civil mS +2.33
Ao FEIDWP...: - Prenciacko N° 282471
Total RE 17304 10315114012026

Documento aasinado no Assinador ONR. Para valldar o documento e suas assiaturas acesse https://assinador.onr.om.brivalidate/DB6ZE-BR7JA-B3AAM-DRMA2.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/V8HS4-5YYEC-WES5E-YMYSY.



ICP MANIFESTO DE
Brasil

D ASSINATURAS

Cdédigo de validagédo: D86ZE-BR7JA-83AAM-DRM42

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Leonardo Silva Alves De Medeiros (CPF ™*.154.748-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagio deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/D86ZE-BR7 JA-83AAM-DRM42

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validagdo:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas aasinaturas acesse https://assinador.onr.org.brivalidate/D86ZE-BR7.JA-B3IAAM-DRMA42.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/V8HS4-5YYEC-WES5E-YMYSY.



OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SQUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, gue ¢ presente titulo foi prenotado em08/098/2025 sob 0 numero 262471 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos -
AVERBACAO 6 - MATRICULA N° 103161 - ({(CONSCLIDAGCAC DA PROPRIEDADE) 123620331000AVHE6B8172ME626P
REGISTRC 7 - MATRICULA N° 103161 - (NCTIFICAGAO) 1236203B10000R583395M726E

& % o+ *
L .
o+ % % *
+ o+ E E A+

SUZANO, 12 de janel
o/ lipeas e

SiL{fIA APARECIDA DOS SANT EVENTE
REGISTROIS ) vttt tte s e eeae e teteneeanannns 668,81
AVERBACAD (OES) i ettt ittt et i e 383, 8%
ABERTURA[S) vt vttt tttme e aameanerennnenes : 0,00
CERTIDAO IOES) v ittt v i nan v e cneanaannenns? L f 44,20
FMOLUMENTOS DO CARTORIO. « v v v vt en v ens s vanst ‘ 496,86
EMOLUMENTOS DO ESTADO. c v v v e e v enner s ovnvansst 141,26
SEFAZ Art. 19 L. 11.331. ¢ eeiinneneennnaanat 72,80
SEFAZ Art. 19 § UN1CO. . inn s i i iinnnnansaat 23,85
EMOLUMENTOS DO SINOREG. . ...t uvreenerrannsnseal 26,16
EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. .ottt vnerrnnnnnnenst 34,09
EMOLUMENTOS DO FEDMP . vt v v v v e e inesnnnnannnenst 23,83
SUBT O AL v v e vt ve s emnses e sneaneeenanenennal 818, 85
VALOR DA PRENOTAGAO RETIDO.....cvvvirineannens : 0,00
DILIGENCI A . ot vttt ittt s nme s iaasossanaannast 222,12
DES P . POSTAL . vttt vt meese s tennneansanaroenaant 315,00
MICRO-ERLME. . Tals e s e sem
TOTAL .« + + v v et e e et e e aae e a e e e e e e e 1.355,97  cven v iota, o v e
DEPOSITO EFETUADD . o vt vttt ee e eeeeaeeenaennneat 1.356,27
SALDO A RESTITUIR. « vt vt teenrenennnrsennneeeenn, 0,30

PRENOTAGAO N°® : 262471
interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Emolumentos do Estado e Contribuiglo de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12133

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TITULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO et
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS. H3

Data : / /
Nome 13RO (1282471PRENOT258
Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/V8HS4-5YYEC-WES5E-YMYSY.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: VBHS4-5YYEC-WES5E-YMYSY
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Karla Cristina Amorim De Moraes (CPF ***.234.288-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/V8HS4-5YYEC-WES5E-YMYSY

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/V8HS4-5YYEC-WES5E-YMYSY.
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