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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que esta ¢ a certiddo de Inteiro Teor da Matricula nimero 52.748 datada

de 29 de outubro de 2020, (Até Av/R. 13) conforme imagem abaixo:
CNM: 108498.2.0052748-64

REGISTRO DE IMOVEIS - 32 CIRCUNSCRIGAO
Rua Orestes Guimaraes, 538, 3.° andar - América — Ed. Level Corporate - CEP: 89204-060
Joinville - Santa Catarina
Oficial de Registro: SANDRA MARA DE BRAGA

Livron® 2 REGISTRO GERAL Ficha 1

Matricula n® 52.748 Joinville, 29 de outubro de 2020

IMOVEL: APARTAMENTO 1108, da Torre 01, localizado no 11° pavimento, do EASY
CLUB PORTO BELO, situado na Rua Porto Belo, nesta cidade de Joinville/SC,
com &rea privativa de 54,67 m?, &rea comum de 23,6498 m?, area total de
90,8198 m?, e fracdo ideal de solo de 0,255%, equivalente a 23,75940 m? do
terreno com &rea total de 9.317,41 m2.- PARTE ACESSORIA DA UNIDADE
AUTONOMA: Cabe ao proprietédrio da unidade autdnoma desta matricula a
utilizagdo exclusiva da vaga de garagem n.° 59, coberta, localizada no 1°
pavimento, do Edificio Garagem, com capacidade para 01 veiculco de porte
médio, com &rea total de 12,50 m? (computada na Area privativa da unidade);
com a inscricdo imobiliaria n° 13.20.15.21.0823.0000.- PROPRIETARIA: ROGGA
S/A CONSTRUTORA E INCORPORADORA, pessoa Jjuridica de direito privado, CNPJ
08.486.781/0001-88, com sede na Rua Dona Francisca, n.° 8.300, bloco L,
salas 14, 16, 17 e 18, zZona Industrial Norte, nesta cidade de
Joinville/SC.- REGISTRO ANTERIOR: Matricula 47.630, do L° 2-RG, desta
Circunscricdo.- Protocolo: 124.305, de 20/10/2020.-

Emolumentos: R$ 4,25.-

Escrevente Substituta Maria Cristina Vieck Rodrigues:- //////‘/”é
AV.1-52.748:- Joinville, 29 de outubro de 2020.- Unidad; am'Eons‘E;égéo.-
Trata-se de unidade em construgdo, pendente de regularizacdo (obra néo
concluida). O presente &nus sera cancelado com a averbagdo da construgao
(conclusdo de obra) e com o registro da instituicdo de condominio.-
Protocolo: 124.305 de 20/10/2020.-

(Selo de Fiscalizacdo Normal no valor de R$ 2,80 - n° FYN97816-9D8R) .-
Escrevente Substituta Maria Cristina Vieck Rodrigues:- ////////,é.
R.2-52.748:- Joinville, 29 de outubro de 2020,-/<‘:ompré"’é"/(renda.—
TRANSMITENTE: - ROGGA S/A CONSTRUTORA E INCORPORADORA, pessoa juridica de
direito privado, CNPJ 08.486.781/0001-88, com sede na Rua Dona Francisca,
n.° 8.300, bloco L, salas 14, 16, 17 e 18, Zona Industrial Norte, nesta
cidade de Joinville/SC.- ADQUIRENTE:- GUILHERME BENINO BARROS, CPF
411.779.308-03, CNH 05348863936-DETRAN/SC, nascido aos 09/01/1993,
brasileiro, solteiro, proprietdric de estabelecimento comercial, residente
e domiciliado na Rua Coronel Santiago, n.° 510, apto 1.002, bairro Anita
Garibaldi, nesta cidade de Joinville/SC, o qual declara néo viver em unido
estavel.- Contrato por Instrumento Particular com efeito de Escritura

Continua no verso
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Continuacgiio da Matricula 52.748 Ficha 1 - verso
Piblica de Compra e Venda de Terreno e Miatuo para Construcdo de Unidade

Vinculada a Empreendimento Alienacdo Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigagées - Recursos SBPE, n.°® 1.7877.0069131-1, datado de 29/09/2020,
firmade em Joinville/SC, o referido imdével foi vendido pelo valor de RS
180.000,00, sendo composto por: R$ 18.000,00 de Recursos préprios; RS
162.000,00 de Financiamento concedido pela Credora.- ITBI: recolhido pela
avaliacdo de R$ 180.000,00, conforme guia n.° 11315/2020, no valor de RS
1.170,00.- FRJ: 28346670004011597, recolhido no valor de R$ 540,00, em
16/10/2020, no Banco Bradesco S/A, autenticacao bancéaria:
8336436460576996143201060.- Valor para fins de emolumentos: R$ 180.000,00.-
DOI:- Serd emitida oportunamente por esta Serventia.- Protocoleo: 124.305 de
20/10/2020.-

Emolumentos: R$ 1.602,00 (Selo de Fiscalizacgdo Normal no valor de RS 2,80 -
n° FYN97817-X2WC) .-

Escrevente Substituta Maria Cristina Vieck Rodrigues:- /ﬁ{&f{&{é}ﬂéé{
R.3-52.748:- Joinville, 29 de outubro de 2020.- Al}éﬁacéo Fiduéiéria.—
DEVEDOR/FIDUCIANTE:- GUILHERME BENINO BARROS, CPF 411.779.308-03, CNH
05348863936-DETRAN/SC, nascido aos 09/01/1993, brasileiro, solteiro,
proprietarioc de estabelecimento comercial, residente e domiciliado na Rua
Coronel Santiago, n.° 510, apto 1.002, bairro Anita Garibaldi, nesta cidade
de Joinville/SC, o qual declara nao viver em unido estével.-
CREDORA/FIDUCIARIA:- CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicso financeira sob a
forma de empresa publica, pessoca juridica de direito privade, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na
cidade de Brasilia/DF.- Contrato por Instrumento Particular com efeito de
Escritura Publica de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de
Unidade Vinculada a Empreendimento Alienacdo Fiducidria em Garantia e
Outras Obrigagdes - Recursos SBPE, n.° 1.7877.0069131-1, datado de
29/09/2020, firmado em Joinville/SC.- VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO: RS
162.000,00.- Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazos: amortizagdo: 360 meses,
caréncia: 6 meses, Construgdo: 15/06/2022; Taxa de Juros Balcdo: Nominal:
8,1858% a.a, Efetiva: 8,5000% a.a; Encargo Mensal Inicial: R$ 1.555,08;
Prémios de Seguros: R$ 46,58; Taxa de Administragdo: R$ 25,00; Valor Total
da Prestacdo: R$ 1.626,66; Vencimento do 1° Encargo Mensal: 20/10/2020.-
Valor da Garantia: R$ 190.000,00.- ALIENAGCAO FIDUCIARIA:- Em garantia do
pagamentc da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais, o
DEVEDOR/FIDUCIANTE aliena a credora, em carater fiducidrio, o imével desta
matricula.- E todas as demais condi¢des estabelecidas no referido Contrato
Particular.- Valor para fins de emoclumentcs: R$ 162.000,00.- Protocolo:
124.305 de 20/10/2020.-

Emolumentos: R$ 1.517,00 (Selo de Fiscalizacdo Normal no valor de RS 2,80 -
n®,FYN97818-NTQ0Z) .-

Escrevente Substituta Maria Cristina Vieck Redrigues:- zgyggcz;bgéﬂ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FJ4UG-LBH9S-PH4YU-BD9YX
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Livron® 2 REGISTRO GERAL J Ficha 2

Continuacio da Matricula n° 52.748

AV.4-52.748:~- Joinville, 21 de outubro de 2021.- Construgdo e instituigdo.-
Conforme consta da Av.625 (averbacdo de edificagdo) e R.626 (instituicdo de
condominio) da matricula n.° 47.630 (registrc anterior), o empreendimento
designado como Easy Club Porto Belo, lccalizado na Rua Porto Belo, n.° 97,
fol devidamente concluido, cancelandc-se a Av.l supra.- Protccolo: 130.555 de
21/08/2021.~

(Selo de Fiscalizacao Normal no valor de RS 2,82 - n° GGZ49615-FEC4) .-

Oficial Sandra Mara de Braga: =5 rrom—>

AV.5-52.748:- Joinville, 21 de outubrm@l.— Convencgio de Condominio.-

A Convencdo de Condominio do Easy Club Belo, foi devidamente registrada
sob n.° 5.645 do Livro 03 Auxiliar, desta serventia.- Protocolo: 130.555.de
21/09/2021.-

(Seloc de Fiscalizacdo Normal no valor de RS 2,82 - n° GGZ49618-HCHV) .-

Oficial Sandra Mara de Braga:- ﬁwﬂ@

AV.6-52.748:- Joinville, 15 de dezen;r:@.— Qualificagio do imével.-

Conforme guia de ITBI n.° 17559/2021, averba-se a inscri¢do imobiliaria do
referido imével como sendo n.® 13.,20.15.21.0823.0088.- Protocolo: 131.896 de
30/11/2021.- .

Emolumentos: RS$ 90,56 (Selc de Fiscalizacdo Normal no wvalor de R$ 2,82 -

n°GJE71021-0GUT) .-
Escrevente Registral Patricia Hack Faria:—m

AV.7-52.748:- Joinville, 15 de dezembro de 2021.- Cancelamento de dnus.-
Conforme autorizagdo da credora constante do Contrato por Instrumento
Particular com efeito de Escritura Publica de Venda e Compra de Imdvel, Matuo
e Alienacdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacgédo,
n° 1.4444.1684330-4, datado de 19/11/2021, firmado em Joinville/SC, no quadro
"E", averba-se o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3.-
Protocolo: 131.896 de 30/11/2021.-

Emolumentos: R$ 90,56 (Selo de Fiscalizacdo Normal no valor de R$ 2,82 -
n°GJE71022-CEUD) .-

Escrevente Registral Patricia Hack Faria:

R.8-52.748:~ Joinville, 15 de dezembro de 2021,- Compra e Venda.-
TRANSMITENTE:- GUILHERME BENINO BARROS, CPF 411.779.308-03, CNH 05348863936-
DETRAN/SC, nascido aos 09/01/1993, ©Dbrasileiro, solteiro, administrador,

Continua no verso
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Continuagio da Matricula 52.748 Ficha 2 - verso
residente e domiciliado na Rua Coronel Santiago, n.° 510, apto 1.002, bairro
Anita Garibaldi, nesta cidade de Joinville/SC, o qual declara n3c viver em
unido estavel.- ADQUIRENTE:- ZILMA WARMLING, CPF 718.610.689-72, RG 45454754-
SSP/PR, nascida aos 16/11/1967, brasileira, divorciada, servidor piblico
municipal, residente e domiciliada na Rua Eugénioc Moreira, n.° 201, apto. 804,
Cx 33, bairrc Anita Garibaldi, nesta cidade de Joinville/SC, a qual declara
ndo viver em unido estavel.- Conforme Contrato por Instrumento Particular com
efeitoc de Escritura Pdblica de Venda e Compra de Imével, Matuo e Alienacdo
Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, n°
1.4444.1684330-4, datado de 19/11/2021, firmado em Joinville/SC, o referido
imével foi vendido pelo valor de R$ 290.000,00, sendo composto por: R$
74.000,00 de Recursos préprios; R$ 216.000,00 de Financiamento concedido pela
credora.— ITBI: recolhido pela avaliac&o de R$ 290.000,00, conforme guia n.°
17559/2021, no valor de R$ 2.560,00.- FRJ: 5800313695, recolhido no valor de
R$ 222,00, em 26/11/2021, na Caixa Econdmica Federal, cédigo da operacdo:
4337862518, <chave de seguranca: LWLZ2SKZVIMFPRRT.- Valor para fins de
emolumentos: R$ 290.000,00.- DOI:~- Serd emitida oportunamente por esta
Serventia.- Protocolo: 131.896 de 30/11/2021.-

Emolumentos: RS 1.011,62 (Selo de Fiscalizacdo Normal no valor de RS 2,82 -
n°GJE71023-HR0O7) .-

Escrevente Registral Patricia Hack Faria:

R.9-52.748:- Joinville, 15 de dezembro de 2021.- Alienagdo Fiduciaria.-
DEVEDORA/FIDUCIANTE: - ZILMA WARMLING, CPF 718.610.689-72, RG 45454754-SSP/FR,
nascida aos 16/11/1967, brasileira, divorciada, servidor publico municipal,
residente e domiciliada na Rua Eugénio Moreira, n.° 201, apto. 804, Cx 33,
bairro Anita Garibaldi, nesta cidade de Joinville/SC, a qual declara ndo viver
em unido estavel.- CREDORA/FIDUCIARIA:- CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira sob a forma de empresa plUblica, pessoa juridica de direito privado,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancadrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,

na cidade de Brasilia/DF.- Conforme Contrato por Instrumento Particular com
efeito de Escritura Piblica de Venda e Compra de Imbdvel, Miatuo e Alienacdo
Fiduciidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo, n°

1.4444.1684330-4, datado de 19/11/2021, firmado em Joinville/SC.- VALOR TOTAL
DO FINANCIAMENTO: R$ 216.000,00.- Sistema de Amortizagdoc: SAC; Prazo de
Amortizacgde: 318 meses; Taxa de Juros Balcdo: Nominal: 7.7208% a.a, Efetiva:
8.0000% a.a; Encargo Mensal Inicial: R$ 2.068,98; Prémios de Seguros: RS
202,77; Taxa de Administracdo: R$ 25,00; Valor Total da Prestacdo: RS
2.296,75; Vencimento do 1° Encargo Mensal: 21/12/2021.- Valor da Garantia: R$
270.000,00.- ALIENAGAO FIDUCIARIA:- Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigacdes contratuais e legais, a DEVEDORA/FIDUCIANTE aliena & credora, em
caradter fiducidrio, o imbével desta matricula.- E todas as demais condicgdes
estabelecidas no referido Contrato Particular.- Valor para fins de
emolumentos: R$ 216.000,00.- Protocolo: 131.896 de 30/11/2021.-

Emolumentos: RS$ 805,96 ({Selo de Fiscalizacdo Normal no valor de R$ 2,82 -
n°GJE71024-JW1Q) .~

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FJ4UG-LBH9S-PH4YU-BD9YX
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Livron® 2 REGISTRO GERAL Ficha 3

Continuagao da Matricula n® 52.748

Escrevente Registral Patricia Hack Faria:%ﬁﬂ

AV.10-52.748:- Joinville, 15 de dezembro de 2021.- Cédula de Crédito
Imobiliério.- CUSTODIANTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob
a forma de empresa plublica, pessoa Jjuridica de direito privado, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Asa
Sul, na cidade de Brasilia/DF.- Nos termos da Lei 10.931 de 02.08.2004, a
credora emitiu- a Cédula de Crédite Imobilidrio - CCI, série 1121, n°
1.4444.,1684330-4, de 19/11/2021, relativa & alienacdo fiduciaria efetuada no
R.9, referente ao contrato n® 1.4444.1684330-4, a qual representa integral e
de forma cartular o© seu crédito fiduciario.- Protocolo: 131.896 de
30/11/2021.-~

(Selo de Fiscalizacdo Normal no valor de R$-.2,82 - n°GJE71025-WL6H) .-
Escrevente Registral Patricia Hack Faria:-m

Av.11-52.748: - Joinville, 17 de margo de 2026. ESCRITURACAO ELETRONICA.

Procede-se a esta averbagdo, nos termos do art. 653, §4°, do CNCGFE/SC, para constar que os proximos atos
registrais envolvendo o presente imovel serdo escriturados de forma exclusivamente eletrnica. Protocolo n°
165.271, de 16/03/2026. Selo de fiscalizagdo: HTZ20371-3KB1.

Assinado digitalmente por Ezequiel Jacintho da Cunha - Substituto Legal, em: 17/03/2026 11:43:15
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Ficha 03 - verso
Continuagao do Registro 52.748 CNM N° 108498.2.0052748-64

Av.12-52.748: - Joinville, 26 de marco de 2026. QUALIFICACAO DO IMOVEL.

Conforme artigo 440-AQ e 440-AV, paragrafo tinico do CNN/CNJ, averba-se que a localizagdo do imoével ¢ Rua
Porto Belo, n.° 97, bairro Bucarein, Joinville/SC, CEP 89202-440. Protocolo n° 165.270, de 13/03/2026. Selo de
fiscalizagdo: HTZ22465-TB1U.

Assinado digitalmente por Sandra Mara de Braga - Oficial, em: 26/03/2026 16:41:48

Av.13-52.748: - Joinville, 26 de margo de 2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.

ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢io financeira sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra
04, lotes 3/4, Brasilia-DF. Conforme requerimento datado de 12/03/2026, e com base no art. 26 da Lei n.° 9.514/97 ¢
seus paragrafos, consolida-se na pessoa do fiduciario, a propriedade do referido imodvel, pelo valor de RS
347.980,00. ITBI: recolhido pela avaliagdo de R$ 347.980,00, conforme guia n.° 2631/2026, no valor de RS
6.959,60 DOI: Sera emitida oportunamente por esta Serventia. Base de calculo para fins de emolumentos: R$
347.980,00. Emolumentos: R$ 919,93 + FRJ: R$ 209,10 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%) + ISS: R$ 27,60.
Valor total: R$ 1.156,63. Protocolo n° 165.270, de 13/03/2026. Selo de fiscalizagdo: HTZ22466-XZGI.

Assinado digitalmente por Sandra Mara de Braga - Oficial, em: 26/03/2026 16:41:50
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O referido é verdade e dou fé.
Joinville, 26/03/2026 - 16:48:16

Documento assinado digitalmente por Ketlin Sabrina Freitas - Escrevente Operacional
**Validade: 30 dias**

Emolumentos: R$ 0,00
Valor do FRJ: R$ 0,00
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00
N° Certidao: 165.270
Impresso por: Ketlin Sabrina Freitas

Destinagdes: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%.

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HTZ22467-OH93
Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FJ4UG-LBH9S-PH4YU-BD9YX
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