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IMOVEL |

Unidade auténoma designada como “CASA N° 04” (geminada/assobradada), situada naW
“VILLA FLORA AMERICANA — CONDOMINIO DAS PALMEIRAS"” (em construgdo), a Rua
Maria Amélia dos Santos Stéfani, n® 350, no loteamento residencial e comercial denominado
BAIRRO PACAEMBU, em Americana-SP, com as seguintes areas: privativa de 69,370m?2
(sendo 55,360m? de area coberta e 14,010m? de Aarea livre descoberta - quintal); comum
descoberta de divisdo n&o proporcional de 11,50m? (referente a uma vaga de garagem
indeterminada), comum de 44,546m? (sendo 1,045m? de area coberta e 43,501m? de area
descoberta), total de 125,416 metros quadrados, a ser edificada em terreno de uso exclusivo
que mede 10,56 metros de frente, confrontando com a casa n° 03; 3,50 metros do lado direito,
de quem da Rua Maria Amélia dos Santos Stéfani olha para a casa, confrontando com a casa
n® G09; 3,50 metros do lado esquerdo, confrontando com as areas do condominio; e, 10,56
metros nos fundos, confrontando com a casa n® 05, perfazendo uma area superficial de 36,96
metros quadrados, ocupando a construcdo dentro do terreno de uso exclusivo uma area de
22,950m?, restando uma area livre descoberta — quintal de 14,010m?, correspondendo-the
ainda a fracao ideal no terreno e nas coisas de usc comum de 0,004063, conforme descrito na
matricula n® 130.679, desta Serventia, na qual sob n® 03 foi registrada a incorporagao
imobiliaria do referido condominio.

IDENTIFICACAO CADASTRAL
19.0364.0481.0000 da Prefeitura Municipal de Americana-SP.

PROPRIETARIA

VALEDORTA INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF n° 41.773.977/0001-29, com sede na Rua Conceicao, n° 233, Pavimento
9P, sala 916B, Centro, em Campinas-SP, registrada na JUCESP sob NIRE n® 35.237.138.301.

REGISTRO ANTERIOR
Registro n® 03 da Matricula n® 130.679,

Serventia, datado de 30/11/2021.

O escrevente autorizado (Everthon Scagnolato).

O Escrevente Substi{uto, {Pedro Francisco Queiroz de Oliveira).

g

Selo Digital: 119909311BJ0003192918P227

R. 01/ VENDA E COMPRA
(Prenotagéo n® 382,293 de 26/07/2022)
Americana, 04 de agosto de 2022.

Pelo Instrumento Paricular de 10/06/2022, na forma das Leis n°s 4.380/64 e 14.118/21,
VALEDORTA INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja
qualificada, com sede na Avenida Conceicio, n° 2945, Sala 3, Vila Areal, em Indaiatuba-SP,
vendeu o imével, pelo pregco de R$28.124,31, a: 1) DARCI| FERREIRA, brasileiro, estivador
carregador embalador e assemelhados, solteiro, nascido em 27/08/1974, RG/SSP/GP n®
259758509, CPF/MF n® 294.440.918-21, residente e domiciliado na Rua da Prata, n® 365, Vila
Mollon IV, em Santa Barbara D'Oeste-SP; e, 2) ADRIANA DA CONCEICAQ, brasileira, auxiliar
de escritorioc e assemelhados, soiteira, nascida em 15/12/1978, RG/SSP/SP n® 296651412,
CPF/MF n° 367.042.198-03, residente e domiciliada na Rua da Prata, n® 365, Vila Mollon 1V,
em Santa Barbara D'Oeste-SP. O valor de aquisig8o da unidade habitacicnal equivale a
R$253.000,00, integralizado da seguinte forma: Valor dos recursos préprios: R$48.426,46;
Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$2.340,05; e, Valor do financiamento
concedido pela CAIXA: R$202.233,49. Foi apresentado o comprovante de pagamento do
I.T.B.1, no valor de R$717,17.

Selo Digital: 119909321SR000319292VT22L

continua no verso
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) escrevente autorizado, 6 {(Everthon Scagnolato).

3. 02 / ALIENACAO FIDUCIARIA
Prenotagdo n° 382.293 de 26/07/2022)

Americana, 04 de agosto de 2022,

*elo Instrumento Particular de 10/06/2022, na forma da Lei 9.514/97, Darci Ferreira; e,
Midriana da_Conceicdo, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imove!, transferindo sua
Aoropriedade resolivel a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°
:410 360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
Rriada pelo Decreto-l.ei Federal n® 759/1969, para a garantia da importancia de R$202.233,49,
%n ser paga em 359 prestagbes mensais e sucessivas, vencendo-se o primeiro encargo mensal
o:m 12/07/2022, incidindo juros, reajustes monetarios e apuracéo de diferengas, na forma
Q onstante do titulo, do qual constam multa e outras condigées.

S3elo Digital: 118909321KM0003192931B2

TSGWE-U2P2W-ED932

U’

S ) escrevente autorizado, (Everthon Scagnolato).
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SAV. 03

é Prenotagio n° 424.098 de 09/04/2025)

L Americana, 12 de maio de 2025,
C

% AVERBAGAO DE TRANSFORMAGCAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM

\nnATRICULA E CADASTRO DO IMOVEL. Procede-se a esta averbagao para constar que em
‘f’rlrtude de haver sido averbada a construgdo do “Villa Flora Americana — Condominio das
H’almelras" e, Instituido e Especificado o referido empreendimento (AV.234 e R.235 da
Lnatricuia anterior n°® 130.679), esta ficha passa a constituir a matricula n® 156.968,
Jeferindo-se & unidade auténoma identificada na abertura desta, ja concluida, a qual
$:ncontra-se  cadastrada na  Prefeitura Municipal de  Americana-SP, sob n°
<'19.0364.0481.0004", conforme Requerimento datado de 31/03/2025 e certidao de valor venal
<1025,
5elo Digital: 119909331DY004250705MK25F

c ‘ '

82 escrevente autorizado, Zl;"ﬂ})( (Isaac Xavier Barros Junior).
8 g
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82 04/ 156.968 / ATRIBUICAO DE UNIDADE AUTONOMA

‘g Prenotagido n°® 424.098 de 09/04/2025)

s Americana, 12 de maio de 2025,
=]

(8]

S%elo Requerimento datado de 31/03/2025, da Instituigdo e Especificacido de Condominio, a
winidade autdnoma desta matricula, foi atrlbmda a(os) adquirente(s), ja qualificado{s) no R.01,

Melo valor de R$99.685,33.

o3elo Digitat: 11 9909321 BHO042509681T258

S 8> escrevente autorizado, Af‘!‘bsﬁ (fsaac Xavier Barros Junior).

I|d

AV. 05/ 156.968
(Prenotagéo n°® 430.527 de 01/09/2025)

Americana, 11 de margo de 2026,

AVERBAGAO DE CEP DO IMOVEL. Procede-se a esta averbacédo para
constar que o imével desta matricula possui o Cédigo de Enderecamento Postal {CEP):

continua na ficha n® 02
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Gontos Roberts PBurits
Ofical Delegado

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AMERICANA
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~Data 7 AN CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM —
11'de mdrcq de 2026 | Fs J
o a2l [ ALK Loz 119909.2.0156968-04 |
-
13470-812; conforme certid&o cadastral 2026. h
Selo Digital: 1199093E1JR004330823GB26D
A escrevente autorizada, @mm @Lﬂly, g Ot (Gabriela Duarte da Costa).
AV. 06/ 156.968
(Prenotacgédo n® 430.527 de 01/09/2025)
Americana, 11 de margo de 2026.
AVERBAGCAO DE CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE EM NOME DA
CREDORA FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbag¢#io, conforme processo de intimagéo de
devedor fiduciante, recepcionado por meio eletrénico, prenotado sob n° 430.527 em
01/09/2025 e Certidao de Transcurso de Prazo sem Purgagdc da Mora, expedida em
13/01/2028, por esta Serventia; requerimento datado de 02/03/2026, pela Caixa Econdmica
Federal, acompanhado do comprovante de pagamento de ITBl, no valor de R$7.010,65
devidamente quitado, para constar que foi CONSOLIDADA a propriedade do imovel desta
matricula, pelo valor de R$274.927,60, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada no R.02, criada pelo Decreto-Lei Federal n® 759/1969.
Selo Digital: 119909331PU004330824JY264
A escrevente autorizada, @mgﬁg C ol do Losee {Gabriela Duarte da Costa).
CERTI DAO C selo digital abaixo, ppd.eré ser
CERTIFICO e dou fé, que a presente copia é reproducdo auténtica da Matricula CNM: consuada ro sfe:
119900.2.0156968-04, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei Federal 6.015/73,
@ que eventuals ALIENACOES, ONUS REAIS E REGISTROS DE AGOES REAIS E
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS existentes sobre o imovel cbisto da mesma
matricula acham-se poticiados.
ABRANGENDO APENAS E TAD SOMENTE AS MUTACOES OCORRIDAS ATE O
DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA SUA EXPEDICAO.
Para imével situado ona comarca de Nova Odessa, a comtempla informagéo da
situagdo registral depende da consuita do Cficial de Registro Imobllidrio daquela
comarca, instalade desde 24/11/2008.
Americana, 13 de margo de 2026, as 12:20 hs.
ASSINADA DIGITALMENTE
1198093C3HF004330825XB26B
Valor sobrado pela Certidéo - Protocolo: 430527
Cficial Estado Sefaz Reg. Givil Trb. Just. 158 Min. Pub. Total
R$: 44,20 R$: 12,58 R$ 8,50 R$: 2,33 R$:3,03 RS$: 2,21 R$:2,12 R%: 75,05
A A/
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