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Registro de Imoveis
MATRICULA FICHA
44388 1

de Volta Redonda - RJY

DATA DA ABERTURA DA MATRICULA: 17/04/2020

Registro Geral (Livro2)

Rua Ver. Luiz da Fonseca-Guimarﬁes, 149 - Aterrado - Volta Redonda-RJ - CEP 27213-320
CNPJ 30.442.628/0001-08 - Tels (24) 3347-1950 - 3347-3100

IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL

- APARTAMENTO n° 607 - 5° andar superior, Bloco 03, Tipo 4, do
empreendimento denominade RESIDENCIAL JARDIM MARIANA - RUBI,
situado na Rodovia do Contorno, bairro AGUA LIMPA, =zona urbana,
nesta cidade, com Area privativa de 42,83m2 e A&rea de uso comum de
15,48m2; A&rea real total de 58,31m2, com direito ao uso de (01l) uma
vaga de garagem de n°® B03-607, demarcada, situada em area de uso
comum, com Area minima correspondente a 9,90m2, e respectiva fracgéao
ideal de 0,372914% da Area "JM-3", com as seguintes medidas e
confrontagdes: partindo do pontc "JM3E", confrontando com a Area
"IM3A", até o ponto "JM3A", sendo gque do ponto "JM3E" aoc ponto
"JM3D", mede 14,47m; do ponto "JM3D" ac ponto "JM3C, mede 13,64m;
do ponto "JM3C" ao ponto "JM3B" mede 26,04m; do ponto "JM3B" ao
ponto "JM3A" mede 5,65m; do ponto "JM3A" confrontando com a "Area
JM4" até ao ponto "M1G", sendo que do ponto "JM3A" ac ponto "M1C",
mede 85,65m; do ponto "MIC" ao ponto MI1D", mede 33,70m; do ponteo
"M1D" ao ponto "M1E", mede 56,55m; do ponto "MIE" aco ponto "M1F",
mede 38,28m; do ponto "M1lEF" aoc ponto "M1IG", mede 44,93m; do ponto
"M1G" confrontandoe com a Rodovia do Contorno, até o ponto "JM3E",
sendo gque do ponto "M1G" ac pontc "M2Y, mede 21,24m; do ponto "M2"
ao ponto "JM3E", fechando a poligonal do ponto de partida, mede
99,58m, tendo a Aarea total de 8.872,08m2. O APARTAMENTO constante
desta matricula - trata-se de obra projetada e pendente de
regularizagdo registral, no que tange a sua conclusio.

- PROPRIETARIA: ACS6 INCORPORACéES IMOBILIARIAS SPE LTDA, sociedade
empresdria limitada, com sede & Avenida Oscar de Almeida Gama, n°
359, Dbairro Aterrado, nesta c¢idade, inscrita no CNPJ sob o n®°
34.034.814/0001-69, com registro na JUCERJA sob o NIRE n®
332.,1077602-9.

- TITULO DE AQUISIGRO: A unidade auténoma é proveniente de registro
de memorial de incorporacgao imobilidria do Empreendimento
Residencial Jardim Mariana - Rubi, registrado na matricula n°®
43.519, sob o n°® R.2/43.519, que recaiu sobre o imével designado
por AREA JM-3 com 8.972,08m2, fruto do desmembramento da &rea de
maiocr porgao JM3, com 9.551,19mZ2, que foi havido através da
Integralizagido de Capital registrado na matricula n®° 42.49%92, sob o
n® R.2/42.492, deste Servico Registral.

— REGISTRO ANTERIOR: L° 2Z2-Registro Geral, ficha 01, matriculas n®s
42.492 e 43.519 ~ 1° Oficioc desta Comarca.
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Procede-se a averbagdo para constar que o imdvel constante da

presente matricula, encontra-se hipotecado em favoa da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, conscante registro no L° 2, ficha ¢ scb-o n°
R.3/43.519. Prenotado sob o n® 127.739, em data dé h/04/2020,

EMOLUMENTOS : (correspondente a 50% dos emoclumentos
R$52,82; Lei 3217/99 RS$S10,56:; Lei 4664/05 RS$2,64;
R$2,64; Lei 6281/12 R$2,11 e Lei 6370/12 R$1,05. Eu < &nata
Papa de 0Oliveira Marques de Carvalho Dias -~ matri
Substituta, digitei, conferi, subscrevo e assino.,

Selo de Fiscalizacdoc Eletrdnico: EDHJ 02007 000
Consulte a validade do selo em: hitps /w ww 3.tirj.jus . br/sitepublico

AV.2/44.388. DATA: 17 de abril de 2020 - BAIXA DE HIPOTECA - Nos
termos da Cléausula 1.7 do Contrato N° 8.7877.0790138-7, por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Matuo para

Construgéao de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em
| Garantia, Fianga e Outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, com forga de escritura publica,

datado de 23/03/2020, procede-se a averbagic para constar o
cancelamento da hipoteca incidente sobre o imével da presente
matricula, registrada sob o n° R.3/43.519 e averbada sob o n°
AV.1/44.388, conforme autorizagi éé CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
permanecendo a hipoteca sobre as| demais unidades ndo liberadas.
Prenotado sob o n® 127.739, em ata/de 15/04/2020. EMOLUMENTOS:
(correspondente a 50% dos emclunenfos) Tab.20.4-1 R$52,82; Lei
3217/99 R$10,56; Lei 4664/05 R$2,6 Lei 111/06 2,64; Lei 6281/12
R$52,11 e Lei 6370/12 R$1,05. Eu €nata Papa de Oliveira
Margques de Carvalho Dias = tricula 94/11462), Substituta,
digitei, conferi, subscrevo e assi o£ﬁ£:>n

Selo de Fiscalizagdo Eletrdénico: EDHJ 02008 YJY
Consulte a validade do seio em: hitps ://w w w 3 irj.jus.bri/sitepublico

R.3/44.388. DATA: 17 de abril de 2020 - COMPRA E VENDA - Pelo
Contrato N° 8.7877.0790138-7, por Instrumento Particular de Compra
e Venda de Terrenc e Mutuc para Construcgido de Unidade Habitacional,
Alienacd3oc Fiduciaria em Garantia, Fiang¢a e Outras Obrigagdes -

Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, com
forgca de escritura publica, datado de 23/03/2020, firmado por ACE
INCORPORAC@ES IMOBILIARIAS SPE LTDA, sociedade empresaria limitada;
com sede a Avenida Oscar de Almeida Gama, n°® 359, bairro Aterrado,
nesta cidade, inscrita neo CNPJ sob o n° 34.034.814/0001-69, com
registro na JUCERJA sob o NIRE n® 3321077602-9, como vendedora,
e DEBORABH . COELHCO COTTA DE CARVALHO, brasileira, solteira, gque
declara no instrumento nao manter unido estavel, auxiliar de
laboratério, nascida em 11/02/1995, filha de Edésio de Carvalho e
Lidia Coelho Cotta de Carvalho, portadora da carteira de identidade
n® 2866987040, expedida pelo DETRAN/RJ e CNH n°® 07401269121,
expedida peloc DETRAN/RJ, em 10/01/2020, inscrita no CPF scb o n°
158.281.867-36, residente e domiciliada em Barra. Mansa-RJ, como
compradora, que a primeira vendeu a segunda, mediante condicgdes
constantes do contrato, o 1imdével da presente matricula, pela
quantia de R$135.000,00 fcento e trinta e cinco mil reais),
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satisfeito da seguinte forma: R$10.351,87 - recursos proprios;
R$24.160,00 - wvalor do desconto complemento concedide pelo FGTS e
R$100.488,13 - financiamento concedido pela credora. O valor da
compra e venda do terreno & de R$5.569,79. Pageo Imposto de

Transmissdo pela gquia DARI n® 68873-8, na agéncia da CEF, no valor
de R$745,00, em 08/04/2020, em conformidade com o artigo 13, alinea
¢, da Lei Municipal n® 2.395/1988, inserido através do artigo 98°
da Lei Municipal n® 5.430/2017 e avaliagdo fiscal no wvalor de
R$142.000,00. A DOI sera enviada a SRF local no prazo legal. Foram
apresentadas ainda: Certiddo Negativa de Débitos da Secretaria de
Estado de Fazenda do Rio de Janeiro - Certidido de Regularidade
Fiscal n® 2020.1.1484324-4, datada de 08/04/2020; Certidido Negativa
de Débitos em Divida Ativa da Procuradoria Geral do Estado, datada
de 27/11/2019; Certiddc Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a4 Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive as
contribui¢cdes sociais previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo
unico do art. 11 da Lei e 8§.212, de 24/07/1991, datada
de 05/12/2019; Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas, datada de
29/01/2020. Consulta de Informagidc feita no Bance de Dados da
Correffedpria Geral da Justica n® 01815.20.04.17.08.823 datada de
0. Prenotado sob o n°® 127.739, em data de 15/04/2020.
JOS: {correspondente a 50% dos emolumentos) Tab.20.1.1;
e Tab.01.4 R$828,71; Lei 3.217/99-R$165,74; Lei 4.664/05-
Lei 111/06 41,43; Lei 6.281/12-R$33,14; Lei 6.370/12
Fonte: dvaliacdo fiscal no valor de R$149.000,00.
! REnata Papa de O0Oliveira Marques de Carvalho Dias -
matrigula 94/11462), Substituta, digitei, conferi, subscrevo e

elo de Fiscalizacao Eletrdnico: EDHJ 02009 QSY
Consulte a validade do sefo em: hitps:/iw ww 3.1irj.jus brfsitepublico

R.4/44.388. DATA: 17 de abril de 2020 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo
Contrato N° 8.7877.0790138-7, por Instrumento Particular de Compra
e Venda de Terreno e Muatuo para Construcdo de Unidade Habitacicnal,
Alienag¢do Fiduciédria em Garantia, Fianga e QOutras Obrigacdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida ({(PMCMV) - Recursos do FGTS, com
forga de escritura piublica, datado de 23/03/2020, gque DEBORAH
CCELHO COTTA ©DE CARVALHO, ja gualificada, tornou-se devedora
fiduciante da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, na gualidade de
credora fiduciaria, da guantia de R$100.488,13 {cem mil,
guatrocentos e oitenta e oito reais e treze centavos), sendo o
prazo de construgado/legalizacao 30/06/2022 e de amortizacadao de 360
meses, a ser pago pelo Sistema de Amortizacgao - PRICE, em
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prestagdes. mensais e consecutivas de R$539,44, incluindo seguro de
R$20, 93, totalizando RS$560,37, a taxa de juros nominal 5,00% a.a. e
taxa de juros efetiva 5,1161% a.a, com vencimento do primeiro
encargo mensal em 24/04/2020. Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas
as obrigag¢des contratuais e legais, a devedora/fiduciante aliena a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em carater fiduciario, o imével
matriculado sob o n°® 44.388. Valor da garantia para efeitos_do
artigo 24, inciso VI da Lei 9.514/97: R$14%.000,00. i
condi¢&es: constantes do contrato. Prenotado sob o n° 127.739,
data de 15/04/2020. EMOLUMENTOS: {correspondente a 50%
emolumentos) Tab.20.1.1 R$810,19; Lei 3.217/99-R$162,0
4.664/05-R$40,50; Lei 111/06-R$40,50; Lei 6.281/12-R$32,40
6.370/12 R$16,20. Fonte: wvalor da divida R$100.488,13. E
(Renata Papa de Oliveira Marques de Carvalho Dias - matyicula
94/11462), Substituta, digitei, conferi, subscrevo e assino,

Selo de Fiscalizacdo Eletrédnico: EDHJ 02010 DEP
Consulte a validade do selo em: hitps:/www 3 firj jus br/sitepublico

AV.5/44 .388. DATA: 04 de novembro de 2021 - Pelo requerimento datado de
25/10/2021, procede-se a averbagdo para constar que encontra-se
registrada no L° 2-Registro Geral, ficha 01, matricula 43.519, sob o n°
" R.6/43.519, a Instituigdo de Condominio do Empreendimento
RESIDENCIAL JARDIM MARIANA RUBI; bem como encontra-se averbada sob o n°
Av.5/43.519, a construgio de n° 3.301/607 do RBloco 3, com &area de
- 58,31m2, inscrigdc municipal n° 3.220.0009.223.1 . Prenctado sob o n°
133.802, em data de 27/10/2021. EMOLUMENTCS: (correspcndente a 50% dos
emolumentos) Tab.20.4-1 R$55,05; Lei 3217/99 RS$11,01; Lei 4664/05 |
R$2,75; ,Lei 111/06 RS$2,75; Lei 6281/12 R$2,20 e Lei 6370/12 R3$1,10.-
Eu, _ 35 {Rosilene Abrante Siqgueira - matricula 94/12442), Substituta,
digited, conferi, subscrevo e assino. .

Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EDYH 78140 LRJ
. Consulte a validade do selo ern: hitps Mwww3 tir jus br/sitepublico

AV.6/44.388. DATA: 19 de novembro de 2025 - NOTIFICAQﬁO — Nos
termos do requerimentoe datade de 17/07/2025, apresentado pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima dqualificada, procede—-se a
presente averbagdoc para constar, gque em razd&o da ilnadimpléncia
dd " mutuadria-adgquirente do imdével  constante desta matricula,
DEBORAH COELHO COTTA DE CARVALHO, acima qualificada, foi
encaminhada a notificacdc aoc Registro de Titulos e Documentos
da Comarca de Veolta Redonda, para intimacd&c, no endereco:
Rodovia do Contorno, apartamento n® 607, bloco 03, Residencial
Jardim Mariana - Rubi, n° 3301, Agua Limpa, nesta cidade, em
virtude de diligéncias feitas em 11/08/2025 as 16:20;
15/08/2025- as 11:20; 22/08/2025 as 17:00, a pessca mencionada |
encontrava-se em local ignorado, incerto ou inacessivel. E, foi
encaminhada a notificacd8oc ao Servigo Notarial e Registral do 1°
Oficic de Barra Mansa, para intimacdc, no endereco: Rua Sao
. Pedro, n°® 286, Vista Alegre, Barra Mansa/RJ, em virtude de
diligéncias feitas em 26/08/2025 as 09:52; 04/09/2025 as 10:10;
09/09/2025 as 12:51, a pessoa mencionada encontrava-se em local
ignorado, incerto ou inacessivel. Posteriormente, por
sclicitacd3oc da credora fiduciAria, a devedora foi dewvidamente
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intimada por Edital publicado no Diario do Registro de Imdveis
Eletrdnico, edicgdes de 24/10/2025, 27/10/2025 e 28/10/2025, a
satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da ultima
publicagdc, as prestacgdes vencidas e ndc pagas e as vincendas
até a data do pagamentce, ©s jurcs convencicnais, as penalidades
e os demais encargos contratuais e legais, inclusive as
despesas de cobranca e intimacdo, sob pena das disposicgdes
contidas no paragrafe 7°, art. 26 da Lei 9.514/97. Prenotado
socb © n® 150.544. Seloc Eletrdnico de Fiscalizacdc EFAO 34958
MRO (Consulte a validade do selo em:
http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato assinado
eletronicamente por Raquel Tnocéncio da Costa, Substituta,
matricula n®: 94/14942.- = = = = = o = sy = e = e = e = e =

AV.7/44.388. DATA: 10 de fevereiro de 2026 - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE - Pelo Oficio n® 610013/2025, datado de 1%/01/2026,
procede—-se a averbac¢do nos termos do artigo 26, paragrafo 7° da
Lei 9.514/97, da CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE, referente ao
imével constante da presente matricula, em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, em wvirtude da
devedora fiduciante DEBORAH COELHO COTTA DE CARVALHO, acima
gqualificada, ndoc ter purgado a mora, no prazo legal, embora
devidamente intimada na forma da lei. Page Impesto de
Transmissdo pela guia Dari n° 84532-9, na agéncia da Caixa
Econdémica Federal, noe valor de RS 4.046,00 em data de
13/01/2026 e avaliacdo fiscal no valor de R$ 202.300,00. A DOI
serd enviada & SRF local nc prazo legal. Prenotade sob © n°
153.274, em data de 26/01/2026. Selc Eletrénico de Fiscalizacdco
EFBRE 88264 UFQ {Consulte a validade do selo em:
http://wwwé.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato assinado
eletronicamente por Wesley Careli Fernandes, substituto,
matricula n°: 94/23024.- = — wm — wm — em — wm — wm — e — wm — mm =
Certifico que, esta copia é reprodugdo auténtica da ficha da matricula 44388, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei
6.015/73, contendo 03 folhas, dela constando todos os eventuais 6nus reconhecidos por Lei gravando o imovel dela objeto,
inclusive agdes reais e pessoais reipersecutodrias. Eu,Patricia de Souza Lopes - Escrevente, matricula 94/0990, conferi, vistei e
assino eletronicamente. Volta Redonda, 11/02/2026, as 09:01hs. Pedido n°® 26/000604 .
Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo Eletrénico de Fiscalizagéo
EFBE18763 PRZ
=,

(=]

B Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/
CERTIFICO QUE A PRESENTE COPIA E REPRODUGAO AUTENTICA DA MATRICULA N°44388, CUJO O ULTIMO ATO E O DE N°
AV.7/44388. Certiddo expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidagdo Normativa deste Estado.




