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Apartamento 108 do Bloco 1 do prédio em construcdo
situado na Rua José Duarte n® 126, na Freguesia de
Jacarepagué, e correspondente fracio ideal de 0,0019859 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49314.
medindo 50,49m de frente, 70,14m de fundo, 318,76m a
direita em cinco segmentos de: 108, 94m, mais 25,22m, mais
138,77m, mais 9,99m, mais 35,84m, 324,84m a esguerda em
cinco segmentos de: 88,60m, mais 38,7ém, mais 157,28m,
mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a'direita com o© lote
4, a esquerda com o lote 3 e parte do lote 1 do. PAL 49314
e aos fundos com o lote 7 todos do PAL 49314 de

- propriedade de MM0862 SPE Empreendimentos Imobiliarios
. Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e .624281-2

(MP) , CL  2433-1. PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A4, com sede. em Sdo © Paulo-5P, CNPJ
09.625.762/0001-58, . 'que adquiriu em maior porgdo por
compra a MM0B862 SPE Empreendimentos Imocbiliarios Ltda,
através da escritufa lavrada em 0 30/20, do 12° Oficio,
livro 3385, £1.148, registrada 09/20 com o n® 3 na

matricula 454554.3R' =112 o:“a'gﬁ'dezembro’de 2022 .-

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Subatittiro
CT Y 54596/C056-Ad

AV - 1
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OBRIGAGOES: Consta averbado em 04/02/20 com os n®s 12, 9
e -11 nas matriculas K 277192, 92578 e 92579, que a
proprietaria anterior  MMO0862 SPE EMPREENDIMENTCS
IMOBILIARIOS LTDA assumiu as  OBRIGAGOES perante o
Municipio do Rio de Janeiro, de urbanizar a Rua José
Duarte, na pista adjacente aos -lotes, na largura de
9,00m, na extensiao de 455,00m, correspondente a “~dimenséo
da testada do terreno, conforme PAA 12636, de acorde com
o despacho de 30/05/19 da U/GAB, as fls.22. As obras de
urbanizagaoc deverdo atender ao que- determina o RPT,
(Regulamento de parcelamento de Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
Segue no verso
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normas estabelecidas pelos 6rgdos responsivels a sua

aprovagdo,  no - émbito" de suas competéncias. A
Airnadimpléncia da Obrigac¢do assumida, ‘impOrtaré na nao
copcesséo,de 'habite-se! para qualquer edificacio que
venha a ser construida no loeal " sonelusdo das  obras
de urbanizacdo e aceitacidc deo cgfadouros em gquestdo.
Rio de Janeiro, 30 d ezotfibre—te e e e
0O Cficial ' (;2;2{{:;‘G;;;4:E£22:?
Efiseu da Silva

€* Oficial Subatituce
CLCTNEI 54506/ 00S6-0

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs_/4RZRD-F_MD72-WYQDP-NWP38

AV

MEMORIAL DE INCORPORACHAO: Consta registrado em 20/10/21
com o n® 4 na matricula 454554, - o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento . de Q4/02/21, dele
constando que o prazo de caréncia € de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial,- podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso
néo comercialize 60% das unidades e/ou n&c consiga, por
qualquer motivo, financiamento destinado & construcdo do

- empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos

blocos 1, 2 e 12, apt® 101 do bloco 11, e apt®s 101 e 104
do bloco 13, serdo adaptados para .PNE, e gue o
empreendimento terd 160 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acessoc, que n3oc serldo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio.
ficando ressalvado que se trata de cbra projetada e.
pendente de regulariza¢io registral, no que tange A& sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidioc de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certiddc da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situagéo prevista no art. 1°, II da Resolugio PGE n°® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ac 4°,
7° e 9° Distribuidores do Ric de Janeiro, Justiga'
Federal, segéio Judiciaria do Rio de = Janeiro-RJ,
‘ Segue na ficha 2
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Procuradoria Geral do Municipio do Rio de -Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 12 Regiao, Certidiao de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3o Paulo, Justiga Federal de S&8o Paulo e Tribunal -
Regional do Trabalho da 22 Regi&o, 1°, 3°, 5, 6°, 7° e
ge Tabelionatqs de Protestcs de S&o Paulo-SP constam
distribuicgdes contra incorporadora-' TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuigdes estas que nio se referem
ao iméovel objeto da incorporagdo nem sioc impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragido constante do
mesmo . CONDIGAO: A  INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA

' MINHA  VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de

07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2) O VALOR DA D3 DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240 Rio de Janeiro,.
30 de dezembro de 2022 ==

C Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Subaetitnro

CTlL: SAETC/C08g.- 1

AFETACAO: Consta averbada em 20/10/21, com o© n® 5, na

AV - 3
matricula 454554, conforme regquerimento de 04/02/21 a
constituicdo do patriménio de  AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do dispo ) no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de ¥ro, 30 de dezembro
de 2022.-~————meeeu :
O Oficial — >
' Eliseu da Silva |
#* Oficial Substiture
CTis: 54556/0056-RI
AV - 4 RETIFICACAO: Consta averbado em 27/06/22 com © n°® 6 na

-matricula 454554 a  RETIFICACAO ao  MEMORIAL DE

INCORPCRACAC em suas. alineas 'E;, H, I, J e P' do art. 32
Segue no verso
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da Lei 4591/64, face as alteragdes das fragdes ideais do
terrenoc e vinculagdo das vagas de garagem, constando do
.projeto gque o empreendimento terad 160 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso de n°s 1 a
160, sendo gque gue as 15 vagas adaptadas para PNE de n°s
il,.12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 110, 111, 112, 113, 114,
115, 116, n&oc serdoc vinculadas as
do condominio; através de requef
de Janeiro, 30 de dezembs

dades, sendo de uso
de 25/04/22. Rio

R
0 Oficial -
8* Oficial Substituro
LTS 54396/C056-RYS
AV - 5 RETIFICACAO: Consta averbada em 24/1G/22 com o n° 7 na
matricula 454554 a- RETIFICAQ;G ao MEMORIAT, DE

INCORPORACAO, nas alineas 'd','e', 'g', 'h' e 'j' do  art.
32 da Lei 4591/64, face a alteracio das unidades do
empreendimento  adaptadas a PNE, gque passaram a ser: Apt®s
101, 104, 105 e 108 dos blocos 1, 2 e 12, apt® 104 do

bloco 11, e apt°s 101 e 104 co 13, através do

requerimento de 21/09/2022. Janeiro, 30 de
dezembro de 2022.-—-—osemo ol et e -
O Ooficial
Z
Eliseu da Silva
8* Oficial Subastituro
CTrS: 54506/C05€.n
AV - 6 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n° 8 na

matricula 454554, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA WNWEGOCIOS IMOBILIARIOS 5.A., anteriormente
qualificada, em favor da . CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor

de. R$18.858.461,54, (neste wvalor incluido outros
iméveis), regendo-se o contrato pelas demais cléusulas e
condigdes constantes do titulo. .Rio de Janeiro, 36 de

Segue na ficha 3
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CAPITAWDO DO J?IO DE2‘JANEIRO
C i cdo _.da ficha

0 Oficial . el

e -
Eliseu da S:!va
g° Oficial Substituso

ares: 5450L7/0036-RE

AV

RETIFICACAO: Foi. hoje averbado com -© numero 9 na
matricula 454554 a RETIFICAGAO a averbacio 2, constante
da averbagdo 1, onde retificada .a clausula primeira,

segunda e guarta do Terme de Urbanizagéé n® 013/19,
passando a ter a seguinte redacdo: os outorgantes se
obrigam a wurbanizar Rua José Duarte, em toda .a sua
largura e extensdo de 455,00m, correspondente & dimenséo
da testada dos lotes 1 a 6 do PAL 49314, cenforme o PAA
12636, em duas etapas, sendo: 1°% etapa, na extensé§ de
l50,00m,»correspondente a testada dos lotes 1 a 3 do _PAT,
49314, inclusive e 22 etapa, na extensac de 305,00m,
correspondente a testada os lotes 4 a 6 do PAL 49314, e
de acordo com o projeto basico oriéntador do termo de
urbanizag¢do = as folhas 145 do processo n°
02/41/001.118/2018 e Clausula quarta: A inadimpléncia da
obrigacéo assumida na cliusula segunda importard na nao
concessdo de "habite-se" para gualquer edificacdo que
venha a ser construida: nos lotes 1 a 3 do PAL 49314, até
a aceitacgdo das obras de urbanizacio da 12 etapa; nos
lotes 4 a 6 do PAL 49314, até a ‘aceitagéo‘ das obras de
urbanizacdo da 2% etapa; no lote 7, até a aceitagdo das
obras de urbanizacido da 1* e 2* etapas. Os outorgantes
comprometem—-se a- - respeitar e fazer cumprir,
integralmente, as obrigagSes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear- do MUNICiPIO
qualguer indenizagéo relativamente ac estabelecido neste
terme. O presente término & firmado em carater
irrevogavel e irretratéavel, obrigando a terceiros ou
sucessores. Rio de Janeiro, 10 de marg¢o de 2023.-~———=———-—

Segue no verso
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087" |

AV - 8 . CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 10 na matricula
454554, instruido por cépia do Diadric QOficial do

Municipio do Rio de Janeiro de 01/02/23 e de 08/02/23,
Processo n° '02/41/001.118/2018, o) CANCELAMENTO da
averbacdo 1 de OBRIGAGOES, em virtude da aceitacao das
obras referente a 1° etapa do termo de wurbanizacido. Rio
de Janeiroc, 02 de junho de 2023 .=———emm e ___

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. DB/0087 |

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 26/05]2023,
prenotado em 16/06/2023 com o n°® 2130356 a f£f1.255v do
livro 1-ME, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgao 6
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da gquitacdo
dada 'pela credora CAIXA ECOMOGMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos R$157.153,8
4. Rio de Janeiro, 30 de junho de 2023, ————— oo

EENDS%4750 IUF

R - 10 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particulaf
que serviu para a averbacio 9, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por TENDA NEGHCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente qualificada, 'em favor de PAMELA NUNES
DE CARVALHO QUINTARELI BITTENCOURT, brasileira, solteira,
sem unifo estavel, assistente administrativa, identidade
DETRAN/RJ 30.199.460-4, CPF 168.039.627-76, residente
nesta cidade, pelo rrego de r$187.778, 55, sendo
R$24.710,00 com utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. O pagamento do imposto
‘de transmissio foi isento conforme certificado

‘Segue na ficha 4
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declaratdrio de isengdo constante da guia n°® 2584103 com
base na Lei n° 5.065/09. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R3187.778,55. Rio de Janeiro, 30
de junho. de 2023 . ——mmm e r————

EENDS4752 SGH

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, 06743

R - 11 ALIENACAO FIDUCTIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo. instrumento
particular que serviu para a averbacdo 9, fica registrada
a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével feita por PAMELA NUNES
DE CARVALHC QUINTARELI BI-TTENCOURT, em favor de CAIXA
ECON@MICA FEDERAL,; CNPJ 00.360.305/0001-04; com sede em

Brasilia-DF, para garantia da divida no valor . de
R$120.376,11, regendo-se O contrato  pelas demais
clausulas e condigées constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias

para intimacdc e consolidando a propriedade em favor da
credora, € atribuido o valor de R$202.000,00 para o
leildo publico. Valor atribuide para base de calculc dos
emolumentos: R$120.376,1l. Ric de Janeiro, 30 de junho de
2023 — e e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEND94753 FPZ

AV — 12 CONSTRUCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n° - 14 na
matficidla 454554, ifis€ruidd pela cerfidas H° 24/0784/2024
de 29/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Fcondmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 2%/11/24. Rio de Janeiro,
24 de janeiro de 2025 .——m—mme o e

1" Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 13 CONVENQiO DE CONDOMiNIO; Foi hoje registrada no Registro
Seque no verso
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Auxiliar com o n° 23129 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento através do instrumento particular de
.09/12/2024. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2025.m——————r

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ™ Mat. 06743 [ EEWC50365 YVX

AV - 14 INTIMACAO: Pelo reqﬁerimento‘ enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® - 89/2019) datado de 12/06/2025,
prenotado em 13/06/2025 com o n°2269110 a f£f1.145v do

livro 1-M¥, atualizado rpelo requerimento datado de
25/06/2025, instruido por Certidio Negativa do 1° Oficieo
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
10/07/2025, fica averbado com base no art. 12 do

Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante
PAMELA NUNES DE CARVALHO QUINTARELI BITTENCOURT,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicade por meio eletrdnicce em 14/08/2025,
15/08/2025 e 18/08/2025, através da - Central de Servicgos
Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, confoxrme
disposto no Provimentoe CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo do fiducidrio realizada  em 13/08/2025 no
Sistema Eletréfnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo side o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias
contados da data da terceira e Ultima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e n&oc pagos referente ao
contrato de financiamento c¢om garantia de alienagéo
fiducidria, registrade com o n®ll. Valor atribuide para
base de <cdlculo dos emolumentos: R$7.201,91. Rio de
Janeiro, 16 de setembro de 2025.—————————

‘Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZ005749 LJY
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_CONgOLIDAQéD DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n° 89/2019%) de 27/10/2025, prenotado em

28/10/2025 com o n°2297381 a £1.261v de livro 1-NB, fica

averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONGMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promovér
o leildo publico do imdvel dentro de 30 ({(trinta) dias
contados da data da averbacéao, tendo em vista que a
fiduciante PAMELA NUNES DE CARVALHO QUINTARELT
BITTENCOURT, anteriormente qualificada, mesmo depois de
intimada para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimagdoc averbada com o n°l4,
bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o
contrate. O imposto de transmissde foli page pela guia
n°2877567 em 16/10/2025. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$208.378,29. Rio de Janeiro, 08
de novembro de 2025 ~— -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EFAIBB138 GNV

AV

CANCELAMENTO.:. Em virtude da averbagdo 15 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 11 de
ALIENAGAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emclumentos: R$120.376,11. Rio de

Janeiro, 06 de novembro de 2025 ,~——=—mmmom o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 | EFAIS88139 JEW

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 06 de novembro de 2025.
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