
CNM: 045534.2.0051331*04

Registro Anterior; R-02 e Av-03/28.168.

LTDA

FICHAiOl

MATRICULA N° 51.331. DATA: 25/01/2016.

Av-01/51.331. Em 25 de Janeiro de 2016. Protocolo n° 80.887, de 20 de Janeiro de 2016. 
Conven^ao de Condomfnio. Averba-se que, em 25 de Janeiro de 2016, procedeu-se no Livro 
03; de Registro Auxiliar, ao registro da Conven^o do Condominio Residencial e Comercial 
Sartoreli, conforme dispoe o art. 9°. § 3°. alfneas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964. o 
qual recebeuon0 5.610.
Enrol. R$13,54 - Recomp: RS0.81 - T;
O referido d verdade. Pou fe.

CARTORIO DE REGISTRO DE INlClVElS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
LlVRO 2 - REGISTRO GERAL

Proprietariatsk BGS CONSTRUTORA LTDA-ME, CNPJ n° 19.351.872/0001 -22, sede na Rua 
Professor Moraes, n° 562, Sala 111, Bairro Funcionarios, Belo Horizonte/MG.

Fisc. Judic.: R$4,51 - Total: R$18,86.
j Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
EST ADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Jose Pinto da Silva, 92 - Bairro Sao Jos4 - Esineraidas/MG 

CEP: 35.740.000-telefax (31) 3538-1293 ^(ES*^LDAS/ I

ME. CNPJ 
(Continua no verso...)

Fica aberta esta Matricula. em 25 de Janeiro de 2016. nos termos dos artigos 176.1, e 227 da 
Lei 6.015/1973.
Emol. RS 17^>-Recomp: RSI,02 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,68 - Total: R$23,73.
Dou fe /t/)' Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Imdvel. IMOVEL URBANO, situado no Municipio e Comarca de'ESMERALDAS, Estado de 
Minas Gerais, BAIRRO FLORESTA ENCANTADA, correspondente ao APARTAMENTO 
202 • 2° Pavimento, com area construida de 55,87m2, area livre de 10.94m2 com vaga de 
garagem descoberta, drea total global de 66.81m2, fravSo ideal de 0.09484 do lote n° 12 (doze), 
da quadra n° 11 (onze), com a drea de 516,30m2, compreendido no CONDOMINIO 
RESIDENCIAL E COMERCIAL SARTORELI, localizado na Rua T, n° 497, com os 
seguintes limites e confrontaQfies: FRENTE: com a escada de acesso para a Rua T; LADO 
DIREITO: com o Apartamerito 201; LADO ESQUERDO: com o Apartamento 203; FUNDO: 
com o Lote 11. Describes e confrontafoes conforme Conven^to de Condominio.

R-b2/51.331. Em 22 de julho de 2016. Protocolo n° 84.519, de 18 de julho de 2016.
COMPRAEVENDA
Tftulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imdvel. Mutuo e Aliena?ao 
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habita^ao - Carta de Credito Individual • 
FGTS • Programa Minha Casa. Minha Vida. SFH n°. 8.4444.1299987-1. com for^a de escritura 
publica, na forma da Lei, subscrito em 15/07/2016.
Vendedor(es)/Transmitente(s): BGS CONSTRUTORA
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Continua^ao...
CNM: 045534.2.0051331-04 

n° 19.351,872/0001-22, sede na Rua J. n0 104. Bairro Floresta Encantada. Esmeraldas/MG. 
representada pelo socio Tales Augusto de Oliveira Francisco, brasileiro, casado. adminisirador. 
CNH n° 03811774823 Detran/MG, CPF n0 089.874.206-47, residente na Rua Bernardo 
Guimaraes, n° 2.154/302, Bairro Lourdes, Belo Horizonte/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s): ROMANO MOREIRA GONQALVES, trabalhador de 
constru?ao civil, RG n° 12,787.466 SSP/MG, CPF n° 071.545.966-00. e sua esposa 
GLAUCINEIA CRISTINA SILVA TEODORO MOREIRA, vendedora de comercio varejista e 
atacadista, RG n° MG-8.767.973 SSP/MG, CPF n° 049.309.566-76, brasileiros, casados sob o 
Regime da Comunh§o Parcial de Bens, residentes na Rua Onze, n° 85, Caixa 05. Bairro 
Kennedy, Contagem/MG.
Imdvel: O Imovel objeto desta Matricula n° 51.331. Inscri^ao Cadastral n° 01.081.011.0033.001.
Valor: R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais).
Condicoes: Sob alienage fiduciaria, R-03/51.331.
Obriga^oes: Obrigam-se a responder pela evic(?ao de direito.
Documentos Apresentados: Documentos e Certidoes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular;. 1TBI 
recolhido aos 18/07/2016, Banco do Brasil S/A. CND Previdenciaria emitida aos 05/05/2016, 
v&lida at£ 01/11/2016, codigo de controle da certidao: 65EC.DCDE.C4E1.FDDB. conforme 
Portaria Conjunta RFB/PGFN n^ 1.751. de 02/10/2014. Demais documentos e certidoes. nos 
termos da Lei 7.433/1985, apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo. dele 
fazendo parte integrante.
Emol. R$658,41 - Recomp: R$39,49 •Tua Fisc. Judic.: R$318,74 - Total: R$ 1.016.64.
O referido e verdade. Dou fe. * Aurelio Joaquim da Silva - Oflcial Registrador.

R-03/51.331. Em 22 de julho de 2016. Protocolo n° 84.519. de 18 de julho de 2016. 
Aliena^ao Fiduciaria. Contrato de Emprestimo sob a Esp&ie de Mutuo,
Titulo: Contrato por Instrument Particular de Compra e Venda de Imovel, Mutuo e Aliena^o 
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitai?ao - Carta de Credit Individual • 
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, SFH n°. 8.4444.1299987-1, com forqa de escritura 
publica, na forma da Lei, subscrito em 15/07/2016.
■Devedor(es)/Fiduciante(s): ROMANO MOREIRA GONCALVES, trabalhador de construqao 
civil. RG n0 12.787.466 SSP/MG, CPF n° 071.545.966-00. e sua esposa GLAUCINEIA 
CRISTINA SILVA TEODORO MOREIRA, vendedora de comercio varejista e atacadista. RG n° 
MG-8.767.973 SSP/MG, CPF n° 049.309.566-76. brasileiros. casados sob o Regime da 
Comunhao Parcial de Bens, residentes na Rua Onze. n° 85. Caixa 05. Bairro Kennedy. 
Contagem/MG.
Credora/Fiduci^ria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL. CNPJ n° 00.360.305/0001-04. 
Agenda Contagem/MG, sede no Setor Bancario Sul. Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF, 
representada por Mary Patricia Martins, brasileira, divorciada. economi^ria. CNH 
n° 01735446200 Detran/MG, CPF n° 719.280.906-30, conforme procura^o lavrada as fls. 
111/112, Livro 3.203-P, aos 24/05/2016, 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento 
lavrado as fls. 031/035. Livro 1.023-P. aos 10/06/2016, 5° Oficio de Notas de Belo 
Horizonte/MG. Valor do Empr&stimo/Mutuo: RS 130.500.00 (cento e trinta mil e quinhentos

Continua na ficha 02
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Continua^ao...
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
EST ADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Jose Pinto da Silva, 92 - Bairro Sao Jose - Esmeraldas/MG

CEP: 35.740.000 - telefax (31) 3538-1293

rpz 
al

esme£ LsH

Av-04/51.331/ Em 22 de julho de 2016. Protocolo n0, 84.520 de IS/de julho de'2016.
Averba^ao. Localiza^ao. A. requerimento,, instruido com a Lei Municipal n0;’2.473 de 
27/05/2015,'nos termos dp artigo 167, inciso II. item 13. da Lei 6.015/.1973,, faz-se'esta 

, averba^ao para'constar qde o imdvel objetd desta Matricula estA localizado na Avenida
Weverton da Silva, n° 497, Bairro Floresta Encantada, Esmeraldas/MG.'
Emol. R$23,56 - Recomp: RS 1.41 - Taxa Fisc. Judic.: RS7.85 - Total: R$32,82.
0 referido 6 verdade. Dou fe. /t/] » ! Aurelio Joaquim da-SHva - Oficial Registrador-..

FICHA:02 
N f. *«

MATRICULAN0 51.331. ■ ‘
reais). Vencimento: A vigencia do contrato sera por 360 meses, com 0 encargo inicial da 

. prestage no valor de RS 1.195,52;- Taxa de Administravao: R$ 25,00; Seguros: RS 25.59; Total 
.RS 1.246,11-. em ,15/08/2016. taxa de Juros'ao ano: Nominal 7.6600% e Efetiva 7.9347%. 
Destina^ao: Pagamento do imdvel residencial urbano objeto do R-02/51.331:- Garantia: 
Alienapao Fiduciaria. do Im'dvel* objeto desta Matricula’' n° 51.331,‘Ci todas as acdssdes. 
benfeitorias, melhorarhentos, construpdes e i'nstalaQdes que lhe forem. acrescidas, avaliado-em 
RS 145.000.00. Origem do(s) Recurso(s): FGTSAJNIAO. Mutuo/Resgate/Demais Valores: 1) 
Concedidos pela credora: RS; -130.500,00; 2) Recursos proprios: RS ‘' 14.500,00. Outras 
Cldusulas, 'Condi^oes e Informa^oes: Constantes no titulo. Documentos Apresentados: 
Documentos fiscais obrigatdrios e certiddes relatives ao imdvel em garantid. Demais certiddes e 
documentos facultativos,nos termos legais, dispensados pelos tnteressados.
Emol. R$623,27- Recomp:-'R$37,39 - T^xa Fisc. Judic.: R$306,98 - Total: R$'967.64.
O referido e verdade. Dou fd. ; Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

J CNM: p4fe534i2.0051331-04

CART6RIO DE REGISTRO DE IMbVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
J. ■ ■ Liy,RP;2 .,;REGlSTRO:GERAL -.

__________> t• c r p; « t * <> * _

Av-05/51.'331. Em 12 de novembro de 2025. Protocolo n° 128.504, de 30 de outubro'de 2Q25.
Consolidapab da' Ptopriedadi. Alicna^ao Fiduciaria. A Tcquerimento, procede-se esta 
averbapao, nds termos do Contrato de Financiaimcnto com Alienapao -Fiduciaria, lanpado acima 
no R-02 e Ri03/51.331. Tendo em vista decurso do prazo sem a ’purgapao da mora por parte dos ’ 

•fiduciantes e mediante a prova de recolhimento do Imposto’de Transmissao sobre Bens Imoveis. 
em 28/03/2024, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da Credora/Fiduciaria CAIXA 
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: RS 152.384,75 (cento c 
cinquenta e dois mil trezentos e ditenta e quatro reais e setenta e cihco centavos). Fundament© 
Legal: Art. 187, § 1 do Provimcnto Conjunto n° 93/2020.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4241-6, Quant: 21, Cod. Tabela: 8101-8, Emol.: RS2.604.57 - 
Recompe: R$195:97 - Taxa Fisc. Judic.: RSI.270,41 - ISSQN (3%): R$78,09 - FJC (0,8%): 
0,00 - Total: R$4.149,04* Selo Digital: JGW Tl 573 - Cod de Segurahpa: 2068.3015.6564.0149.
O referido 6 verdade. Dou fe. Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador. 
---- ---- ----- jfatateros-----------------------------

OfWatiRegtetradaraSubSttMte
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Em 12 de novembrode 2025 Emol./R.Civil/TXFi$c.-R$ 
2.651,75/199,52/1.280,66 = 4211,44 Selo Digital: 
JGW11573 Cod.: 206B.3015.6564.0149 Quantidede de 
atos: 22 Consulte a validade deste Selo no site: 
https://selos.tjmg.jus.br
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CART6RIO DE REGISTRO DEJMOVEIS'DE ESMERALDA^U
J Av. Jos^ Pinto da Sitva, 92 - 9 S3oJ«£ • CEP 3574CM)di>. OF<CiAL/Q/r
* Fone: (31) 3533-1293 • E-mail: imoveis.esmeraldas^yahoo com.br Aurelio Joaquii

'cnaw-anncranti—TJEir-^crr^e^drra-Gerartft-Justtfa— 
Protocolo: 128.504 Llvro: 1-J Data: 30 de outubro de 2025 JAS
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https://selos.tjmg.jus.br


MANIFESTO DE

ASSINATURAS

Código de validação: WJYAU-MQ4WL-82GD5-4WQ23

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatários:

Aurelio Joaquim Da Silva (CPF ***.785.121-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validação deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/WJYAU-MQ4WL-82GD5-4WQ23

.

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponível no link abaixo e informe

o código de validação:

https://assinador.onr.org.br/validate

.
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