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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS
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FICHA:01
MATRICULA N°51.331. DATA: 25/01/2016.

Imével. IMOVEL URBANO, situado no Municipio e Comarca de* ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO FLORESTA ENCANTADA, correspondente ao APARTAMENTO
202 - 2° Pavimento, com drea construida de 55,87m? drea livre de 10.94m? com vaga de
garagem descoberta, area total global de 66.81m?, fracdo ideal de 0.09484 do lote n° 12 (doze).
da quadra n° 11 (onze), com a 4rea de 516,30m? compreendido no- CONDOMINIO
RESIDENCIAL E COMERCIAL SARTORELI, localizado na Rua T, n° 497, com os
seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: com a escada de acesso para a Rua T; LADO -
DIREITO: com o Apartamerito 201; LADO ESQUERDO: com o Apartamento 203; FUNDO:

com o Lote 11. Descrigbes e confrontar;oes conforme Convenqﬁo de Condominio.

Registro Anterior: R-02 ¢ Av-03/28.168.

Proprietdria(s): BGS CONSTRUTORA LTDA-ME, CNPJ r° 19.351.872/0001-22, sede na Rua
Professor Moraes, n° 562, Sala 111; Bairro Funcionérios, Belo Horizonte/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 25 de janeiro de 2016. nos termos dos artigos 176. 1. e 227 da
Lei 6.015/1973.

Emol. R$17,03- Recomp: R$1,02 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,68 - Total: R$23,73.
Dou f¢ % 2' Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

-+ ‘ :
Av-01/51.331. Em 25 de janeiro de 2016. Protocolo n® §0.887, de 20 de janeiro de 2016.
Conven¢io de Condominio. Averba-se que, em 25 de janeiro de 2016, procedeu-se no Livro
03; de Registro Auxiliar, ao registro da Convengdo do Condominio Residencial ¢ Comercial
Sartoreli, conforme dispde o art, 9°, § 3°. alineas "a" a "m" da Lei n® 4.591, de 16/12/1964. o
qual recebeu o n° 5.610.

Emol. R$13,54 - Recomp: R$0.81 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,51 - Total: R$18,86.
O referido é verdade. Dou fé, % Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-02/51.331. Em 22 de julho de 2016. Protocolo n° 84.519, de 18 de julho de 2016.
COMPRA E VENDA

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével. Mituo e Alienagao
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual -
FGTS - Programa Minha Casa. Minha Vida. SFH n°. 8.4444.1299987-1. com for¢a de escritura
publica, na forma da Lei, subscrito em 15/07/2016.

Vendedor{es)/Transmitente(s): BGS CONSTRUTORA LTDA - ME. CNPJ

(Continua no verso...)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/WJYAU-MQ4WL-82GD5-4WQ23.



Coninuagdo... CNM: 045534,2.0051331-04

n° 19.351.872/0001-22, sede na Rua J. n® 104. Bairro Floresta Encantada. Esmeraldas/MG.
representada pelo sécio Tales Augusto de Oliveira Francisco, brasileiro, casado, administrador.
CNH n° 03811774823 Detra/MG, CPF n° 089.874.206-47, residente na Rua Bernardo
Guimardes, n® 2.154/302, Bairro Lourdes, Belo Horizonte/MG.

Comprador(es)/Adquirente(s)) ROMANO MOREIRA GONCALVES, trabalhador de
construgdo civil, RG n® 12.787.466 SSP/MG. CPF n° 071.545.966-00. e sua esposa
GLAUCINEIA CRISTINA SILVA TEODORO MOREIRA, vendedora de comércio varejista e
atacadista, RG n® MG-8.767.973 SSP/MG, CPF n° 049.309.566-76. brasileiros, casados sob o
Regime da Comunhfo Parcial de Bens, residentes na Rua Onze n° 85, Caixa 05, Bairro
Kennedy, Contagem/MG.

Imével: O Imével objeto desta Matricula n® 51.331. Inscrigdo Cadastral n°01.081.011.0033.001.
Valor: R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais).

Condigdes: Sob alienagdo fiduciaria, R-03/51.331.

Obrigagdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.

Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatdrias: lPTU regular ITBI
recolhido aos 18/07/2016, Banco do Brasil S/A. CND Previdencidria emitida aos 05/05/2016.

valida até 01/11/2016, cédigo de controle da certiddo: 65EC.DCDE.C4E1.FDDB. conforme
Portaria Conjunta RFB/PGFN ne 1.751, de 02/10/2014. Demais documentos e certiddes. nos
termos da Lei 7.433/1985, apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo. dele
. fazendo parte integrante.

Emol. R$658,41 - Recomp: R$39,49 - Tgxa Fisc. Judic.: R$318.74 - Total: R$1.016.64.

O referido € verdade. Dou fé. é «__ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

L
R-03/51.331. Em 22 de julho de 2016. Protocolo n° 84.519. de 18 de julho de 2016,
Alienagiio Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Miituo.
* Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Mutuo e Alienagao
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habltaqao Carta de Crédito Individual -
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, SFH n°. 8.4444.1299987-1, com forca de escritura
plblica, na forma da Lei, subscrito em 15/07/2016.
‘Devedor(es)/Fiduciante(s).: ROMANO MOREIRA GONCALVES, trabalhador de construcdo
civil, RG n° 12.787.466 SSP/MG. CPF n° 071.545.966-00. e sua esposa GLAUCINEIA
CRISTINA SILVA TEODORO MOREIRA. vendedora de comércio varejista e atacadista, RG n°
MG-8.767.973 SSP/MG, CPF n° 049.309.566-76. brasileiros. casados sob o Regime da
Comunhéio Parcial de Bens, residentes na Rua Onze. n° 85. Caixa 05. Bairmo Kennedy.
Contagem/MG.
Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL. CNPJ n° 00.360.305/0001-04.
Agéncia Contagem/MG, sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada por Mary Patricia Martins. brasileira, divorciada. economidria. CNH
n° 01733446200 Detran/MG, CPF n° 719.280.906-30, conforme procuragdo lavrada as fls,
1117112, Livro 3.203-P, aos 24/05/2016, 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento
lavrade as fls. 031/035. Livro 1.023-P, aos 10/06/2016, 5° Oficio de Notas de Belo
Horizonte/MG. Valor do Empréstimo/Matuo: RS 130.500.00 (cento e trinta mil & quinhentos
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reais). Vencimento: A vigéncia do contrato sera por 360 meses, com o0 encargo ‘inicial da
. prestago no valor de RS 1.195,52; Taxa de Administragdo: R$ 25,00; Seguros: RS 25.59; Total
~.R$ 1.246,11; em 15/08/2016. Taxa de Juros a0 ano: Nominal 7.6600% e Efetiva 7.9347%.
Destinag@o: Pagamento do imdvel residencial urbano objeto do R-02/51.331:. Garantia:
Alienagio Fiducidria  do Inibvelr objeto. destz Matricula” n° 51.331, “e, todas .as - acessdes.
benfeitorias, melhoramemos construgdes e mstalaqées que lhe forem acrescldas avaliado- em
R$ 145.000,00. Origem do(s) Recurso(s) FGTS/UNIAO. Mutuo/Resgate/Demals Valores N
Concedidos pela credora: R$: 130.500,00; 2) Recursos proprios: R$'°14.500,00. Outras
Cl4usulas, 'Condi¢des e Informagdes: Constantes no titulo. Documentos Apresentados
Documentos fiscais obrigatérios e certiddes relativos ao imovel em garanua Demais certidoes e
documentos facultativos, nos termos legais, d:spensados pelos interessados. :
Emol. R$623,27-- Recomp “R$37,39 - Tgxa Fisc. Judic.: R$306,98 - Total: R$967.64.
O referido ¢ verdade. Dou fé. ,//%7 ' " Aurélio Joaquim da Silva - Oﬁcial Registrador.

/V/

Av-04/51.3312 Em 22 de julho de 7016 Protocolo n°, 84.520 de 18 ~de lulho de 2016.

Averba(;ao. Locahzacao A requcnmemo’ mstmldo ‘com a Let Municipal n*2.473 de

27/05/2015, nos termos do artigo 167, ‘inciso 11, item 13, da Lei 6.015/1973, faz-se esta
. averbaglio para’ constar quie o imével objetd desta Matricula esth Iocal'lzado na Avenida

Weverton da Silva, n° 497, Bairro Floresta Encantada, Eemeraldas/MG

Emol. R$23,56 - Recgmp: R$1.41 - Tax F:sc Judic.: R$7.85 - Total: R$32.82.

Orefendoéverdade Dou fe ﬁ

Av-05/51331. Em 12 de novembro de 2025, Protocolo n° 128. 504 de 30 de outubro’ dc 2025,
Consolidagio da Proprlcdadc Alicnaggo - -Fiducidria. A Tequerimento, procede-sc esta
averbagdo, nos termos do Contrato d¢ Financiamento com Aljenagéio Fiducidria, langado acima -
no R-02 e R+03/51.331. Tendo em vista decurso do prazo sem a-purgagéo da mora por parte dos
fiduciantes ¢ mediante a prova de recolhiménto do Imposto de Transmissdo sobre Bens Iméveis,
em 28/03/2024,- CEF, consolidou-se a propriedade em nome da Credora/Fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: R$ 152.384,75 (cento ¢
cinquenta e dois mil trezentos e Sitenta ¢ quatro reais ¢ seténta e cinco cehtavos) Fundamento
Legal: Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n° 93/2020.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4241-6, Quant.: 21, Céd. Tabela: 8101-8, Emol R$2.604,57 -
Recompe: R$195.97 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.270,4] - ISSQN (3%): R$78,09 - FIC (0.8%):
0,00 - Total: R$4.149, 047 Selo Digital: JGW11573 - Céd de Seguranga: 2068.3015.6564.0149.

O referido € verdade. Dou f&. Y . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Mareio Mu ieroy

« . " Aurélio loaqunm da:Sﬂva Oﬂma! Regtstrador B
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" Prenotagdo
AV-05 - M 51331 - Averbagio
AV-05 - M 51331 - Arquivamento

Em 12 de novembro de 2026 Emol./R.CiviTXFisc-R$ [N]#c3e,
2.651,75/199,562/1.280,66 = 421144 Selo Digital: iy
JGW11§73 Cod.: 2068.3015.6564.0149 Quantidade de -- }u’
" atos: 22 Consultte a validade deste Selo no site: 3
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