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Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citacbes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagcdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sao Gongalo, 09 de margo de
2026. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.

Iss: R$ 2,58 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 177,06.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFCC 26141 OFP
Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CARTORIO DO 4° OFiCIO

REGISTRO GERAL

Il

IMOVEL: Avenida Porto do Rosa, lote 1637, no loteamento denominado “Bairro Porto do
Rosa”, zona urbana, 1° distrito deste municipio, inscrito na PMSG sob o inscrilo o n®
803323060, medindo: 12,00m de largura na frente, pela Rua Bernardino Machado; 12,00m de
largura nos fundos, confrontando com o lote 1.637; tendo de extensfio da frente apd findos, do
lado direito 30,00m, confrontando com o lote 1.640; e, 30,00m do lado esquerdg! confrontando
com g-Jote 1.535, com a drea de 360,00m2.- PRO]"R]ET.&R!A EMPRESA ACI{:’.’NAL DE

dMICA LIMITADA, com sede &4 Av. Porto do Rosa, 01, nesta cidade( i a no CNPJ
1.669.005/0001-35.- Registro Anterior: N° 931, Fls. 122, do Li & (aquisigio) e
® 50, do Livro 8/C (loteamento), deste registm.= 530 Gongg 3 de janeiro de

Berfiandino Machado, 1.637, Porto do Rosa, portador da idenfidade 398.539, de’14.08,62 IPF e
076.512.607/91, por COMPRA e pelo prego de R$ 0.80 adquip
IONAL DE CERAMICA LIMITADA, ji qualificada, o imével objé

larado a emissfio da DOL.- Valor base de cileulo dos emol R% 155.357,00,
Jo pelo poder piblico.- Sdo Gongalo, 23 de janei
djﬁ tei, e ew, Autorizado subscrevo R).1 ato
Subeti - —
AV:02- L‘GNSTRIICEG - Prot. 146.046 de 05.06.13.- certidfio passada pela PMSG em

25.04.13, n° 094854/13, instruida de requerimento, que ficam arquivados, averba-se a
CDNSTRU(.‘ED do prédio que recebeu o n” 1.637 da Av' -"..*.-s- do Rosa, inscrito na
PMSG sob o n® B03323-060, averbado pelo prm:c 563 O-Em 01 u?m com area de

Y ,um L1g

R:03- COMPRA E VENDA - Prot. 146.762 de 09.07.13.- Por instrumento particular firmado
em 13.06.13, com forga de escritura piblica, que fica arquivado, IRENE NATALINO DE
OLIVEIRA SOUZA, brasileira, nascida em 12.04.66, costureira, portadora da CNH n°

Continua no verso
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03759350000, expedida por DETRAN-RJ em 03.01.11, CPF n" 989.664.137-49, casada no
regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, e seu marido ALBERTO
CARLOS DE SOUZA, brasileiro, nascida em 01.02.67, autdnomo, portador da C.JI n®
073822488, expedida por IFP-RJ em 22.08.84, CPF n] 000.029.137-47, residentes na Rua Raul
Brandiio n® 168 sobrado, Nova Cidade, Almerinda, nesta cidade, por COMPRA ¢ pelo prego de
R$ 210.000,00, adquiriram de Aldenilio Rodrigues da Silva, ja qualificado, (BIB n°
0174913071004932 e 0174913071049745, gerados em 10.07.13) e sua mulher Olga Antunes da
Silva, brasileira, nascida em 28.04.42, do lar, pm‘tadm‘a da C.I n” 085984847, expedida por [FP-
RJ em 20.09.96, CPF n® 055.075.747-31, (BIB n® 0174913071030152 e 0174913071045475,
gerados em 10.07.13), o imdvel objeto desta matricula.- O ITBI foi pago pela guia n ; 3.
Valor base de cdlculo dos emolumentos R$ 210.000,00, atribuido pelo poder pyrs
Gongalo, 18 de_]ul nde2013.-

i ' i Autorizado

R:04- ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 146.762, de 09.07.13_Pelo mesmo instrumento
constante do R:03, o devedor fiduciante, IRENE NATALINO D LIVEIRA SOUZA, e seu
marido ALBERTO CARLOS DE SOUZA, ji qualificadod, deram em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imovel objeto desta matricula, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CAIXA., instituigio financeira sob a forma de empresa pablica, com sede em
BrasiliaDF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inserita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no wvalor de RS
180.000,00, para pagamento no prazo de 399 meses, em prestagbes mensais e consecutivas de
E% 1.858.16 (com encargos), calculadas pelo Sisterna de Amortizagio SAC, 4 taxa nominal de
juros de 8,5101% a.a., comrespondente a taxa efetiva anual de 8,8500% a.a- Vencimento do
primeiro encargo mensal: 13.07.13.- Epoca de recalculo dos encargos: de acordo com a cldusula
sexta.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de
caréncia de 60 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio
pago, para expedigio da intimag@o.- Que em virtude da garantia fiducidria, os devedores
fiduciantes, transferem a propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo eles
devedores fiduciantes, com a posse direta do imdvel em nome da credora fiducidria, e esta com
a posse indireta, até solugfio final da divida.- Valor da garantia fiducidria: R$ 224.00
Demais clausulas e condigdes no referido instrumento.-
Sdo Gongalo, 18 de julhode 2013.-

Digitado por " . .~ O Autorizado

Continua na ficha 02
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de n® 1.4444.0321423-0, Série 0613, emitida no Rio de Janeiro em 13.06.13, pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, representativa do crédito garantido por alienagéio
ﬁducim-ia objeto do registm R:04, acima, que T,em como devedores , IRENE NATALIN YR

Av: 05 — RESULTADO DA NOTIFICACAO- Prot. 167.674, de 26.04.18 — Por rcqucﬁmcn@
da credora, acompanhado da certidio comprobatoria do Cartorio do 19 oficio desta comarca,
expedida em 20/06/2018, n® 216612, que fica arquivada, averba-se ter sido POSITIVA a
notificacio dos devedores fiduciantes TRENE NATALINO DE OLIVEIRA SOUZA E
ALBERTO CARLOS DE SOUZA  no contralo de linanciamento com alu_nut.,.zm fiduciaria
objeto do R:04 desta matricula, e que até a presente data e ALe

Cartorio par Gp da mora. 530 Gongalo, 19 de julho da
Eu Andréi0 e e, Autorizado suhscreve
Escevente
_M.l:-gnfit\ﬂﬁﬁ- N — —

AV:06 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.- Prot. 169.831 de 09.11.18.- Por
requerimento firmado em 09.11.18, pela credora Fiducidna Caixa Econdmica Federal,
acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 4756/2018, que
ficam arquivados, tendo em vista a regular intimagio/notificagio dos devedores fiduciantes,
IRENE NATALINO DE OLIVEIRA SOUZA, e seu marido ALBERTO CARLOS DE
SOUZA, para pagamento das prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do
pagamento ¢ demais encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidrio
com garantia fiduciaria, objeto do R:04, desta matricula, sem que os mesmos tenham purgado a
mora no prazo legal, fica, nos te do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97,
CONSOLIDADA A PROPRIEPADE do imével objeto desta majricula, em nome do referido
CAIXA ECONOMICA - Valor R$_29F060.00.- Sdo Gongalo, 14 de
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- Por instrumento particular de 02.01.2023. que fica arquivado, a CAl WCONOMICA
Fu 4+ . digitei. e eu, autorizado subscrevo
-V
AV:08° FETT TADO DO PUBLICO LEILAO - 90.778 de 20.03.2024 - Por
licitantes, ocorridos respectivamente, em 17.06.2019 e 02.07.2019, referénte irovel objeto
do G alu 29 de abril de
[RACRTD Jpsé Monteiro
R:09 - COMPRA E VENDA- Prot. 191.483 de 14.05.2024.~Por Escritura do Cartério do 2°
residente e domiciliado em Rua Gongalo Gongalves 146, casa 03. Brasilindia, Sio Gongalo/RJ
direito privado, criada e constituida pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.69 ¢ Decreto-Lei n®
Brasilia/DF, CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04. Consulta de indisponibilidade negativa de bens

REGISTRO GERAL
VERSD
AV:07 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 190.77 0.03.2024
FEDERAL, autorizou a baixa e cancelamento da alienagiio fiduciari do R:04, o que ora
se faz para todos os efeitos legais. Sio Gongalo, 29 de abril de 202 sz%
e
- 5 e A _Substitute tégal
SR %’K Mat am?;
Matr. 94/247 - 4
requerimento firmado em 02.01.2023, que fica arquivado, acompanhado dos autos leildes
negativos, averba-se o resultado dos 17 e 2° piiblicos leildes, como sendo NEGATIVOS, sem
desta matricula, em face a alienagiio fiducidria constante do R:04,
20 ;. EESL72393BGZ. .
Eu i , digitei, e eu, autorizado subscrevo S - uto Legal
S8a Gone ' / o 78
Oficio desta Comarca, Liveo 333, fls. 243/245, ato 113 de 04.04.2024, SANCHEZ JULIANO
PORTO DA SILVA, brasileiro, solteiro, ndo convivente em unifio estavel, corretor de imdveis,
por COMPRA ¢ pelo prego de R$ 70.000,00, adquiriu de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigio financeira sob a forma de Empresa Pablica. dotada de personalidade juridica de
66.303, de 06.03.70, alterado pelo Decreto-Lei 1259, de 19/02/73, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lote 3/4, em
n® 0174924051542908, em 15.05.2024, o imdvel objeto desta matricula, confirmagiio de
escritura mnsuha n” 10277275, em 15.05.2024.- D ITBI foi pago pela guia n® 659/2024, valor

CORTINLA BA FICHA D3
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R: 10 - COMPRA E VENDA- Prot. 195,462, de 24.02.2025.- Por Instrumento Particular
Firmado em 21.02.2025, com forga de escritura pablica, que fica arquivado, JOAO VICTOR
KELLFYNER CASTELAR DO CARMO, nacionalidade brasileira. nascido em 17/08/1998,
gerente, filho de: Luciana Da Silva Castelar ¢ Erivelto Pereira Do Carmo, e-mail:
grupofpsolution@yahoo.com, portador de Carteira de Idemtiidade n® 257754168, expedida por
Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em 22/08/2016 e do CPF 187.364.817-00, solteiro, nio
convivendo em unifio estavel, residente ¢ domiciliado em Rua G Gongalves, 312, Apto 303,
Brasilandia em Sdo Gongalo/RJ, por COMPRA e pelo prego de RS 630,000,00, adquiriu de
SANCHEZ JULIANO PORTO DA SILVA, nacionalidade brasileira, nascido em 17/11/1988,
corretor de imadveis, filho de: Lucinea De Araujo Porto Da Silva e Francisco Santos Da Silva, e-
mail: sanchez.juliano(@gmail.com, portador de Carteira de Identidade n® 230546129, expedida
por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em 04/08/2011 e do CPF 135.913.327-55, solteiro,
nio convivendo em unifio estavel, residente e domiciliado em R Joaquim Tavora, 243, bloco 2
Ap 1701, Icarai em Niteroi/RJ, (BIB n" 0174925022455881 e ﬂl4925ﬂ224|3382). p imdvel
objeto desta matricula.- O ITBI foi pago pela guia n"6077/2024 -Valor base
emolumentos R$ 630.000,00, atribuide pelo poder pablico.-Sio L-crm,al

2025.- SELO; EEWR 89122 GCG.-
Digitado por " “/™4 d‘i_ 0 - O Autorizado -
hrap odd fRRC }

“Wrﬁq s§o Gongalo
2025 -Pelo mesmo instrumento
acima, o devedor fiduciante, JGAU VICTOR KFLLF\’ LR CASTELAR DO CARMO, ja
gualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA. 6 imovel objeto desta matricula, 4
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigio financeira sob a
forma de empresa publica, com sede no Setor/Bancirio Sul, quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n® 00, 360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada no valor de R$ 441.000,00, para pagamento no prazo de 420 meses, em
prestagdes mensais e consecutivas de R$ 5.172,80, calculadas pelo Sistema de Amortizagio
SAC 4 taxa nominal de juros de 10.9259% a.a.. correspondente a taxa efetiva anual de
11.4900% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal: 20.03.2025.- Epoca de recalculo dos
encargos: de acordo com o item 4.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26,
da Lei 9514/97, o prazo de caréneia de 15 dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nfio pago, para expedigio da intimagio.-Que em virtude da garantia
fiduciaria, o devedor fiduciante, transfere a propriedade do imovel para a credora fiduciaria,
permanecendo ele devedor fiduciante com a posse direta do imével em nome da credora
fiducidria, e estd com a posse indireta, até solugio final da divida.- Valor da garantia fiduciaria,
e do imovel para venda em piblico leildo: RE 630.000,00.- Demais cldusulas e condigdes no
referido instrumento.- Sio Gongalo, 11 de margo de 2025.- SELO: EEWR 89123 GSU.-
CONTINUA NO VERSO
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MATRICULA FICHA CARTORIO DO 4° OFiCIO

|_ 55.843 ——| r _‘ REGISTRO DE IMOVEIS

L DA 3* CIRCUN ICAD

VERSO
Digitado péwtima 3 ~ 0 Autorizado Luz -
E: Sl . -
R E Tt 4 ' Oficio de Elu Gongalo

AV: 12 — CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI -Afrot. 195.462, de 24.02.2025.-
Averba-se a emissdo da Cédula de Crédito Imobilidrio — CCl/Integral, de n® 1.4444.2470537-3
Série 0225, emitida em 21.02.2025, pela CALXA FCON ICA FEDERAL, antes qualificada,
representativa do crédito garantido por alienagio fiduciiria objeto do registro R:11, acima, que
tem como devedor JOAO YVICTOR KELLFYN CASTELAR DO (‘ARMU € Como
custodiante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL.-Demais clausulas e :
mencionado instrumento, ora arquivado.- 540 Gongalo, 11 de margo de 2025.-
SELO: EEWR 89124 YBW.-

Digitado por _Fdtima .- O Autorizado

Es e
T ot GA7EED

Hmrgﬂ.I‘NT g
¢ oficio de 530 Gongald

AV:13- RESULTADO DA HGTIE‘II::M;.EQ DE DEVEDOR E MORA (MEGATIVD) -
Prot. 197.743 de 27.0B.2025.= Por documento de intimacdo de devedor

em mora, Oficic n" 62274972025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
10.08.2025, acompanhado da Certidde do Cartérico do 19 0Oficio de
Justiga de 530 Gongaloc - Registro de Titulos e Documento - Registro

n® 241313 e protocolo n® 292631, em 02.10.2025, averba-se ter sido
NMEGATIVA a NOTIFICACAO dois,a,as) referido(s,a,as) devedor(es,a,as)
fiduciante(s) JOAD VICTOR EKELLFYNER CASTELAR DO CARMO, referente ao

contrato de financiamento com alienacio fiduciaria objeto do R:11,
desta matricula, restando, ainda ser o mesmo notificade wia
EDITALICIA. - S5&o0 Gongalo, 13 de janeiro de 2026, -
SELO:EFBIZ06B0TYC. Digitado por EBose da Motta = Escrevente Mat.

94/17718. Ato assinado eletronicamente por WVanderley Moraes Luz,
Tabelilo Substituto, matriecula n®%: 94/0876.- - - = = = = = - - -

AV:14 - RESULTADO DA NOTIFICAGAO EDITALICIA - Prot. 187.743 de
27.08B.2025.-Por Editais Eletrdénicos de n®s 1731/2025, 1732/2025,
173372025, publicados em 31.10.2025, 03.11.2025 e 01.11.2025,

respectivamente, gque ficam arquivados, averba-se ter side NEGATIVO o
resultade da notificacdo do(s) devedor(es) fiduciante(s) JOAD VICTOR
EELLFYNER CASTELAR DO CABMO, Jja gualificado(s), no contrato de
financiamento SO alienacdo fiduciaria objeto da R:11, desta
matricula, uma wvez gue, até a presente data, o(s) mesmo(s) nao
compareceu (ram) ao Cartério  para purgacdc da mora, decorrido,
portanto, © praze legal estabelecido no paragrafo 1% do Art. 26 da

Lei 9.514/97. S5ao Goncalo, 13 de janeiro de 2026. —
SELO:EFBI206B1VFA. Digitade por ERose da Motta - Escrevente Mat.
9417718, Ato assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luz,
Tabelido Substituto, matricula no: O4/0876 — = = = o o
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DA 3% CIRCUNSCRICAD
AV:1S5 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI - FProt.
199.811, de 04.02.2026.- Por documento particular, firmado [
04.02.2026, gue fica arguivadeo, a Caixa Econdmica Federal - CEF,
autorizou a baixa = cancelamento da cédula de crédito imcocbiliario
CCI = objeto do AV:1Z, o gue ora se faz para todos o3 efeitos legais.
Sdac Goncalo, 06 de marco de 2026, - SELO:EFCC26046RSZ. [Digitado por
Rose da Motta = Escrevente Mat . a4 /17718, Ato assinado
eletronicamente por Vanderley Moraes Luz, Tabelido Substituto,

matricula n®: 94/0876.- i T e

AV:16- COMNSOLIDACAC DE PROPRIEDADE.-Prot. 199,811, de 04.02.2026.-
Por requerimento firmado em 04.02.2026, pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicido financeira sob a forma de empresa
piblica, winculada aoc ministéric da fazenda, criada pelo Decreto-Leil
n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19.0Z.18973,
regendo—-se pelo Estatute wvigente nesta data, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNBJ/MF n®
00.360.305/0001-04, acompanhado da comprovacdo do recolhimento do
ITEI, conforme guia n® 679/202&, que ficam arguivados, tendo em wista
a regular intimagdc/notificacdc dos devedor(es) fiduciante(s), JOAD
VICTOR EKELLFYNER CASTELAR DO CARMO, ja gualificadol(a) (s)., para
pagamento das prestagdes vencidas e as gque se vencessem até a data do
pagamento & demais encargos incidentes, referentes ao contrato de
financiamento imobiliaArio com garantia fiduciaria, objeto do R:11
desta matricula, sem gue o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal,
fica, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de
20.,11.87, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel obljeto desta matricula,
em nome da referida CATXA ECONOMICA FEDERAL. Valor: RS 640.360,609.
Valor base de calculo RS 640.360,6%9. Consulta de indisponibilidade
negativa de bens n® 01l74926020445757 em 04.02.2026. Sac Gongaleo, 06
de margco de 202&6. - BSELO:EPFCC 26047FTL.Digitado por Rose da Motta -
Escrevente Mat. 94/17718. Ato assinado eletronicamente por Vanderley
Moraes Luz, Tabelidc Substituto, matricula n*: 24/0B76.- - == = =
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