REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MEZZAFZI

_1° Registra de Imfmels _
_fe Pelatas "

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Brasil

Pelotas, 23 de julho de 2010. -

IMOVEL: Apartamento n° 501 (acesso 1) do RESIDENCIAL SIMON
BOLIVAR 11, situado na zona urbana desta cidade de Pelotas/RS, a Avenida
Presidente Juscelino K. de Oliveira n° 626, localizado no 4° andar ou 5°
pavimento, sendo o 2° apartamento a direita de quem chega ao pavimento com 4rea
privativa real de 38,6000m?, area de uso comum de divisdo proporcional real de
4,4190m?, com area total real de 43,0190m? e cabendo-lhe a fragdo ideal de
0,012462 do terreno € das coisas de uso comum. -

Terreno: O terreno onde assenta-se a construgdo possui formato irregular, com a
area superficial de 4.083,43m? medindo 40,18m de frente oeste a Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck de Oliveira (setor a ser duplicado); a lateral norte
trata-se de uma linha obliqua que mede 103,16m de extensdo da frente ao fundo e
confronta-se com o imé6vel n° 800 da Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck de
Oliveira; a lateral sul trata-se de um conjunto de retas de 37,60m, 87,57m e 15,05m,
totalizando 140,22m de extensdo da frente ao fundo e confronta-se com o imo6vel n°®
600 da Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck de Oliveira; e o fundo ao leste
mede 16,43m e faz divisa com o alinhamento predial do passeio projetado.-
PROPRIETARIA: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA., empresa
brasileira de construgdo civil, inscrita no CNPJ sob n° 92.688.860/0001 88 com sede
na Rua Marechal Floriano n° 1.165, em Pelotas/RS.-

REGISTRO ANTERIOR: este imével origina-se do registro da incorporagdo
imobiliaria registrada em 06/10/2008, conforme matricula 68.469 de 25/01/2008.

A presente matricula foi feita no ambito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n° 11.977 de 07 de
julho de 2009, e foi isenta de cobranga de emolumentos em virtude de determinagéio
constante do artigo 43 da referida lei. Selo 0428.01.1000003.14280.

Registrador Substituto i

IC Bel. Marcel Mezzari

Av.1-73.991 - Pelotas, 23 de julho de 2010. Matricula de Fracdo Ideal. -
O apartamento a que se refere esta matricula encontra-se ainda em FASE DE
CONSTRUCAO, sendo que a incorporagdo imobiliaria foi devidamente registrada
neste Servigo Registral no registro R.2-68.469 de 06/10/2008. Portanto, trata-se de
fragdo ideal vinculada a unidade auténoma futura, cuja construgio € institui¢éio do

.. S€gUe NO Verso ...
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condominio devera ser objeto de registros futuros. Esta matricula é aberta em
decorréncia do que dispde o Provimento n° 21/95 da CGIJ/RS, de 29/05/1995. A
presente averbagdo foi feita no &mbito do Programa Nacional de Habitagao Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida (Lei n°® 11.977 de 07 de julho de
2009), e foi isenta de cobranga de emolumentos em virtude de determinagdo
constante do artigo 43 da referida lei. Selo 0428.01.1000003.14278.

Registrador Substituto Ce =

1 ( Bel. Marcel Mezzari

Av.2-73.991 - Pelotas, 23 de julho de 2010. Patriménio de afetacio. -

Conforme consta na Av.3-68.469 de 29 de janeiro de 2010, constitui-se em
patriménio de afetagdio, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obrigagdes vinculados & incorporagdo, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, € destinam-se unica e exclusivamente a consecugfo do empreendimento,
tornando-se incomunicéveis em relagdio aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patriménio geral da incorporadora Ricardo Ramos Construtora Ltda. A presente
averbagdo foi feita no &mbito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida (Lei n° 11.977 de 07 de julho de
2009), e foi isenta de cobranga de emolumentos em virtude de determinagdo
constante do artigo 43 da referida lei. Selo 0428.01.1000003.14276.

Registrador Substituto e sl

Ic Bel. Marcel Mezzari

R.3-73.991 - Pelotas, 23 de julho de 2010. Compra e Venda. -

Transmitente: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA., supra qualificada

(consta no titulo declaragdo de que o imovel faz parte do ativo circulante da empresa,

ndo tendo sido apresentadas a CND do INSS e a CN da SRF). -

Adquirentes: LOVERSI OLIVEIRA GUTERRES, brasileiro, nascido em

15/02/1943, aposentado, CPF n° 207.478.370-15, ¢ sua esposa NAIR TIMM

GUTERRES, brasileira, nascida em 20/04/1952, do lar, CPF n° 394.810.420-49,

residentes e domiciliado em Rio Grande/RS. -

Conforme contrato por instrumento particular n° 855550364499, com carater de

escritura pablica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/1964,

alterada pela Lei n° 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS aos 15/07/2010, que fica

arquivado, este terreno foi vendido com as seguintes especificagdes de prego: o valor
... segue na folha 02 ...

Rua Anchieta, 2122 - sala 801 - Pelotas/RS - CEP: 96.015-420 - Fone/Fax: (53) 3225 8867
E-mail: certidao@mezzari.com.br



Pagina3de 7

Continuagdo da pagina anterior--:--i--i-i-=i=im=imm i im = mim = mm i m s s s e s e e e e

Registro de Iméveis - Pelotas - RS - 1" zona

Fis. Matricula _

Livro n’ 2 - Registro Geral [ o2 Traomn

Brasil
Pelotas, 23 de julho de 2010.-

de aquisi¢io da unidade habitacional é de R$48.700,00, a ser integralizado pelas
seguintes parcelas: R$17.000,00 com recursos concedidos pelo FGTS como desconto
¢ R$31.700,00 com financiamento concedido pela CAIXA. O valor da compra e
venda do terreno foi de R$1.171,43 com avaliagdo fiscal de igual valor. A operagdo
destina-se a aquisigdo do terreno e constru¢fo de uma das unidades habitacionais que
compdem o empreendimento Residencial Simon Bolivar II. A obra futura nfo foi
objeto de tributagdo municipal. O presente registro foi feito no 4mbito do Programa
Nacional de Habita¢o Popular integrante do Programa Minha Casa Minha Vida (Lei
n° 11.977 de 07 de julho de 2009), e foi isento de cobranga de emolumentos em
virtude de determinagfo constante do artigo 43 da referida lei. Protocolo n° 188.905
de 23/07/2010. Selo n° 0428.06.1000002.01946.

Registrador Substituto C o

c Bel. Marcel Mezzari

R.4-73.991 — Pelotas, 23/07/2010. Alienacdo Fiducidria em Garantia —
Propriedade Fiduciaria. -
Devedores: LOVERSI OLIVEIRA GUTERRES e sua esposa NAIR TIMM
GUTERRES, supra qualificados.-
Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira sob a forma
de empresa publica, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. -
Conforme o instrumento particular especificado no R.3 supra, este imével foi
alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de
R$31.700,00 (destinados a aquisi¢do do terreno e¢ a construgdo de um imével
residencial a ser edificado sobre o terreno supra), a qual devera ser paga em 157
meses, sendo de R$357,82 o valor total do primeiro encargo mensal, com vencimento
em 15/08/2010. Prazo de construgdo: 13 meses. Incidem juros a taxa nominal de
5,0000% e efetiva de 5,1163% ao ano. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n°
9.514/97, as partes avaliam o im6vel em R$48.700,00. Fica estabelecido o prazo de
caréncia de sessenta (60) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, findo o qual a credora ou seu cessionario podera iniciar o
procedimento de intimagdo, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. O
saldo devedor e as prestagdes serdo reajustados na forma contratual. O presente
registro foi feito no 4mbito do Programa Nacional de Habita¢do Popular integrante
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do Programa Minha Casa Minha Vida (Lei n° 11.977 de 07 de julho de 2009), e foi
isento de cobranga de emolumentos em virtude de determinag¢do constante do artigo
43 da referida lei. Selo n° 0428.06.1000002.01945.

Registrador Substituto Cee e

C Bel. Marcel Mezzari

Av.5-73.991 — Pelotas, 03 de maio de 2011. Conclusao da Obra. -

Esta unidade teve sua construgdo concluida. O edificio “RESIDENCIAL SIMON
BOLIVAR II” teve habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvara n°
255/11 de 16/03/2011, tendo sido apresentada CND do INSS n° 040022011-
19026040 emitida aos 24/02/2011, que ficam arquivados neste Oficio. O presente
registro foi feito no 4mbito do Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante
do Programa Minha Casa Minha Vida (lei n® 11.977 de 07/07/2009), e a cobranca de
emolumentos foi reduzida em 90% em virtude de determinac¢do constante do artigo

43 da referida lei. Emolumentos: R$2,10. Selo n° 0428.01.1100002.04117.
Registrador Substituto

Ic Paulo Fe %uadros Ribeiro

Av.6-73.991 — Pelotas, 17 de outubro de 2013. Cancelamento do R.4. -

Conforme instrumento particular de autorizagdo para cancelamento da propriedade
fiduciaria passado pela credora aos 22 de agosto de 2013, que fica arquivado neste
Oficio, cancelo o registro da alienagdo fiduciaria constante do R.4. Constitui-se
assim, o direito de propriedade plena do imovel em favor de LOVERSI OLIVEIRA
GUTERRES e sua esposa NAIR TIMM GUTERRES, ja qualificados no R.3 supra. -
Emol: R$100,20. Protocolo 229.896 de 17/10/2013. Selo 0428.06.1200005.04123. -
Registrador Substituto

pfqr Paulo Feynando (Juadros Ribeiro

R.7-73.991 - Pelotas, 17 de outubro de 2013. Adjudicacio. -

Transmitente: O Espolio de LOVERSI OLIVEIRA GUTERRES, falecido em
09/04/2013, CPF n° 207.478.370-15. -

Adquirente: NAIR TIMM GUTERRES, brasileira, viava, do lar, RG n°
1054264484-SSP/RS, CPF n° 394.810.420-49, residente ¢ domiciliada na Rua
Alfredo Pujol n° 473, em Pelotas/RS. -

«ew.SEZUE NO VErSo....., digo,
...segue na folha 03 ...
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Pelotas, 17 de outubro de 2013. -

Conforme escritura pablica lavrada a fls. 063 do livro 186-A, sob n° 33.240-039 aos
14 de outubro de 2013 no 3° Tabelionato de Pelotas/RS, este imovel foi objeto de
partilha, sendo atribuido na totalidade para a viiva meeira e cessionaria acima
qualificada, como pagamento de sua meacdo e de cessfdo gratuita de direitos
hereditarios. O pagamento foi no valor de R$50.000,00. A avaliagdo fiscal foi feita
aos 03/09/2013. -

Emol: R$328,90. Protocolo 229.776 de 14/10/2013. Selo 0428.07.1300007.00337.-

Registrador Substituto
pfgr Paulo Fe o Qpadros Ribeiro

Av.8-73.991 - Pelotas, 08 de margo de 2016. Inscri¢io Municipal.-

Conforme informagfo obtida a vista de documento oficial da Prefeitura de Pelotas,
para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, 11, 3, b, da Lei n° 6.015/73, averbo que
este imovel tem a seguinte designagdo cadastral: inscri¢io municipal n® 1070142 -
Emolumentos: R$34,90. Seclo: 0428.00.1500002.19149 - R$1,10. Protocolo: n°
260083, L° 1-AY de 03/03/2016.- ]

Registrador Substituto e <& .

TA Bel. Marcel Mezzari

R.9-73.991 - Pelotas, 08 de margo de 2016, Compra ¢ Venda.-

Transmitente: NAIR TIMM GUTERRES, brasileira, do lar, viava, RG n°
1054264484-SSP/RS, inscrita no CPF sob n° 394.810.420-49, residente ¢ domiciliada
na Rua Matias Cardoso, n® 309, Bairro Areal, nesta cidade de Pelotas/RS.-
Adquirente: DOUGLAS OLIVEIRA DE MORAES NUNES, brasileiro,
vendedor, maior, solteiro, nascido em 24 de maio de 1991, RG n°
4105757357-SSP/RS, inscrito no CPF sob n® 016.562.780-81, residente e domiciliado
na Avenida Presidente Juscelino K. de Oliveira, n°® 320, Bairro Jardim América, na
cidade de Capéio do Ledo/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n® 8.4444.1183128-4, com caréter de
escritura publica na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/1964,
alterada pela Lei n° 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS aos 26 de fevereiro de 2016,

... Segue no verso ...
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que fica arquivado, este imével foi vendido pelo prego de R$140.000,00 (sendo
R$28.000,00 com recursos proprios, ¢ R$112.000,00 mediante financiamento da
CEF, garantido pela alienagdio fiduciaria abaixo registrada). A avaliagfo fiscal foi de
R$140.000,00.-

Emolumentos; R$445,40. Selo: 0428.00.1500002.19150 - R$10,40. Protocolo: n°
260083, L.° |-AY de 03/03/2016.-

Registrador Substituto C—e —= .

TA Bel. Marcel Mezzari

R.10-73.991 - Pelotas, 08 de margo de 2016. Alienacfio Fiducidria em Garantia -
Propriedade Fiducidria.-

Devedor: DOUGLAS OLIVEIRA DE MORAES NUNES, supra qualificado -
Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a
forma de empresa publica, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia. -
Conforme o instrumento particular especificado no R.9 supra, este imovel foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$112.000,00, a
qual devera ser paga em 360 meses, sendo de R$768,93 o valor total do primeiro
encargo mensal, com vencimento em 25/03/2016. Taxa de Juros Sem Desconto:
8,1600% a.a. (nominal) e 8,4722% (efetiva). Taxa de Juros Com Desconto: 7,0000%
a.a. (nominal) ¢ 7,2290% a.a. (efetiva). Taxa de Juros Contratada: 7,0000% a.a.
(nominal) e 7,2290% a.a. (efetiva). Sistema de Amortizagdo: PRICE. Para os efeitos
do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes avaliam este imével em R$140.000,00.
Fica estabelecido o prazo de caréncia de trinta (30) dias, contado do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido ¢ ndo pago, findo o qual a credora ou seu
cessiondrio podera iniciar 0 procedimento de intimagfio, na forma e para os efeitos do
art. 26 da Lei n® 9.514/97. O saldo devedor e as prestagdes serdio reajustados na forma
contratual.-

Emolumentos: R$300,00. Selo: 0428.00.1500002.19151 - R$10,40. Protocolo: n°
260083, L.° 1-AY de 03/03/2016.-

Registrador Substituto Qe i '63_

TA Bel. Marcel Mezzari

... segue na folha 04 ..
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Felotas, 20 de janciro de 2023.-

Av.11-73.991 - Pelotas, 20 de janeiro de 2023. Consolida¢io da Propriedade.-
Transmitente: DOUGLAS OLIVEIRA DE MORAES NUNES, brasileire, vendedor,
maior, solteiro, nascido em 24/05/1991, RG n® 4105757357-SSP/RS, inscrito no CPF
sob n® 016.562.780-81, residente ¢ domiciliado na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek de Oliveira, n® 320, Bairro Sdo Gongalo, nesta cidade de Pelotas/RS.
Adquirente: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF -

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianopolis/SC, em
13/12/2022, instruido com prova da intimac¢do do devedor por inadimpléncia, certiddo
do decurso do prazo sem purgacio da mora e de pagamento do imposto respectivo,
averbo a transmissdo definitiva da propriedade desde imovel. O ITBI foi pago sobre a
avaliagdo de R$145.418,88, conforme guia n° 41487, que fica arquivada neste
Servigo Registral.-

Emolumentos: R$395,20. Selo: 0428.00.2200001.13197 - R$50,10. Protocolo: n°
339722, L° 1-BO de 21/12/2022.-

Escrevente Autorizada P i

RLB Bel. Ros Hednna @avalheiro

Para que o(a) proprietario(a) possa dispor do imdvel, devera averbar a realizaciio dos leildes previstos no artigo 27 da Lei n® 9.514/97.

Pelotas/RS, 24/01/2023 10:13:25.

TOTAL: R$70,00 Cod. 454044 NE: 30730

Cert. Matr. 73.991 - 7 pg: R$44,00 (0428.00.2200001.13782 = R$4,40)
Busca(s): R$11,30 (0428.00.2200001.13782 =R$2,50)

Proc. eletronico de dados: R$6,00 (0428.00.2200001.13782 =R$1,80)
Bel. Paulo Fernando Quadros Ribeiro - Registrador Substituto

E A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticdade para consulta

099234 53 2023 00004691 04
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