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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 11163 / CNM: 090779.2.0011163-61 / Recibo: 278446 / Data da Certidao: 02/08/2024.

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, §1° da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus reais, legais, convencionais, citacio de
acles reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam sobre o imovel referente & matricula 11163. O Referido é verdade e dou fé.
Eu, (a.), Denise Teixeira Pettersen, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Goncgalo, 02 de agosto

de 2024, 45 14:56h. *--F--Fok ok _k__k__k__k__k__k__k__k__k__k__k__k__k__k__k__k__k__k__k__k__k__k__k__k__

Custas da Certid&o:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 1,99 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,82.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EETP 45103 HUC
Consulte a validade do selo em:

wwwA4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HKNYC-TKYXJ-DMK6U-M4C5T
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m: Situado na Rua Expedicionario Ari Rauen, n" 323, apartamento n" 201, bloco
22, bairro Colubandg, em zona urbana do 2° Distrito deste Municipio edificado no lote de
terreno n® 17-A da quadra 14 do loteamento Fazenda do Colubandgé, e correspondente a
Fraciio ideal de 0,008065, com a drea construida de 41,00m2, do Empreendimento
denominado “VILAS DE COLUBANDE”, medindo 129,00m de frente, em trés
alinhamentos, sendo o 1* com 55,89m, confrontando com a Rua Exp. Ari Raven, o 2° com
9,11m em curva, na confluéncia da Rua Exp. Ari Rauen com a Rua Exp. Alberto Candido
Mello; e o 3° com 64,00m, confrontando com a Rua Exp. Alberto Candido Mello; 120,20m

- aos fundos, com o Rio Colubandé; 90,70m no lado direito, em quatro alinhamentos, sendo o

1" com 3,20m; o 2° com 10,00m; o 3° com 23,50m; o 4° com 54,00m, todos confrontando
com o lote 12; e 75,50m no lado esquerdo, confrontando com o lote 01; com a 4rea total de
10.484,30m2. INSCRICAO MUNICIPAL: n® 15.813-000. PROPRIETARIOS): CAIXA
ECONOMICA FEDERAIL- CEF, instimiciio financeira sob a forma de empresa piblica,
unipessoal, vinculada ao Ministéric da Fazenda, inscrita no CNPI/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, Escritorio de negdcios em Niterdi-RI. REGISTRO ANTERIOR: 1..° 02,
Matricula n® 8109, desta 4* Cimﬁﬁgg de Sfo Gongalo, anexo destas Notas. S8o Gongalo,
19 de agosto de 2014. O Oficial - :

R:01- COMPRA E VENDA- Prot. 22 888- Por Instrumento Particular datado de 09 de junho
de 2014, com forga de escritura piiblica, que fica arquivado, ELEN CRISTINA BARROSO
MARTINS, brasileira, divorciado, nascida em 15.07.1972, servidor publico, portador da
Carteira de Identidade n® 08894515-9, expedida pela DETRAN/RY em 18.04/2013 e do CPF
n® 008,721.607-85, residentes e domiciliada na Rua Exp. Ary Rauem, 323, B 22, Ap. 201,
Colubandé, em S#oc Gongalo, RJ, por COMPRA e pelo valor de R$ 31.037.40, sendo a
quantia satisfeita da seguinte forma: R$ 4.828,04, com recursos a vista e R$ 26.209_36, com
valor atualizados das taxas de arrendamento pagas, adquiriu da CAIXA ECONOMICA
FEDERAIL- CEF, antes qualificada, o imovel objeto desta matricula. O comprador fica
impedido de, vender, prometer vender ou ceder seus direitos sobre o imdvel objeto
desta mairicula pelo prazo de 09 _meses, a contar da assinatura do instrumento com
data de 03.12.2013 conforme 1° art. 8" da lei n" 10.188, de 12.01.2001, com a redaciio
alterada pela Lei n” 10.859, de 14.04.2004 ¢ Lei n® 11.474, de 15.05.2007, ou, se
enquadrado no item 10.3.1 da portaria do Ministério das Cidades n" 493 de 04.10.2007.
As guias de I'TBI foram pagas no Bradesco, Agencia n° 0026, em 24.03.2014, no.valor de R$
154,85, conforme Guia n® 1345/2014 e Euﬁ%gt}m’ma lotérica vinculada a Agencia 0194,

em 17.07.2014, no valor R$ 27,73, confo ja n® 4020/14, que fica arquivada. S#o
Gongal 19 de agosto de 2014, Eu, L Escrevente, digitei. E, eu
e Oficial, assino. [ |

Selo eletrdnico n® EALN 66624 GLN. Consulta em www3.tjrj.jus.br/sitepublico.

Conlinua no verso
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— MATRICULA FICHA
11.163 01v
Av, 02 - CASAMENTO - Prot. 25.035 de 01.07.2016 — Conforme requerimento datado de

01.07.2016, realizado por ELEN CRISTINA BARROSO MARTINS JUSTINIANO, antes
qualificada, procede-ze a presente averbagfio, nos termos do inciso I do art. 213 da Lei n®
6.015/73, para averbar o casamento de ELEN CRISTINA BARROSO MARTINS
JUSTINIANO, sob regime da Separaciio Total de Bens, ato celebrado em 15.12.2013,
com RICARDO JUSTINIANO, de acordo com a certidio de casamento expedida pelo
Cartorio do 2° Distrito Registro Civil das Pessoas Naturais de Sfio Gongalo/RJ, tendo o Pacto
Anten pcial ,sido lavrado em 18.07.2013, nas notas do 3° Distrito de Sdo Gongalo/RJ, no .
fw 4, o que ora se fazpmefentos legais. Sdo Gongalo, 28 r.t-e_]ulhude '
« . Luiz Henrigue Viana Almeida, escrevente, digitel. E,
, Francigctd Pereira Rufino Junior, substituto, assinn.--‘-‘-—'-"-—*-—"-—‘-—*-—
Selo rinico n" EB 47616GNP. EMOLUMENTOS: RS29.23 + RS 446 (S%-FUNPERI) + RS 446 (5%
ERY) + R$13,28 (MOTUA) + BS 2673 (PRENOTACAD) + RS 17,84 20%FETT) + RS 3,56 (1% FURNAPEN) + RS 0,26
(ACO +R$ 1,78 (2%-P.MCMC)+ ES 0,00 mmmtm =S 16LI0 -t m v s v e e e e ey
Av. 03 — PACTO ANTENUPCIAL - Prot. 25. 0".-'1 de 13 ﬂ’.—' 2016 Cunfanne requerimento
datado de 15.07.2016, realizado por ELEN CRISTINA BARROSO MARTINS JUSTINIANO,
antes qualificada, procede-se a presente averbagfo, nos termos do inciso I do art. 213 da Lei
n® 6.015/73, a averbagio do Pacto Antenupcial de ELEN CRISTINA BARROSO
MARTINS, e s'm RICARDO JUSTINIANO, de acordo com escritura de Pacto
Antenupcial lavrado em 18 07.2013, nas notas do 3° Dlsh'lm de S3o Gongalo/RJ, no I:Nm::

sefazpamemmlegms SinﬁangalmEﬂdepl]hﬂde
, Luiz Henrique Viana Almeida, escrevente, digitei. E, eu

, Francisco Rufino Junior, substituto, assino —-*——FFo bttt e *_
Selo eletrin " EBPN 47617SL). EMOLUMENTOS: R$89.93 + RS 4,46 (5%-FUNPER 4,46 (3%
FUNPERD) + R$13,54 (MUTUA) + RS 0,00 (PRENOTACACQ) + RS 17,84 20%-F.ETJ) + RS 3,56 (4% -FURNAF + RS 0,26

(ACOTER]) + RS L8 @%-PMCMC) + BS n,mmnimmun;im T FET T MRRCRC N SR SR S R

Av. 04 - RETIFICACAC gxuoﬂcm Prot. 25.096 de 01.08.2016 — Retifica-se 0 Av. 03 -
Pacto Antenupcial, para fazer constar a qualificagio do conjuge RICARDO JUSTINIANO,
brasileiro, contador, portador da carteira de identidade n® 06.395.448-1, expedida pelo
IFP/RJ, em 15.12.1981, inscrito no CPF/MF sob o n°® 779.164.337-53, residente e

domiciliado, na Rua Expediciondrio Ari Rauem, 1 n 323 01, bloco n® 22, Colubandé em
S8o Gongalo/RJ, permanecendo os demais gue ora para todos o0s
efeitos legais. Séo Gongalo, 01 de agosto ,—%/ﬁr /' Luiz Henrique
Viana Almeida, escrevente, digitei. E, esrm——" ‘Franmm Rufino Junior,
SubStitulo, assinD, —*--F—F_ ¥ _¥_%_%_%_&_%__ W__®__®__k__k__%_ %__%_|x| *__%__%__#__#__w
Selo eletrénico n® EBPN 47 , EMOL ISENTD, —F--F W Wk % k%
Contirua ma prixima ficha
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R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 25,127 de 22.08.2016 - Por Instrumento Particular
datado de 17 de agosto de 2016, com forga de escritura publica, na forma da Lei n® 4.380/64,
art. 61, ora arquivado, ROBERTO BATISTA DA SILVA, brasileiro, nascidoe em
17.03.1989, solteiro, maior, caixa, portador da carteira de identidade n® 7.876.532, expedida
por Secretaria Defesa Social/PE em 31.08,.2005, inscrito no CPF sob n® 081.429.514-28,
residente e domiciliado em Rua Carlos Fox, n® 497, casa 02, Jardim Catarina em S#o
Gongalo/RJ, adquirin de ELEN CRISTINA BARROSO MARTINS JUSTINIANO, e
neste ato assinande como interveniente anuents s'm RICARDO JUSTINIANO, ja
qualificados, o imé6vel objeto desta matricula, pelo prego de R$145.000,00 pagos da seguinte
forma: R$19.626,16 através de recursos proprios, R$9.573,84 através de recursos da conta
vinculada ao FGTS e R$115.800,00 através de financiamento garantido por alienagio
fiducidria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, instituicfio financeira
sob forma de empresa piblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no
CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor cario Sul, Quadra 4, lotes 34,
em Brasilia- DF. O I'TBI foi pago no Banco CEF, Agéncia 01p4, em 22.08.2016, no valor de

R$2.930,75 conforme guia n® 3220/2016, um’w tendo Tuio avaliado por
T F

R£145.000,00. Sfo Gongalo, 02 de setembro de 201 o Luiz Henrique
Viana Almeida, escrevente, digitei. E, eu  __—— . co Pereira Rufino
Jll.nim‘, Eubgﬁm‘ ﬂgsinﬂ; S we W w_ _ok ok__m  e_ ok__sk) ke sk k& &% _ &k & _k__% __
Selo eletronico n® EBSG 28240LFE. EMOLUMENTOS: RS 710,84 + RS 0,00 (5% FUNPERT) + R$ 0,00 (5%

FUNPERJ) + RS 0,00 (MUTUA) + B3 26,2-PRENOTAGAD) + RS 0,00 20%FETY + RS 0,00 (4%-FURNAPEN) + RS 0,00
(ACOTERI) + RS 0,00 (2%-P M.CMC) + RS 24,57 (DISTRIBUICACH = RS TEL A4 -ttt s s s b s 4 0 s s 8 8 &, 2,

R. 06- ALIENACAO FIDUCIARIA- Pelo mesmo instrumento constante do R. 035,
ROBERTO BATISTA DA SILVA, ji qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o
imével objeto desta matricula, 4 credora fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, ja
qualificada, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de RE115.800,00 para
pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de
R%873.67 incluidos acessdrios e encargos constantes do titulo, & taxa anual de juros nominal
de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, calculados segundo — Price —Sistema de Amortizacio,
sendo a eépoca do recalculo dos encargos de acordo com o item 4 e primeiro encargo mensal
em 15.09.2016. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e nfio pago, para expediciio da intimaciio, e que em virtude da garantia fiduciaria, o
devedor fiduciante transfere a propriedade do imé&vel para a credora fiduciéria, permanecendo
ele, devedor fiduciante, com a posse direta do imovel nome da credora fiduciaria, ¢ esta,

com a posse indireta, até a solugfio final da ¢ivida. Valor da tia fiduciaria e venda em
ptiblico leilfio: R$157.000,00. Demais ciﬁw 0 instrumento ora registrado.
S#o Gongalo, 02 de setembeﬁfE 16. Eu, . Luiz Henrique Viana Almeida,
escrevente, digitei. E, eu ————p=— | Francisco Pereira

Junior, substituto, assino.
Selo eletrinico n* E INFW. EMOLUMENTOS: RS
FUNFERT) + RS 0,00 (MUTUA) + RE 0,00) (PRENOTAGCAD) + R$0,00 (20%-F.E,
(ACOTERJ) + RS 0,00 (2%-PM.CMC) + RS 45,14 (DISTRIBUIGAD) = RS 733,38.-*~

# TS 0,00 (S%-FUNPERT) + RS 0,00 (5%-
+ R$ 0,00 (4%-FURNAPEN) + RS 0,00

TP P P W P F o W WO B W48

\  Continua no verso
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Av. 07 — INTIMACAO - Prot. 32.206 de 21.08.2023 — Por oficio da credora CAIXA

ECONOMICA FEDERAL — CEF n° 405607/2023 de 18.08,2023, averba-se em atengfio ao art,

12 do Provimento CGJ/RJ n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagfo realizada nos dias

18.12.2023 e 23.09.2023, em face do devedor fiduciante, ROBERTO BATISTA DA SILVA, ja
qualificado, pelo fato dele estar em local ignorado, conforme as certiddes de notificagiio, registros

n”s 232395 e 232396, expedidas pelo Cartorio de Registro de Titulos e Documentos do 1° Oficio
de Sdo Gongalo em 18.12.2023 e 23.09.2023, respectivamente. S8o Gongalo, 15 de @bi de
2024. Eu, @I . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,

Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substitute, assino. sELo ELETRONICO N° EEQ) .
EMOLUMENTOS: R$198,19 + R$39,63 (20%-F E.T.J) + R$9,90 (5%-FUNDPERJ) + R$9,90 (S%-FUNPERJ) + RS7.92 (4%%- L"LINARPEM) 4
83,51 (2%-PM.C.M.V) + R$4,11 (58) + RS107,76 (DISTRIBUICAO) + 232,48 (SELO) + R$40,88 (PRENOTACAD) = RI424 28,604 _s_

Av. 08 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 33.085 de 10.07.2024 — Por
requerimento datado de 09 de julho de 2024, procede-se 4 presente averbagiio para constar que,
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97 em face do devedor
fiduciante, ROBERTO BATISTA DA SILVA, ji qualificado, sem que houvesse purgaciio da
mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, pelo valor
declarado de R$165.238,00, na pessoa da credora fiducidria, CATXA ECONOMICA FEDERAL
— CEF, ji qualificada, a qual, devera promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da
referida lei. O imposto de transmissio (ITBI) foi pago no Banco CEF, agéncia 0995, em
27.06.2024, no valor de R$3.352,14 pela_guia n® 3368/2024, que ora se arquiva, tendo sido
avaliada por R$165.238.00. Sio Gongalo,(31 jutho de 2024. Eu, &\ . Elenimara Oliveira
dos Santos, escrevente, digitei. E eu, ™ Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° , EMOLUMENTOS: R$663,06 + RS132,61 (20%-F ET.0) + R$33,15

{5-%—FUNDPER.T} + RS3315 (%-FUNPERJ) + R$39.78 (8%-FUNARPEM) + RS1326 (P-PMCMV) + R$13,79 (I58) + R$76.30
CDISTR]BUH,.F-D]+H$L59{SJ~J 0 + R$43,37 (PRENOTACAD) = RELOSL 06, * 5SS bbb bbb b b s e b e b b s
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