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03 de abril de 2020,
IMOVEL Apartamento 403 do Bloco 11 do prédio em construcio
sitvado na Estrada do Campo da Areia n®1205, na freguesia
Eggg de Jacarepagua, e correspondente fracdo ideal de 0,002276
= do respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 48322,
== que mede em sua totalidade 70,03m de frente em dois
% Segmentos de 47,56m mais 22,47m em curva subordinada a um
= raio internoc de 100, 00m; 198,73m de fundo; 254,94m a
F—— direita em sete segmentos de 57,13m mais 20,00m mais
% 8,8lm mais 33, 64m mais 73,29m mais 51,91m mais 10,16m;

218,14m a esquerda em tras segmentos de 79,14m mais
60, 00m ' mais 80, 00m, confrontando a direita no 1® e 2°
Segmentos com a Area destinada a Equipamento Piblico do
PAL 49322 de propriedade do Municipio do Ric de Janeirao,
no 3° e 4° segmentos com o lote 29 do PAL, 33395 de
propriedade do Municipio ‘do Rio de Janeire, no 5°
Segmento com o lote 8 da Quadra C do PAL 47068 de
propriedade de Ricardo Pires Santos e outros, com o lote
3 do PAL 48679 de propriedade do casal de Jodo Nuno de S&
Teixeira Borges Delgado, com a casa 1 situada na Rua C n°
159 edificada no lote 2 do PAL 4B679 de ©propriedade de
Anselmo Duque Majia e com a casa 2 situada na Rua C n® 159
edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de Marcos
Jorge de Assis Real, no &° segmento com a casa 1 situada
na Rua C n® 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Anselmo Duque Maia, com a c¢asa 2 situada
na Rua C n 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Marcas Jorge de Assis Real, com o lote 1
do PAL 48679 de propriedade do casal de Jodoc Nuno de s3a
Teixeira Borges Delgado e com o Jardim 1l do PAL 47068 de
propriedade do Municipico do Rio de Janeiro, no 7°
segmento confronta com o lote 11 do PAIL 46983 de
propriedade de Ivani Miguel; a esquerda no 1° segmento
com ¢ lote 33 do PAL 33395 de propriedade da Empresa
Fornecedora e Urbanizadora de Material de Construcso Ltda
= EFUMC, atual EFUMC Urbanizagdo e Construgdo Ltda, no 2°
segmento com os lotes 33 e 34 do PAL 33395, ambos de
Segue no verso
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propriedade da Empresa Fornecedora e Urbanizadora de
Materiais de Construgdo ILtda - EFUMC, atual EFUMC
Urbanizacio e Construcioc Ltda e ne 3° segmento confronta
com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade de Melo Duarte
Comércio Atacadista e Material de Construgdc Ltda e nos
fundos confronta com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade
de Melo Duarte Comércio Atacadista de Construg3o Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 1731752-0 (MP) cL 01575-0.
PROPRIETARIO: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede
em Sao Paulo - SP, CNRJ 0%5.625.762/0001-58, que adquiriu
por compra feita a Melo Duarte Comércio Atacadista de
Material de Construcio Ltda, atra
19/07/19 do 12¢° Oficio, 3532, f1. 113,
rerratificada pela escritura o 12° oOficio,
livro 3532, f1. 170, 1 5k - /19 com o n°® 3
matricula 451972, i : ; i de abril de 2020.--w-
O Oficial '

da escritura de

d rd
Eliseu da Silvg
8° Ofieial Subatitutp
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

OBRIGACAO: Consta averbado em D02/10/19%9 com © n°® 4 na
matricula 451499 que a proprietaria assumiu a OBRIGACAD
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO de urbanizar a
Estrada do Campo D'Areia, com largura varidvel de 9,00m a
11,50m, na extensioc de 224,00m, correspondente a4 dimensdo
da testada do terrenc até a Rua Edgard Brasil, de acordo
com a planta de Urbanizacgio, e conforme PAA 12.553, de
acordo com o despacho de 08/05/19 da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU

As obras de urbanizagio deveraso atender ao que
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovado pelc Decretoc E 3800 de 20/04/70) e executadas de

acordo com as normas estabelecidas pelos orgdos
responsaveis a sua aprovagdo, ne ambito de suas
competéncias. A inadimplé&ncia da obrigacgdo assumida

importara na nio concessio do "habite-se™ para qualguer
edificagdoc que venha a ser construida no local, até a
Segue na ficha 2
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conclusdoc das obras de aceitacao dos
logradouros em questdo. Rid 03 de abril de
2020 cmmm e mpm e e D e
O Oficial !
. 0 eu da Silyq
" Oficial Sup ti
CTPS: 54595701);2?4
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAD: Consta registrado em 02/10/19

com © n®°4 na matricula 451972 o MEMORIAI, DE INCORPORACAD
pelo requerimento de 17/05/2019, dele constando que o
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagic case nao comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nao
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinade 2
construcdo do empreend%mento; e que o empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 14 vagas destinadas a PNE. As vagas nd3o se
vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do
condominio. Fica reaessalvadoe qua sea trata de obra
Projetada e pendente de regularizagio registral, no que
tange a sua conclusic. CUMPRE CERTIFICAR que das
CertidSes dos 1° aoc 4°, 7° e ge Distribuidores, Feitos
Trabalhistas, Ac8es Trabalhistas do TRT, Justiga Federal,
Procuradoria Geral do Municipio, Certiddes dos
Distribuidores Civeis do TJ/SP, Justiga Federal/SP, e de
Acdes Trabalhistas do TRT/SP, constam distribuigées em
face da incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
distribuicgfes estas que ni3c se referem ao imével objeto
da incorporagio nem sao impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo; e gue
da certidio do 9° Oficio de Distribuicdc do imével,
constam débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbano referente aos exercicios de 1993,
1994, 1997 a 2002 e 2005 a 2013. CONDIGAO: A
INCORPORADORA DECLARA QUE O EMDREENDIMENTO ESTA
Segue no wverso
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ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,

INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; E 2)
AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE
AO ATENDIMENTO DO PUBLICO COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA, SENDO QUE AS DN DES 101, 104, 105
E 108 DOS BLOCOS 1, 2 E 3, E 2 101 E 108 Do

Rio de

Janeiro, 03 de abri
O Oficial

Eliseu d7 Silyg
8° Cficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AY - 3 AFETACAO: Consta averbada em 02/1Q419 com © n°® 5 na
matricula 451972, a constitui ptriménic de
AFETAGAO para o empreendimen do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16 Janeiro, 03 de
abril de 2020.-~—-—omo o lperr” L T .
¢ Cficial s Coe
“Eliseu da Silog
87 Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-Ry
AV -~ 4 HIPOTECA P.M.C.M.V. :

Foi hoje registrado com o n° 8 na
matricula 451972, a HIPOTECA EM 1 GRAU do imével dada

por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A em faver da caixa
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de RS$§1 .994,98, neste wvalor
incluindoe outros iméveis, contrate pelas
demais clausulas e condi do tituleo. Rio de
Janeiro, 03 de abrjlge 2090 - <C . wer?

C Oficial

e A
Eliseu da Sitvg

8° Oficial Subs tituto
CTPS:S4596/0056~RJ

Segue na ficha 3
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AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instr

Lo particular de 13/04/2020,
prenctado em 21/05/2020 P 1916946 & £1.81 do livro
1-LC, fica averbado o ! ' averbagio 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do i : virflude da guitacgao

dada pela credora CAIXA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 02 de junho de 202(.--}y—--—-P~—-o-—————r—————mee—--

QO Oficial EDKGS55991 IDX
s
Adenilson Francisco Henriques
8® Oflcial Substituto
CTPS 48000/033-R
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbaglo 5, fica registrada a COMPRA FE
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS -
S/A, anteriormente qualificada, em favar de JOAO PAULO
JESUS DOS SANTQS, brasileiro, solteireo, maior, motorista,
identidade CNH/DETRAN/RJ 043770175981, CPF 116.498.997-93,
residente em dugque Caxias/RJ, pelo Prego de
R$148.356,79, sendo RS54 00, com utilizagico do Fundo
de Garantia por Teampo ( garvico na forma de desconto. O
imposto de transmissiao 1 guia n® 2318155
com base legal a Lei atribuido para
base de calculo dos 48.356,79. Ric de
Janeiro, 02 de junho de 2Q20.4-—-k>—3——-—--r——r—=r——m—r~

0 Oficial ‘ EDKG55996 OGL
Adenilsan Francisco Henrigues \
8* Gficlal Substituto
CTPS 49000/033-RJ
R -7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento

particular gque serviu para a averbagdo 5, fica regisStrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por JOAC PAULO
JESUS DOS SANTOS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$113.397,05, regendo-se o
contrato pelas demals clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagac e conselidando a
Segue no verso
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propriedade em favor da fpredord, €& htribugdo o wvalor de
R$185.000,00 para o leiljo icoflvalo atribuido para
base de calculo dos emo 3L397,05. Riec de
Janeiro, 02 de junho de 200.--F---Foubmue o ——
O Oficial EDKG56002 HXE
Adenilson Francisco Henrigues ‘
8* Oflcial Substitutg
CTPS 49000/033-RJ

AV - 8 CONSTRUCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n° 10 na
matricula 451972, instruida pela certidio n® (07/0039/2021
de 23/03/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 23/03/21. Rio de Janeiro, 09 de junho de 2021, ~———ccee_
G Cficial

/ Fona Waria Rocha te Carvalno
10° Oficia! Substituto
CTPS: 61786/015-KJ

AV - 9 CANCELAMENTOQ: Pelco requerimento de 15/04/21, prenctadoc em
22/04/21 éém © n°® 1972225 & f1.271 dé livred 1-LI, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbag¢io 3 de AFETAGRO, em
virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 09
de junho de 2021.=-————cormmm
o Oficial m’—j EDUV78531 YUL

/W
10° Oficia! Substituto
~TDS- R1TARMNIG-RJI
AV - 10

CANCELAMENTO: Pelo requerimento que serviu para averbagido
9, @ em virtude da averbacso 8 de concessao do
"habite-se", fica averbade ¢ CANCELAMENTO da averbagdo 1
de OBRIGACSOES. Rio d aneiro, 09 de junho de 2021.-—————=

O Oficial /& 7 EDUV78546 EAD

loria Maria Rocha de Carvaiho
Q° Ofinial Substituto

S - 1 TRBI015-RY

Segue na ficha 4
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AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 47/2015) datado de 11/03/22, prenotado
em 15/03/22 com o n® 2040409 & fl1l.21v do 1livro 1-L5,
instruido por Certiddo Negativa do 3° Oficio de Justiga
de Duque de Caxias/RJ, expedida em 25/04/22, fica
averbade com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante JOAC PAULC JESUS DOS SANTOS,
anteriormente gualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 24/05/22,
25/05/22 e 26/05/22, através da Central de Servicgos
Eletrbnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
dispestoe no Provimentoe CGJ n*® 56/2018, feita por
solicitag8o do fiduci&rio realizada em 20/05/22 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo de 15 (quinze} dias contados da
data da .tercq e udltima publicagdo do Edital, dos
encargos vVenc) ndo pagos referente azo contrato de
financiamento r ia de alienacgé&o fiduciaria,

registrade coni . io de Janeiro, 02 de junho de
2022 . ~——~—o——— ~-e4-———————— e ———————
O Oficial EEDO14129 OWI
e —
2 Francise| Henrique:

Adeglolﬁgm:iml Sull.titute

C1PS 45000/433-R4
AV - 12 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviadoe eletronicamente

{Provimento CNJ n° 89%/2019) datado de 22/02/24, prenotado
em 26/02/24 com o n® 2178073 a f1.172 do 1livro 1-ML,
atualizado pelo requerimento datado de 22/03/24,
instruido por Certiddo Negativa do 1° QOficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 02/05/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® (02/2017
a INTIMAGCAO do fiduciante JOAO PAULO JESUS DOS SANTOS,
anteriormente gqualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrénico em 13, 14 e
-17/06/24, através da Central de Servigos Eletrénicos dos
Segue no verso
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Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitagcdo do fiduciario
realizada em 23/05/24 no-Sistema Eletrfniced, . nos termos
a do Art. 26 da Lei 9514/97, tendc sido o e-mail enviadoc na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicagdo do Edital, dos encarges vencidos e nio
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacdo fiducidria, registrado com o n° 07. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$5.357,23. Rio de Janeiro, 12 de julho de 2024.-—==mw———x

11° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 EETI78893 HRN

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de
intimag¢do averbado com o n°® 12, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacao 11 de INTIMACAO. Valor
atribuido para base de caleculo dos emolumentos:
R$16.634,35. Rio de Janeiro, 12 de julho de 2024.-—=——m=a—n

"1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

EETI78894 RIX

. Aav - 14 gQggg;;gagég_gg_ggggg;ggagg; Peleo requerimento eletrénico

; " (Provimento CNJ n° 89/2019) de 28/08/24, prenctado em
29/08/24 com o n° 2213993 a fl. 263v do livro 1-MP, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, fic&ndo-a-masma-com-a-obriga@éo de- promover
o leildo publico do iméwvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacao, tendo em vista que o
fiduciante JORO PAULO JESUS DOS SANTOS, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.bf/docs/92YQS—UEJUG-75XBU-KEPTG

no prazeo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacdio averbada com o n® 12, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contratoc. O imMBosStEs de
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_transmissz‘io foi pago pela guia n® 2730916 em 23/08/24.
Valor atribuide.para.- base de calculo dos- emolumentos:
R$192.185,85. Rio de Janeiro, 09 de setembro de 2024,——--

-

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUC46426 IBRC

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagia 14 de CONSQLIDACAQ
DA PROFRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculeo dos emolumentos: R$113.397,05. Rio de

Janeire, 09 de setembro de 2028 .——=——— e e

1> Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEUCA6427 PWO

"CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro,. 09 de setembro de 2024.
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06/09/2024, 10:29 8° Oficio de Regisfro de Imdvels - Mensagem

9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ )

L ZPN
CNPJ:30.715.031/0001-90 ‘s

wofjce A

Stbtion Hlies Moo > o, pEMOVES <

REGISTRADOR | seqanna, 12

A

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO gue o presente titulo prenotado sob o n® 2213993 em
29/08/2024, no Tlivro 1-Mp, folha 263v, foi registrado/averbado em
09/09/2024 com os seguintes atos:

Descrigédo Qtd. Valor

kkx%% EM O L UMENT O § *rxxx

]
]

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-7) 1 663,006
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZAGAO 1 10,36
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%) 1 209,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICACAO LETI 8370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98,00
*** A CRESCIMOS LEGATISZ S ***
LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 91,42
LEI 691/84 - ISS 81,80

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

455383 - AV.14, AV.15

SELO(S)

Il

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
hitps:iwww3.tir,jus . br/sitepublico

EEUC46426 IBC - EEUC46427 PWQ

u L

> T

A presente certiddo integra o documento nela jdentificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de Onus reais ou gravames ¢ feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 39950/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 09/09/2024, acima discriminados.
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