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CNM n®: 111435.2.0168854-11

MATRICULA FICHA - OFf . N
[ 168.854 l' 01 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IM

Ribeirdo Preto, 27 de julho de 2016. LIVRO N TRO GERAL
' Codigo {CNS) n°; 11.143-5

IMOVEL: Apartamento n°® 34, Bloco 6 do Residencial Tapajés, Rua Carlos César)
Tonelo n° 250.

Apartamento n° 34, localizado no 3° pavimento do Bloco 6, integrante do Residencial
Tapajos, situado neste municipio, na rua Carlos César Tonelo n® 250, com area privativa
de 48,7300 metros guadrados, area comum de 57,6503 metros quadrados, nesta incluida
uma vaga indeterminada na garagem coletiva descoberta localizada no térreo, totalizando
a area de 106,3803 metros quadrados, equivalente a fragdo ideal de 0,347222% no terreno
e nas demais partes e coisas comuns do condominio.

CADASTRO MUNICIPAL: 320.692 (em area maior).

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no
CNPJ/MF sob n°® 03.190.167/0001-50, representado por forga do § 8°, do art. 2° e inciso VI
do art. 4° da Lei n® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, com a redacéo que lhe foi dada
pela Lei n® 10.859, de 14 de abril de 2004 alterada pela Lei n® 11.474, de 15 de maio de
2007 - pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/150.629 de 30 de outubro de 2014; instituicdo de
condominio registrada sob n® 04 na matricula n® 159.629 em 27 de julho de 2016; e
convengdo de condominio registrada sob n® 13.748 no Livro 3 - Registro Auxiliar. Matricula
aberta em conformidade com disposto no item 55, alinea “a” do capitulo XX das Normas de
Servigo da Corregedona Geral da Justiga do Estade de Sdo Paulo.

Ribeirao Preto, 27 dejulho de 2016 - (prenotacao n® 412.835 de 15/07/2016).

O Escrevente: , (José Luis Maranha Alves).

AvV:04/168.854 - CADASTRO.
Em 23 dejaneifo de 2018 - {prenotagio n® 439.470 de 27/11/2017).

Por instrumento particular n® 872002252743, com carater de escritura publica, na forma da
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 24 de outubro de 2016, e
certiddo de dados cadastrais do_imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirao
Preto/SP em 12 de dezembn 2017\procede-se a presente averbagao para constar que
o imovel objeto desta matri ¢ langada atualmente pelo nimero de contribuinte 349.753,
A Escrevente: , (Tuane Costa Mello Moreira).

R.02/168.854 - VENDA E COMPRA.

Em 23 de janeiro de 2018 - (prenotagdo n® 439.470 de 27/11/2017).

Por instrumento particular mencionado na Av.01, FUNDO DE ARRENDAMENTQ
RESIDENCIAL - FAR, j& qualificado, VENDEU a JULIANA TERRA GRANERQ, brasileira
solteira, maior, pensionista, RG n° 32.744.749-7-SSP/SP, CPF/MF n® 322.088.418-52
residente e domiciliada neste municipio, na rua Ferndo Sales n° 567, Campos Eliseos, g
imével objeto da presente matricula pelo valor de R$ 75.923,60 (setenta e cinco mil

(segue no verso)
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ovecentos e vinte e trés reals e cinquenta centavos), sendo R$ 45.000,00 desconto )
oncedido pelo FGTS, R$ 14,303;80 subven¢io concedida pelo FAR e R$ 16.620,00
agos com recursos do FGTS/PMCMY decorrentes do financiamento objeto do registro
ubsequente. Valor venal: 616,84,

Escrevente: 1 , {Tuane Costa Mello Moreira).

.03/168.854 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

m 23 de janeiro de 2018 - (prenotagéo n® 439.470 de 27/11/2017).

or instrumento particular mencionado na Av.01, JULIANA TERRA GRANERO, ja
ualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imdvel objeto da presente matricula ao
UNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja qualificado, em garantia do
agamento da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagcdes
ontratuais e legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 16.620,00
dezesseis mil, seiscentos e vinte reais), a ser reembolsado em 120 parcelas mensais e
ucessivas, vencendo-se a primeira delas em 24/11/2016, no valor de R$ 207,74, ja
crescidas de juros a taxa nominal de 5,0000% ao ano e taxa efetiva de 5,1161% ao ano,
alculadas pelo sistema de amortizagdo SAC. Por forga da lei, a posse do imovel fica
esdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e o credor fiduciario possuidor
ndireto do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi
stipulado o valor da garantia em R$ 75.923,50 {setenta e cinco mil, novecentos e vinte e
rés reais e cinquenta centavos) conforme clausula 20. De acorde com a clausula 17 ficou
stabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
ncargo mensa! vencido e nad pago, para a expedicdo da intimagao e para os fins

revistos no paragrafo 2°, do At 26, da Lei 9.514/97. Demais clausulas e condigbes
nstantes no titulo. '
_ {Tuane Costa Mello Moreira).

Escrevente:

]

Av.04/168.854 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA.
Em 23 de maio de 2024 - (prenotagdo n° 562.796 de 08/05/2024).
Por instrumento particular firmado em Belo Horizonte/MG, em 28 de setembro de 2023,
procede-se a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da alienagéao
fiduciaria objeto do R.03/168.854, em virtude da quitagdo outorgada pelo credor FUNDO
DE ARRENDAMENTO RESIDENCIA R, ja qualificado. Valor da divida: R$ 16.620,00

(dezesseis mil, seiscentos e vinte ¢ .
Selo digital nimero: 1114 071 K240,
5%%, (Paulo Cesar Alves).

O Escrevente: -
R.05/168.854 - V COMPRA.
Em 08 de j de 2024 - (prenotacdo n® 566.135de 25/06/2024).

(segue na ficha 02}
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Ribeirao Preto, 08 de julho de 2024.

IAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
RIBEIRAO PRETQ - SP

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

KPor instrumento particular n® 8.4444.3387336-2, com carater de escritura publica, na form;

do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 24 de junho de 2024,
JULIANA TERRA GRANERO, administradora, ja qualificada, VENDEU a IGOR
FERNANDO GUIMARAES RENNO LOYO, brasileiro, solteiro, maior, trabalthador de
fabricacdo e preparacio de alimentos e bebidas, RG n® 63.155.628-X-8SP/SP, CPF/MF n°
401.157.698-03, residente e domiciliado neste municipio, na avenida Lygia Latuf Salomao,
n° 265, bloco D, apto. 30 A, Jardim Jodo Rossi, o imével objeto da presente matricula pelo
valor de R$ 131.000,00 (cento e trinta e um mil reais), sendo R$ 16.291,80 pagos com
recursos proprios, R$ 9.909,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$ 104.800,00
pagos com recursos decorrentes [do financiamento objeto do registro subsequente. Valor
venal: R$ 44.303,52.
Selo digital namero: 11148532

O Escrevente:

ANASY
R.06/168.854 - ALlENAQAﬂeﬂWA
Em 08 de julho de 2024- {prenatacio n® 566.135 de 25/06/2024).
Por instrumento particular mencionado no R.05, IGOR FERNANDO GUIMARAES RENNO
LOYO, ja qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imovel objetc da presente
matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério
Sul, guadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigacdes
contratuais e legais assumidas pelo devedor fiduciante, no vaior de R$ 104.800,00 (cento e
quatre mil e oitocentos reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas,
calculadas pelo sistema de amortizagao PRICE, indice de atualizagdo do saido devedor:
TR, e sobre as quais incidirio juros a taxa nominai de 4.5000% ao ano, correspondente a
uma taxa efetiva de 4.5940% ao ano, e juros a taxa nominal e efetiva de 0.3750% ao més,
sendo a primeira delas, no valor de R$ 548,89, com vencimento para 25/07/2024, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imdvel fica
desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora
indireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 8.514/97 foi
estipulado o valor da garantia em R$ 131.000,00 {cento e trinta € um mil reais) conforme
clausula 18. De acordo com a cldusula 15 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 15
dias, contados da data de vengimento do primeiro encargo mensal vencido e nac pago,
para a expedi¢do da intimagag ¢ para 0s funs prewstos no §2° do artigo n°® 26, da Lei
9.514/97. Origem dos recurs
Selo digital numero: 14
Q Escrevente:

32672L.0246,
, (Luiz Paulo de Sousa).

, (Luiz Paulo de Sousa).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J7FWP-JSBGB-V954M-9Z3PG
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Av.07/168.854 - CONS&:IQAEAO% PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 09 de margo de 2026 - (prenotagdo n° 595.412 de 30/08/2025).

(Segue no verso)
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fPor requerimento firmado em Florianépolis/SC em 10 de fevereiro de 2026, recepcionado\
eletronicamente, tendo em vista a regular notificagao do fiduciante e o decurso de prazo
sem a purgagao da mora referente ao contrato de alienacao fiduciaria registrado sob n°® 06
nesta matricula, procede-se a presente averbacao para constar a consolidagao da
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, pelo valor de R$ 134.023,80 (cento e trinta e quatro mil e vinte e trés reais e
oitenta centavos). Valor venal: R$ 48.423,15.

Selo Digital: 111435331T00000100227026L.

A Escrevente: 'ﬁmmm ANA (Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAC

Prenotagdo n® 595.412 - IN0O1464519C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do ar. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contetido da Matricula n® 168.854 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 07, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 09/03/2026 - 07:24

[ 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhies de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000100228926S. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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