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matricula ficha -
r , 3206 | r [tk 1 l 26 de setembro de 2013. m

IMOVEL: LOTE N° 05, da QUADRA "P”, com frente para a RUA 09, do
loteamento denominade PORTAL DOS LAGOS, situado neste municipio e
comarca de AGUAI-SP.

DESCRIGAO: contém a area superficial de 417,38m?*, medindo 12,00m frente
para a Rua 09, do lado direito de quem dessa rua olha para o imovel, made
32,60m com azimute de 62°3424” e confronta-se com o lote 04, do lado
esquerdo, mede 37,11m com azimute de 62°34'24" e confronta-se com o [ote 06,
e nos fundos, mede 12,81m com azimute de 173°19'33" e confronta-se com o lota
20, distante 87,14m do cruzamento das Ruas 09 e 11.

CADASTRO: 01.01.153.0573.001 (em area maior).

PROPRIETARIA: BEL IMOBILIARIA CONSTRUTORA LTDA, com sede neste
municipio, na Rua Francisco Guilherme, n® 208, Jardim Primavera, inscrita no
CNPI n® 43,291.152/0001-01,

REGISTROS ANTERIORES: matricula n? 38.172, de 22/12/1997, transportada
para a matricula n° 38.539 em 27/04/1998, doravante matricula 2174, de
11/12/2012, desta Serventia; matricula n® 38.172, de 22/12/1997, transportada
para a matricula n® 38.538, doravante matricula n® 2063, de 09/10/2012, desta
Serventia; encerradas por motivo de fusdo, conforme requerimento firmado pela
proprietdria neste municipio em 31/10/2012, acompanhado de memorial
descritivo e planta elaborados por Jodo Luiz da Silva {engenheiro civil) — CREA no
0640888259 ART n? 92221220120009635, originando a matricula n® 2175
desta Serventia; e R.2, de 26/09/2013, da matricula n? 2175, desta Serventia,
por requerimento datade de 31/07/2103, firmado neste municipio pela
proprietaria, acompanhado dos documentos elencados ne artigo 18 da Lei
6.766/79 e digitzlizados nesta Serventia sob n® 12.350, para o registro do
loteamento Portal dos Lagos. As matriculas 38.172, 38.538 e 38.539 sdo do
Cficial de Registro de Imdveis ¢ Anexos de Sdo Jodo da Boa Vista-SP.

Protocolo n? 12.350 de 13/08/2013. /\

< ANTONIO SANTOS MARIAND R;g}[ﬁo FERACINE ALVARES

SCTEVET Dficial

—

/Kv.i - 26 de setembro de 2013.
A1 REMISSAOC DE RESTRI(;E)ES CONVENCIONAIS

De conformidade com o R.2, de 26/09/2013, da matriculza n® 2175 desta
Serventia, & lavrada a presente averbagdo para constar que, nos termos da
cldusula de n® 23 da minuta de cantrato padrdo encartada no processo do
loteamento “Portal dos Lagos”, deverdo ser observadas as seguintes restrigfes
convencionais impostas pelo loteador: “os lotes destinam-sa a fins residenciais & &
expressamente proibido o desdobro dos mesmos, sendo permitida tdo somente a
unificagdo. Apds eventual unificacdo, se houver desdobro o mesmo deve limitar-se
ao lote minimo de 250,00mM2".

Protecolo n® 12.350 de 13/08/2013. 7\ |
> : /Q m SANTOS MARIAND n@ﬁmloz EFERAH;:INE ALVARES
. Escravente - Dficial
/ . =
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.-—maln'culam] ﬁchaj CHM: 146563.2.0003206-17““ EOMARBA DE AGUAVSP

CNS: 14.656-2 18 de dezembro de 2014.

Av.2 — 18 de dezembro de 2014,
RECADASTRAMENTO

Protocolo n® 14,470 de 15/12/2014.

De conformidade com o documento emitido pelo 6rgdo competente da
Prefeitura Municipal de Aguai-SP (IPTU-2014), é lavrada a presente averbagio
para constar que o imdvel desta matricula estd cadastrado sch n° 11846 e
inscritc sob n° 01.01.202.0117.001.

)

CRISTIME MO DA SILVA
Escrevente

R.3 — 18 de dezembro de 2014.
COMPRA E VENDA

Valor Venal: R$8.655,46.
Protocolo n® 14.470 de 15/12/2014.

Pela escritura publica de venda e compra lavrada em 18/12/2013 pela Tabeli&
de Notas deste municipio, no livro n® 305, &s pdginas 81 a 93, a2 proprietaria
BEL IMOBILIARIA CONSTRUTORA -LTDA, ja qualificada, VENDEU 2 BEHNAM
CHOVGHI IAZDI, brasilelro, divorciado, empresario, RG n® 6.194,568 SSP/SP
€ CPF n? 722.460.578-68, residente e domicillado no municipio de Paulinia-SP,
na Avenida Presidente Getllio Vargas, n¢ 61, MNova Paulinia, o IMOVEL
MATRICULADO peloc valor de R$10.000,00 {(dez mil reals). '

- i)

CRIS E MORAES DA SILVA

Escreventa

OEC RLUARES '
Ofircial Sybstitubo

R.4 — 13 de julho de 2015,
COMPRA E VENDA

R$10.000,00 (dez mil reais).
Valor Venal: R$9.190,71.

Por escritura publica de compra € venda lavrada em 26/06/2015 pela Tabelid
de Neotas deste municipie, no livro n9 316, as paginas 216 a 225, o proprietdrio
BEHNAM CHOVGHI IAZDI, ja gualificado, VENDEU a MARTA DAFFRE DARRE,
.brasileira, solteira, aposentada, RG n® 5.753.777-X SSP/SP e CPF n°
011.511.178-62, residente € domiciliada neste municipio, na Rua Capitdo Silva
Borges, n® 635, Centro, ¢ IMOVEL MATRICULADQ pelo valor de

Protocolo n°Al5.308 de D6/07/2015. TN
CR RAES DA SILVA MNOEL
Escreventa Oficial S ituto

R.5 — 23 de abril de 2020.
VENDA E COMPRA

Por escritura publica de venda e compra lavrada em 10/03/2020, pelo 1? Tabelido
de Notas do municipio de Sao Jodo da Boa Vista/SP, no livro n® 748, & pagina 91,
a proprietaria  MARTA DAFFRE DARRE, ja qualificada, VENDEU o IMOVEL
MATRICULADO, pelo valor de R$14.000,00 (catorze mil reais), a JOSE
CARLOS PEREIRA PANCIELI, brasileiro, mecinico, RG n® 22,895.027-2 S5P/SP
e CPF n° 168.635.048-12, casado com MARCIA HITOMI MORI PANCIELI,
brasileira, comerciante, RG n® 22.260,951-5 SSP/SP e CPF n® 247.240.558-80,
sob o regime da cemunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiclliades neste municipio, na Rua Milton José César Rezende, n®

= CONTIMNUA NAFICHADZ =
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638, Vila Nova. . /

Valor Vensl: R$11.966,28.

Valor base para cobranca: R$14.000,00.

Protocolo n© 22,198 de 11/03/2020. .
Selo digital n° 1465633210000000023221028. .

CRI ANE MORAES DA SILVA GUSTAVO FAVARD ARRUDA
Escrevente Ficial

Av.6 - 23 de abril de 2020.

DENOMINACAQ DE VIA PUBLICA

Em conformidade com a Lei Municipal n® 2.447, de 13 de novembro de 2013,
averba-se que a RUA 09 (nove), para qual o imével desta matrfcula faz frente,
atualmente denomina-se RUA JOSE ANTONIO CARVALHO CHAGAS.

Protocolo n? 22.198 de 11/03/2020.

5Selo digital n® 1465633E10000000023222021.

CRISTIA MORAES DA SILVA GUSTAVO BAVARO ARRUDA
Escrevente ficial

R.7 — 15 de dezembro de 2021.

VENDA E COMPRA

Por instrumento particular de venda e compra de imodvel, mituo e alienacdo
fiducidria em garantia no SFI - Sistema Financeiro Imobllidrio, n©°
1.4444.1686835-8, firmado em 24/11/2021, neste munlcm:o de AguaifSP, os
proprietarios JOSE CARLOS PEREIRA PANCIELI e sua mulher MARCIA HITOMI MORI
PANCIELI, j& qualificados, VENDERAM ¢ IMOVEL MATRICULADQO, pelo valor de
R$160.000,00 (cento e sessenta mil reais), a BRUNO EDUARDO DEXTRO
ALONSO, brasileiro, solteiro, proprietario de microempresa, portador da carteira
nacional de habilitagdo CNH/Detran-5P n?® 03553886188, ¢onde consta o RG n®
43.497.789-S5P/SP ¢ CPF n9 354.56(0,918-95, residente e domiciliado neste
municiplc de Agual/SP, na Rua Bardo do Rio Branco, n® 298, Centro.

Valor Venal: R$12.482,04.

Valor base para cobranca: R$160.000,00.

Base de calculo do ITBI: R$160.000,00,

Protocolo n® 25.728 de 26/11/2021, reingres%a%
Selo digital n® 146563321 00000000485592 144, : -

|

CRI E MORAES DA SILVA

Escrevente <]
R.8 - 15 de dezembro de 2021.
ALIENA(;AD FIDUCIARIA
Pelo mesmo instrumento particular de que trata o registro anterior (R.7), o atual
proprietdrio BRUNO EDUARDO DEXTRO ALONSO, ja qualificado, na qualidade de
devedor fiduciante, TRANSMITIU a8 PROPRIEDADE FIDUCIARIA
{RESOLUVEL) do IMOVEL MATRICULADO, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no
CNPJ n® 00.360.305/0001-04, na qualldade de credora fiduciéria, para garantir a
divida de R$112.000,0C {cento e doze mil reais), pagavel por meia de 240

- prestagBes mensais e sucessivas, calculadas em conformidade cem o sistema de-

amortizacio SAC, vencendo-se a pnme:ra prestacdo em-03/01/2022 e as demais
= CONTINUA NO VERSO =

LVARENGA RANGEL

= - S
s Loyt e
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no mesmo dia dos meses subsequentes, com jures balcdo a8 taxa nominai de
9,7978% a.a. e efetiva de 10,2500% a.a. e taxa de juros reduzida nominal de
B,4175% a.a. e efetiva de 8,7500% a.a., com prestagdo mensal total de
R$1.398,36, sende R$1.381,12 da prestacdo e R$17,24 do prémio de sequros; e,
reduzida de R$1.269,53, sendo R$1.252,29 da prestacdo e R$17,24 do prémio de
segures, conforme condicBes constantas do contrato. Consta do titulo que o valor
da compra € venda & de R%$160.000,00 (cento e sessenta mil reais), sendo
composto mediante a integralizacde a seguir: Recursos proprios: R$48.000,00; e, -
Financiamento concedido pela Caixa: R$112.000,00. Para efeito de venda em
publico leildo foi indicado para o imovel o valor de R$160.000,00 (cento e sessenta
mil reais), corrigido na forma estabelecida no contrato. Origem dos recursos:
SBPE. Enquadramento: SFI. As partes contratantes ficam subordinadas as demais
cldusulas constantes do titulo.

Valor base para cobranga: R$112.000,00.

Protocclo n© 25.728 de 26/11/2021, reingressado em 1 ; -
Selo digital n? 146563321000000004856021R.
. (/” _.

CRI ANE MORAES DA SILVA L FAULA ALVARENGA RANGEL
Escrevpnte _ . Sk -~
- ULD,

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE 5,
A propriedade da imovel objeto desta matricula foi CONSOLIDA am nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, ja qualificada, em ~
decorréncia da inércia do devedor fiduciante BRUNQ EDUARDQ DEXTRO ALCNSOQ,
ja qualificado, depois de intimado para satisfazer, no prazo legal, as prestacGes
vencidas, assim como os demais encargas, inclusive despesas de cobranga e
intimag&o. Ato praticado a requerimento do credor fiduciario, instruido com a guia
de recoclhimento do ITBI. O valor do imével atribuido pelas partes nos termos do
art. 24, VI e § dnico, da Lei 9.514/1997 é de R$160.000,00 {cente e sessenta mil
reais). O valor venal atribuido ao imdvel pelo Municipio € de R$16.069,42, E o valor
atribuido pela credora para consolidacdo da propriedade fiduciaria € de
R$169.266,85.

Valor Base do ITBI e para cobranga: R$169.266,85.

Protocolo rrrq\33.4 3 de 10/06/2025.

Selo digital n° 146563331000000010479226F =
-~ . - r oy
A &
i RATIARQUES SAYAO GUS'I?O FAVARO ARRUDA

[-
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CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo foi extraida em inteiro teor da matricula n° 3206, em forma reprogréfica, nos
termos do art. 19, 81° da Lei n° 6.015/73 e refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente anterior a emisséao.
CERTIFICO, ainda, que anteriormente a 27/11/2009, os iméveis desta Comarca eram registrados ha Comarca de Sdo Jodo da
Boa Vista-SP. Consta, entretanto, titulo(s) prenotado(s) sob o(s) protocolo(s): 35227-MANDADO PENHORA de
05/03/2026. CERTIFICO, por fim, que a presente foi assinada eletronicamente, utilizando Certificado Digital. Aguai-SP, 12 de

marco de 2026.

Ao Oficial...: R$
Ao Estado....: R$
Ao IPESP.....: R$
Ao Reg. Civil: R$
Ao Trib. Just: R$
Ao Miunicipio.: R$
Ao Mn.Pib...: R$
Total........: R$

Certidéo de ato praticado protocolo n® 33413

45, 88
13, 04
8,92
2,41
3,15
2,29
2,20
77, 89

Ronaldo Pancieli Peternuci
Oficial Substituto

couc NI~ o e
126322

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [ /selodigital. tsp.jus.br

Selo digital:
1465633C3000000010479426R

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/6KW5E-P9VCD-7WSVA-XVDX8.
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Cddigo de validacao: 6KW5E-P9VCD-7WSVA-XVDX8
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Thamy Alexandra Marques Sayao (CPF *** 808.168-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/6KW5E-P9VCD-7WSVA-XVDX8

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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