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| IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Fracdao ideal de 0,0020919 que correspondera
ac Apartamento 101 do Bloco 21 do prédio a ser construido sob o n°655§
pela Bstrada da Paciéncia, do empreendimento denominade "RIO VIDA
RESIDENCIAL CLUBE II"™, e respectivo terrenc designado por lote 2, do
PAL 47.573, a 136,00m do inicio da curva de concorddncia com o
alinhamento da Estrada da Paciéncia com a Estrada de Ferro Central do
Brasil (Austinj, de 2°® categoria, na Freguesia de Campo Grande,
medindo no todo 79,84m de frente, 24,20m de fundos, 2394,40m a
direita, em 3 segmentos de: 302,66m, mais 10,73m, mais 81,01m,
410,22m @ e3querda em 3 aegmentos de: 79,77m, maiz 24,45m, mais
306,00m, confronta a eaguerda com area desapropriade da CEB, a
direita com ¢ lote 1 do PAL47573, de propriedade da CELTA ENGENHARIA
S/A ou sucessores, e nos fundos com o0 3itio 177, de propriedade de
Benigno Moraes, ou sucessores, tendo o referido imdvel, area
privativa real:45,0400m2; area real total: 49,7481m2.**##*xx2xx2nxx2x%
PROPRIETARIA: CELTA ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n° 26.342.907/0001-22. Adquirido em maior porgdo por
compra feita a GIORGIO VENEZIANI e sua mulher NELLI NAPOLI VENEZIANI
¢ DANTE ZEFERINC NAPOLI, conforme & escriturs de 13/04/2010, do 2°
Oficio de Notas, L°4411, fls. 137/138v, registrada soh o R-8 da
matricula 111217, em 25/05/2010 e o desmembramento sob o AV-9 da
citada matricula, em 30/09/2010, o memoriel de dincorporagdo
registrado em 27.12.2013 sob o R-1 da matricula 202.395.%*%22%xxx%x%2%

AV - 1 - M - 232732 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricule se configura come futura unidade autdnoma,
estendo inserido em obra projetada e pendente de regularizagdo

registral, no que tange & sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ,
07/01/2014'xtxxxnxxxxnxxxxxxxr”xxnnnnnnxxmntxnxrnm%xtt:

ot , 20 Jine
0 OFICIAL | I ) REK T et

AV - 2 - M - 232732 - GRAVAME: Conste averbado em 27.12,2013 s0b o
AV-2 da matricula 202.395 que pelo requerimento de 13.12.2013,
capeando declaragdo de 13.12.2013 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
verifica-se que o empreendimento do qual & unidade desta matriculs
faz parte esta enqguadrado no ambito do progrema Minhe Casa Minha
Vida, do governc federal, instituido pela Lei 11977/2009, destinado
ac publico comprador com renda familiar até 10 3alérios minime= e

cujo valor médic de venda das unidades serid de R$108.076,09. Rio
de Janeiro, RJ, 07/01/2014 At et paxx ra s bt Sk K P XX LR RRRE AR AR RERR AR KA X

Continuz no verso...
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Katia Reqing ui.,

0 OFICIAL —~, Responsavel pelo Expedients
3 Matr. 94/1558
AV - 3 - M - 232732 - COBSIGRACAO:Consta averbado em 27.12.2013 sob o

AV-3 da matricula 202.395, em cumprimento ao determinado pelo
paragrafo 5° do artige 32 da Lei 4.591/64, combinedo com.o artigo 654
da Consolidagéo Normativa da Corregedoria_Geral de Justiga deste
Estado, para o registre do Memorial de Incorporacgid do qual o imével
desta matricula faz parte, fica consignado que constam em nome da
Incorporadora Celts Engenharia S5/A, débitoa relativos a tributos
administrados pela Secretaria da Receita Federal com exigibilidade
sugspensa, bem como constam contra & mesma contribuinte digtribuicdes
na certiddo da Justi¢a Federal do Estado de Mines Gersis, apontando
execugdo fiscal em endemento, tendo como exequente & Fazenda Nacional
e outra agdo ordindria em andamento, bem como diversas distribuigdes
de feitos ajuizados, conforme certidéo civel positiva de Minas
Geraia. Constam ainda apontamentos de feitos ajuizados nas certidées
do 19, 2°, 3° e 4° Oficio de Distribuigdo da Comarca deata Capital e
gapontementos de execugdes fiscais/divida ativa na certidéo do 9¢
Distribuidor da Comarce desta Capital, tendo como sutor o Municipio
do Rio de Janeiro, bem como distribuigbes na certidfoc da Justiga
Federal da Comarca desta Capital, apontando acbes ordinérias em
andamento contra a Incorporadora. Rio de Janeiro, RJ, 07/01/2014.tr%%

Katia Regina Diniz
0 OFICIAL @ Responsévelpelo Expedients
Matr. 84/1558

AV - 4 - W - 232732 - AFETACAQ:Consta averbado em 07.01.2014 sob o
AV-4 da metricula 202.395 que pelo tequerimento de 11/11/2013, e pars
garantia do integral cumprimento das obrigagbes decorrentes do
Memorial de Incorporago, do qual o imdével desta matricula faz
parte, a Incorporadora Celta Engenharia S5/A, submeteu & Incorporacgéo
do Empreendimento ao regime de afetagéo, conforme previsto nog
artigos 31-A e geguintes da Lei 4591/64. Em decorréncia,
constituindo-se em patrimdnio de afetagdo, o conjunto de bena, o
terreno e a3 acessdes, o3 direitos e obrigagdes vinculados ﬁ
incorporegdo, bem como o8 demaig bens e direitos & ele vinculadas,
deatinam-se UOnica e exclusivamente & congecugdo da incorporacéo do)
Empreendimento e & entrega das unidades imobiliérias aos futuro

adquirentea e manter-se-80 apartados, tornando-se incomunicaveis e

relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral d

incorporedora. Compromete~-se a incorporadora, diante de tal regime de
afetagdéo, & vinculacdo de receitss, mediante o qual es prestag¢de

pagas pelos adquirentes, até o limite do orgsmento da obra, fican
afetadas & construcdo do edificio, vedado desvio para outras obras,
com o controle financeiro atribuido & comissdo de representantes dos
adquirentes.Rio de Janeiro, 07.01.2004. 7 %28ttt sat s s as s asaaarsssny

ICIAL. @ Katia Regina Diniz
19 Responséavel pelo Expediente

R - 5 - M - 232735Mm%“ﬁﬁIPOTECA: Pelo instrumento particular

de 15/05/2014, CELTA ENGENHARIA S/A j& qualificada, deu em hipoteca
a fracdo do terreno desta matricula, bem como o0 apartamento a ser

Segue 4s flg.1
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nele construido & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-
DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF n®°00.360.305/0001-04, em garantia
da abertura de crédito no valor total até: R$13.345.666,83 ( incluido
neste valor outros iméveis), a ser paga em 24 meses, juros, forma de

pagamento e demais condi¢des constantes do titule.( Prenotagdo

n°609112 de 29/05/2014).Rio de Janeiro, RJ, 28/07/2014...............
Regina Dinj;

O OFICIAL. D0k Expe

AV - 6 -~ M - 232732 - TERMO DE OBRIGACAGO: Pelo Termo de

Obrigagdes, datado de 24/07/2014, lavrade as £13.081/081v, Certiddo
n°084642 da Frefeitura da Cidade do Rioc de Janeirc, verifica-a3e gue
em cumprimente ao despacho de 24/07/2014, exsrado no Processo
n°02.200.021/2014, consta o Termo de Obrigacgdes, o MUNICIPIO DO RIOQ
DE JANEIRO, a&ssina e assume CELTA ENGENHARIA §/A, mediante ag
seguinte= clausules: SEGUNDA: Pelo presente termo a obrigada asaume o
compromizso de efetuar o pagamento de R§161.581,46 importéncia esta
corregpondente 0,5% 3obre ¢ valor total do empreendimento de acordo
com o paragrafo 1° do art 2° do Decreto 26578 de 01/06/20086,
deatinado a construgdo, reforma ou acréscimo em ums ou meis unidades
egcolares ou creches da rede pibiica municipal. TERCEIRA: A obrigada
ge compromete a tranaferir A4 conta corrente vinculada n®295661-6,
PCRJ EQUIP URB COMUM PUBLICOS, CNPJ n°42498733/0001-48, Agéncia
Governo n®2234-%, Banco do Brasil, & importéncia eatipulada na
Cléausula Segunda. PARAGRAFO  PRIMEIRC: © valor da importéncia
mencionada na clausula segunda, deverd gser corrigide em fungdo do
valor do empreendimento fornecido pela secretaria Municipal de
Habitec¢éo & época de seu pagamento, PARAGRAFO SEGUNDO: A cobrigada
devera fazer consulta via processo administrative, do novo valor a
ger pago. QUARTA: A celebracdo do presente Termo, nfoc exime s
OBRIGADA, da perfeita obediéncia, as demais regras estabelecidas nosz
Decretos n®322/76 e 4691/84, pertinente a construcdo de grupamentos
de edificagbes. QUINTA: Dar-se-a como cumprida & obrigacdo ora
azsumida para fins de habite-ze, no momento em gue 3ze efetivar o
depdsito, em uma Onica parcela, da quantia previata, nag cléusulas
Segunda e Terceira, apresentado ¢ comprovante bancério, com o ntimero
do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretarie Municipal de
Urbaniamo. SEXTA: O presente Termo é firmado em caratér irrevogével e
irretratdvel, obrigandc a herdeiros ou sucessorea. SETIMA: Dentro do
prazo de 05 diag contades da assinatura do presente Termo, devera
eate ser publicedo em extrato, no Didrio Oficial do Municipio do Rio
de Janeiro por conta da obrigadas, ficando condicionado & esss
publicagio & plenm eficécim do mesmo. PARAGRAFO PRIMEIRO: O presente
Termo devera zer saverkado, pela Cbrigada, no respectiva Regigtro
Geral de Imdveis. Oitava: Para a publicacdo prevista neste Termo o
Continya np verzo,
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AV i~ 7.47M.- £232732 - CONSTRUCAO: - Pelo requehmento de "0/03/2016

Municipio fornecerd ‘& OBRIGADA, 1ndependente de requerimento,
certiddo do presente instrumento. NONA: Copis deste Termo devera ser
remetida pelo Mun1c1p10 ne prazo de dez dias contadec da publicagéo
a0 Tribunal de Contas. DECIMA. Para Dirimir qualquer divida ou
guestdo oriunde do presente Termo, o foro competente seréd o da cidade
do Rio*de Janeiro, renunciando & obridada a qualquer outro, por mais
especial "que seja. DECIMA - PRIMEIRA A obrlgada apresentou neste.
ato, “a- documentagao ﬂxlglda por lel (3 que atesta 0 atendimento .das’
condigdes juridico pessoais’ 1nd13penaaveis a iuVratﬁra do ° preaenta

Termo. (4-Prenotagao n°614782 de 0210912014) Ri¢ -de Janeirdtr RJ,.u
26f09/2014 o v - ¥

e's s e \ll"-‘ll,l‘lr.l-._l!-lllll.'--lllllll!lllllll-l"'
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capéando T Gertidao™ da*“Secretama Nun1c1pal de: -Urbanismo. n°'
10/0017/2016 v« de!""19/027/2076, hojé" arqu1vad05, -verifica-s€ que, de’,
acordo ¢om:.e@ Processo’ n° ~02/0000%0/2010," ‘imbvel . da wpresente,,
matricula, teve sua, tonstrucdo Z:o'ncluida, tendo sido o' "habite-se" :
concedido ém 19/02/
refl,'affzi.vélr a obraf
DO.E ‘ém 21 067013 (" p enotaq:ao n°642498" de 11‘/03/2016) (Selo de .

flscallzagao ~el tronlﬁa

04/04/2016.0 0FICIALaaC.F. aSilvera Costav? & b re Tt w ta R N
SNUta ! LR L ‘F LIS [ v .r{
. Mat- 8447810 A SEME T

.Dispensada *a apresentacdo ‘da: CND dd INSS
‘conforie’ provimento ‘CGJ n°41/2013, publicado .o

SEBLX, 00041 URT} . RlO de Janeiro! ‘RJ,

AV - 8 - M - 23273; - ADITAMENTO:Fica aditada a icienti-fiéaq:éo do

Bair:::o de Paciénecifa, ‘ana
delimitacdo contid
21/10/2016. © OFICIAL.

imével desta matric a constar que o mesmo estd situado no

area afeta ao 4°RGI, nos termos da

206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,
( Joana C. B da Silveira Costa

v

na PLei

_Mat.: 0447810

: /1
AV - 9 ~ M - 232732 DESLIGAMENTO DE_HIPOTECA:Fica o imével desta

matricula desligado | [da arantia hipotecdria objeto do R-

RJ, 21/10/2016. O OFICIAL

R -~ 10 - M - 232732 - COMP&J.A E_VENDA: Pelo 1nstrumento particular de

5, face autorizagdo da pela credora no instrumento particular de
17/08/2016, gque hoje s (Prenotag¢do n°648802 de 16/09/2016)
{Selo de fiscalizacdo ‘n°EBTU 64991 RGV). Rio de Janeiro,

. da Silveira Costa
Substituta
- Mat.: 942810

matricula a WELLINGTON PEREIRA DOS SANTOS, , brasileiro, auxiliar de

CPF/MF sob o n° 093.577. 246-48, residente .nesta cidade.Valor do

AV - 11 - M - 232732 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento p 1cu ¥

17/08/2016, a proprietéria\J ja quallflcada,. vendeu o ‘imbdvel desta
servigos gerais, soltelro, identidade n° M615490779 do P.CIVIL/MG,

imével atribuide pelos  contratantes:R$134.800,00. (t
utilizado recursos da conta vinculada do FGTS,

R$8.990,00). Isento do Imposto 'de transmissdc conforme 2
(Prenotacdo n°648802, de 16/09/2016) (Selo de fiscalizaddo ‘el % C#m

EBTU 64992 JBY). Rio de Janeiro, RJ, 21/10/2016. O OFICTAL JoandQ.F da$i eira

1

Segue s fls 3
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& 4° OFICIO DE REGISTRO DE Mo —
Zlgmoﬁm%m IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
| CNS 09334-4

Livro n® 2 - Registro Geral

17/08/2016, objeto do R-10, fica averbadc que a utilizagdo do FUNDO DE
GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador WELLINGTON
PEREIRA DOS SANTOS ja qualificado, negociar o imével desta matricula
com terceiros utilizando ¢ mesmo recurso, pelc prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagdo n°648802 de
16/09/2016) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EBTU 64993 AZW) .Rio de
Janeiro, RJ, 21/10/2016. O OFICIAL

R - 12 - M - 232732 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
17/08/2016, ¢ adquirente do R-10, deu o imdvel desta matricula em
alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/01988-08,
em garantia da divida de R$99.176,00, a ser paga em 360 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano TP-TABELA PRICE,
vencendo~-se a 1* em 17/09/2016, no valor de R$552,02, & taxa nominal de
5,0000%a.a., efetiva de 5,1163%a.a e nas demais condi¢des constantes do
titulo. (Prenotagdoc n°648802, de 15[09[2016)j Selo de fiscalizagdo
Eletrdnico n°EBTU 64994 DLF). Rio de Janeiro, RJ, 21/10/2016.0 OFICIAL.

AV - 13 - M - 232732 - INTIMAGCAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°468344/2024
de 18/03/2024, e face notificagdes promovidas pelo. mesmo com resultado
" 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Parédgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital do{a) devedor(a)
fiduciante WELLINGTON PEREIRA DOS SANTOS, CPF/MF sob o n°® 093.577.246-
48, Publicados em 28/05/2024, 29/05/2024 e 31/05/2024, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
mora no prazo legal. _

Prenotacdo n°®725874 de 20/03/2024. Selo de fiscalizacdo eletrédnica
n°EEPH 71488 IWP. Ato concluido aos 16/07/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AV - 14 - M - 232732 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Regquerimento
de 21/08/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da ‘Lei 9514/97,:'sendo’ promovida a .intimacdo sem a
purgagcdo da mora,.  consolida-se. a propriedade do imével .desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ja qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30
dias contados da data do registro. {art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Isento do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°2729317.
Prenotagdo n°730863 de 28/08/2024. Selo . de fiscalizacdo eletrénica. -
n°EEPH 84740 NQF. Ato concluide aos 10/09/2024 por Lais Cabral ().

—— i [

Continua no uare o,
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AV - 15 - M - 232732 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulero no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°730863 de 28/08/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 84741 JDK. Ato concluido aos 10/09/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 12/09/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:08h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEPH 84742 TSB

L A
Consulte a validade do selo em:
hitp://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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