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Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 23718 / CNM: 154302.2.0023718-38 / Recibo: 43579 / Data da Certiddo: 11/12/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 23718, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 11 de dezembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,53 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 1538, 26.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 56151 GMH
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/TSRTQ-ZSLXK-N3SUB-M9W9J.
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PFredio 1650, apartaments 303, da Avenida Baroneza de Mesquita, fracio ideal 0,02175, com
area construida de 72,28m?, ouja fracao foi caloulado no lote de lerreno n® 30 da mesma
Avenida Baronera de Mesquita, medindo 34,00m de frente para a Avenida Baronera de
Mesquita, mais dois ralos de 9,40m cada um de frente para as ruas Geremias e Manoel Afonso,
46,00m nos fundos confrantando com os lotes nfs 01 e 29, confrontando peio lada direito com
o lote 17, confront@ando com a rua Geremias, confrontando pelo lado esquerdo com o loten® L7,
corfrontando com 2 rua Manoel Afonso, com a area total de 1.044,00m2, oriundo do
remeambramento dos lotes 30, 31, 32, 33 e 34, da Avenida Baroneza de Mesquita, situado no
Condominio Vivendas da Baroneza, no Municipio de Mesquita, neste Estado, de propriedade de
VISIONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Avenida Churchill, n@
129, sala 903, parte, Centro, Rio de Janeiro, insrita no CNP] sob 0 n® 08.849,049/0001-25.
Havido por titulo registrado neste Cartorio de 2° Ofida de Mesquita/R), na matricula n® 6417. O
referido € verdade e dou fé, Mesquita, 10 de dezembro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94719905, o subscrevo e assino,

MATRICULA REMUMERADA EM 24/11/2025 EM CUMPRIMENTO DOS PROVIMENTOS 143 E
149f2043 DO CONSELHC NACIOMAL DE JUSTICA. NLIMI:RAIQ:AD ANTERIOR: 6417, FOIL
REALIZADD O TRANSPORTE APENAS DOS ATOS VALIDOS E EFICAZES E DE EVENTUAIS
INUS E GRAVAMES.

R.1 - 23718 - Certifico que fiz nesta data, atencendo ao Instrumente Particular de compra e
venda de terreno e midtuo para construgdo de unidade habitacional com fianca, alienacso
fiduciaria em garantia e outras obrigacbes-pessoa fisica-recursos FGTS, com ubiizagdo dos
recursos da conta vinculada do FGTS do devedor/fidudante, datado de 18/06/2010, com carater
de escritura pldbiica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21 de agosto
dee 1964, alterada pela Lei 5,049 de 29 de junho de 1566, pela qual VISIONE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CHNP] sob o n? 0884904%000125, sito na
Avenida Churchill, 129, sala 903, Cenirg, Rio de Janeiro, vendeu a CLAUDIO ROBERTO
CAMPOS DE SDUZA, brasileira, casado no regime da comunh3c parclal de bens, vendedor,
porador da carteira de identidade Rg 00237986072, expedida por Detran-R1 em 27/05/2009 e
do CPF n® 030.208.757-57 ¢ sua mulher MICHELE VIEIRA DINIZ, brasileira, cabeleireira,
portadora da carteira de identidade Rg 0206764078, expedida por S5P-R) em 28/05/2001 e do
CPF n® 114.268.597-75, residentes e domidliados na rua €T Tecdoro A Ribeiro, 13, apt®3 01,
Centro, nesta Cidade e coma intervenlente construtora/fiadora: VISIONE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CHNPI 083849042000125, adma qualificada, pelo preco de R 110.067,00
pagos da seguinte forma: R$ 2.909,72 com recursos proprios; R$ 7.290,19 utilizac3o de saldo
da conta vinculada; RS 12.070,00 desconto concedido pedo FGTS e o restante de R$ B7.797,09
através do Finandamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o imdwvel constante desta
matricula, O referido & verdade e dou fé. Nova Iguacu, 20 de julho de 2010,
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R.Z - 23718 - Certifico gue fiz nesta data, atendendo ac mesmo instrumento acma mendaonado
e de acordo com a dausuia 149 e seus paragrafos do presente contrato, nos ©rmos € para
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, datado de 18/06/2010, aqui s¢ arguiva, pela
gual CLAUDIO ROBERTO CAMPOS DE SOUZA e sua mulher MICHELE VIEIRA DINLZ,
devidamente gualificados, alienaram em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sade
ng Semr Bancario Sul, guadra 4, lotes 36, em Brasilia-Distrito Federal, inscrita no CHNPY/MF sob o
n® 00.360.305/0001-04, em cardter fiducdaric o imovel constante desta matricula, no valor de R
% B7.797,09 pelo Sistema de Amortizagio Constante Novo- SAC, pelo prazo de 300 meses, com
@xa anual juros: nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5941%, com encargo inidal no valar de R$
635,88 a primeira com vendmento em 18/07/2010 e as damais nos mesmos dias e meses
subsequentes, Para fins de venda do imdvel em Publico Leildo, concordam as partes em que o
valer da imdvel ora dado em garantia fidudaria, para fins do disposto no indse VI do arbigo 24
da Lei n® 9.514/97, é o expresso em moeda corrente nacional, de R$110.300,00 sujeito a
amzlizacio monetdriz pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualizacao da caderneta de
poupanca do dia de assinatura deste instrumento, reservando 3 CEF, o direito de pedir nova
avaliatdo a qualquer tempo, conforme previsto na caysula décdma sexta do referido contrato, ©
prazo de caréncia para expedicdo de inimacdo previsto no paragrafo 2¢ do art. 26, da referida
Lei, fica estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal wvenddo e ndo pago. A composicBo de renda para fins de indenizagio securitiria
sera de: 75,96% para Claudic Roberto Campos de Souza e 24,04% para Michele Vieira Diniz.
Foram apresentados e arguivados, o pagamento do I[TBI, emitida em 13/07/2010 & pago no
Banco Real em 15/07/2010, no valor de R$ 92,73 e as certidfes expedidas pelo Cartorio do
Distribuidor desta Comarca, O referido & verdade e dou fé. Nova Iguacgu, 20 de Julho de 2010.

AV.3 - 23718 - (ECOY 34283 WMP)- Certfice que fiz nesta data, atendendo ac Ofido n2
34592/2018-S1ALF - GIGAD/R], datado de 25/07/2018, &m que foi requerido pela cedora, a
Intimacao das devedores CLAUDIO ROBERTO CAMPOS DE SOUZA e MICHELE VIEIRA DINIZ,
para fins de cumprimento das ohrigactes relativas aos encargos n%s 081 a 088, que encontrava
venddas em 30/11/2017 a 30/06/2018, notificacdo sob o protocolo de n® 84006 e 8407, ndo foi
entregue aos devedores, na Av, Baroneza de Mesquila, n® 1650 apt? 303, Centro, Mesquita/Rl, o
imdvel encontra-se fechado, e o porteire Sr Edson informou gue o mesmo enoontra-se em local
ignorado. O referido e verdade e dou f&. Mesquita, 22 de Agosto de 2018, (ECOY 34B28 VIS).

AV.4 - 23718 - (EDBF 07542 XEK) Certifico que fiz nesta data, stendendo ao Ofido A
131242/2019 - GIGAD/R], datado de 07/11/2019, em que foi requerido pela oedora, a
Intimacio dos devedores CLAUDIO ROBERTO CAMPOS DE SOUZA e MICHELE VIEIRA DINIZ,
para fins de cumprimento das obrigagies redativas ags encargos n?s 081 a 103, que encontram-
s& vencidas desde 3071172017 ate 30/09/2019, a notficacao sob o protocolo de n® 8A51, ndo foi
entrague 3os devedores, na Av. Baroneza de Mesquita, n® 1650 apt® 303, Centro, Mesquita/R],
apds ditigendas efetuadas nos dias 2271172019, 03/12/2019 e 1071272019, o porteiro Sr. Edson
informou que 05 mesmos ndo moram mals ne local, O referido e verdade e dou f&. Mesquita, 31
de Janeiro de 2020, Eu, Eleiza Dias de Souza, Substituta/Matricuia 94/14195, 2 subsarevo e
assino. (EDBF 09185 DA,

AV.5 - 23718 - (EDCA 84097 DIE) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Oficio
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228BBB0/2022 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU, datado de 1040172022, foi requerido pela
agedora, a Intmacie dos devedores MICHELE VIEIRA DINIZ e CLAUDIC ROBERTO CAMPOS 0E
SOUZA, para as fins de cumprimento das obrigactes, referente aos encargos n® 125 ao 130,
que se encontram vencdas em 30/07/2021 a 30/12/2021. Tendo sido o mesmo nobficado
através deste Cartdrio, em 08/03/2022, sob protocolo n® 9307, fol entregue a Sr.@ MICHELE
VIEIRA QINIZ, que recebeu e exarou o dente. O referido € verdade e dou fé. Mesquita, 11 de
Julho de 2022, Eu, MARCELO LEMOS DE MEDEIRDS, Substituto/Matricula 94/2684, o subscrevo
e assino. (EDCA B7062 DJIR)

AV.6 - 23718 -(EDEF 21962 EDM)- Certifico gque fiz nesta dat@, atendendo ao Ofido n®
5450772024 - CAINA ECONOMICA FEDERAL, datado de 26/11/2024, em que foi requerida
pela credora, a Intimacao dos devedores CLALUDIO ROBERTO CAMPOS DE SOUZA e MICHELE
VIEIRA DINIZ, para fins de cumprimento das obrigagtes relativas aos encargos n® 160 a 1163,
gue se encontram vencidas desde 30/0772024 até 3071072024, a notificacio sob o protocolo no
10504, em nome de CLAUDICO ROBERTO CAMPOS DE SOUZA e MICHELE VIEIRA DINIZ, naa
foi entregque a notificacao no enderego Avenida Baroneza de Mesquita 1650, apartamento 303,
Centra, Mesauitaf/R], pois o mesmo se encontra em local incerto ou ignorado. A& notificacio sob
o protcocolo 76864 em nome de CLAUDIO ROBERTO CAMPOS DE SOUZA e MICHELE VIEIRA
DINIZ, nao fioi entregue no enderego Rua Capitio Deodoro Alvarenga Ribeire n® 13, Chadrinha,
Mova ITguagu/R], depois gue foi marcado hora certa e senhores CLAUDIO ROBERTO CAMPOS
DE SOUZA e MICHELE VIEIRA DINIZ, nos termos dos §§ 39-A e 3-B do artign 26 da Lei n@
95141997, foi entregue ao senhor Ivan Teixeira 5. Junior, que se identificou como irmao foi
entregue a notificagio, O referido ¢ verdade e dou fé. Mesquita, 07 de fevereiro de 2025. Eu,
MARCELC LEMOS DE MEDEIRDS, Substituto/Matricula 94/2684, o subscrevo e assino. (EDEF
23658 ZHD),

ANM.T - 23718 - (EDFG 53680 NFC) - 10 de dezembro de 2025 - Certifico que, nesta data,
atendendo ao requeriments de Consabdacio de Propriedade Fduciaria & Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobiliario - CCI por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de
27/05/2025, assinado pela CAIXA ECONCOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora
fidudaria da divida relativa ao contrato n® 855550287274, devidamente registrado no R-01
desta matricula, foi solictada a consolidacdo da propriedade do imovel objeto desta matricula,
nas termos do art. 26, § 72, da Lei n? 9.514/1997, em razdo do inadimplamento da cbrigacao
pelo devedor fiduddrio. Em cumprimento 2o disposto na legislagin vigente, foi realizada a
consolidagio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que
passa & figurar como dnica ttiar do dominio pleno do imodvel. Declara-se que o valor da
consolidagac e de R$ 124,101,325 (cento e vinte & quatre mil, cento & um reais e rinta e dnoo
certavas). Fol apresentada a guia de ITBI n? 203/2025, emitida em 20/05/2025, no valor de RS
?.482,03, vinculada a inscricdo munidpal n® 952102, O referido e verdade e dou fé. Mesquita.
Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94719905, o subscrevo e assino. (EDFG 556084

AV.B - 23718 - {EDFG 53680 NFC) - 10 de dezembro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo ao requerimento de Consolidacdo de Propriedade Fduciaria e Cancelamento da

3
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Cédula de Crédito Imobiliario - CCI, datado de 27/05/2025, devidamente assinado pela credora
CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 0 cancelamento da ALIENAGAO, que recaia sohre o
imdvel objeto desta matricula, constante do R-02, ficando o imdvel livre do graveme existente, O
referido e verdade e dou fé, Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94719905,
o subscrevo e assing, [EDFG 56085 ZUH)
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