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| DATA 24 ; 08 / 2017
" DESCRICAO DO IMOVEL: Lote n.° 30, com a area de 359,804m* do loteamento

RESIDENCIAL AZALEIA, situado no lugar de Penha, em zona urbana do 1° Distrito
deste Municipio de Araruama, Estado do Rio de Janeiro, com as seguintes medidas

e confrontacbes: 72,00m de frente que faz para a Rua 2; 12,00m nos fundos

confrontando com a Area Remanescente 1C; 29,92m pelo fado direito confrontando
com o lote n® 31; e 29,92m pelo fado esquerdo confrontando com o lote n.® 29.
PROPRIETARIA: FIC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n.® 27 517.010/0001-55, com sede na Av. John Kennedy, n® 121, loja 06,
Centro, Araruama - Ry ------ - - - e
REGISTRO ANTERIOR: Livro 02, sob o R.01 da matricula n® 57.071, em
19/01£2015, onde consta a aquisicdo da Quadra L2, posteriormente loteada, por
compra feita a Regina Maria de Miranda Jorddo Cfark, conforme escritura de
compra e venda, lavrada no Cartdrio do 2° Oficio de Araruama - RJ, no fivro 0642, ds
fis. 138/139, Alo n° 064, em 22/12/2014, pelo valor de R$ 200.000,00, sem
condices. Com posterior parcelamento da Quadra L2 nos termos da Lei n.° 6.766/79
e da Lei Municipal n® 1.314/2005, estando o registro do memorial do Loteamento
Residencial Azaléia sob o R.03, da matricula n® 57.071, em 01/11/2016, o qual
encontra-se arquivado nesta Serventia sob o n°® 1.067. VIDE RESTRI(,‘(")ES
URBANISTICAS CONVENCIONAIS, constantes da clausula 7° do contrato padrao,
arquivado junto ao referido memorial de loteamento: “s6 poderdo ser construidas
unidades residenciais, que respeitem os padroes estabelecidos na legisiacio
pertinente para o focal, devendo ler area minima de consrugao de 150,007,
com desuna;‘ao ey !mmmeme a res:dencm un:rfammar" Araruama 24 de

# E VEMDA lavrada nas Notas do Tabellonato desta Serventia, no livro n.°
0668, as fis. 1261128, Aton.° 047, em 27/0712017, devidamente prenotada neste RGI
sob ‘o n.° 180.659, em 27/07/2017, o imove/ objelfo da presente matricula, inscrto no
cadastro wnobilidrio da PMA sob o n.° 117062, foi por FIC EMPREENDIMENTOS
IVOBILIARIOS ELTDA, ja qualificada nesta matricula; vendido para CARLQOS
EDUARDO DA SILVA NEIVA, brasileiro, empresario, portador da carteira de
identidade CNH n.° DDDY7687520, expedida pelo DETRAN/RJ, em 14/0712016, onde
consta o n® 3406796-1FPRJ, inscrito no CPF sob o n® 430.085.507-20, casado pelo
regime da comunhido de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme escritura de
Pacto Antenupcial, lavrada no Cartorio do Oficio Unico de iguaba Grande — RJ, no
livro 19, fls. 237vf239, datada de 22/04/1980, com ROSANGELLA PINHEIRO
CANELLAS NEIVA, brasileira, empresaria, portadora da carteira de identidade CNH
n.° 011134392966, expedida pelo DETRAN/RJ, em 28/09/2015, onde consta o n.°
0466233855-DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n.® D18.021.037-83, residentes e
domiciliados na Avenida Getulio Vargas, n.® 1668, loja 01, Parque Hotel, Araruama -
RJ. VAILOR: R% 70.000,00. CONDICOES: Nenhuma. SERA EMITIDA A DOI. Fonte
prevalecente {Prov. h.° 02/2007 CGJ/RJY. Apuracio fiscalfavaliacao constante do 1TB}
— yalor de RS 7247952, Emols: RS 912,18 (Tab.20.1-1) + R 23,32 (Tab.16-5),
FET./R.! 20%: R$ 187,30, FUNDPERJ 5% R$ 46,82;-.-.-.-.-.-.-.-.{CONtinNua no verso)
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(continuagso do R.01 da mawicula n.°59.273)..FUNPERJ 5%: RS 4682

18,26; 133 R% 49 25. Araruama 24 de agosto de 2t
Monieiro da Silva — Auxiliar de Carj
Escrevente), conferi. O Oficial
ECDG53124-HKF). '

Vide Protecolo ne_ 05 936 4e M(\rmm 205 ua Lei 8 015/73)
Vide Protocolo nv__205- 939 qe R3L0F/8002 (vide Art. 205 ua Let 8 015/73)

Av_02 - 58 273- PACTO ANTENUPCIAL: Nesta data, através do
requerimento firmado por Carlos Bdpardeo da Silva Neiva, datado
de 23/09/2022, prenotado 8ol o n.” 205.876, eam 23/08/2022,
ingtruidy da chopia autenticada da Escritura cles Pacta
Antenupeial, lavrada no Cartdorio do Oficioe VYnice de Iguaba
Grande - RJ, no livro 19, £fls. 237v"/239, em 22/04/1880,
registrada no Cartério do Oficio Unice de Iguaba Grande - RJ,
no Livro 3-A de Registro Auxiliar, soby o n.” 208, em
0z2/01/2013, na gqual comparecsram cota vuturgantes =
 reciprocamente outorgados CARLOS EDDARDO DA _SILVA NETVA o
ROSANGELA FPINHEIRO CANELLAS, fica averbadoc a existéncia do
pacto antenupcial rezando, em especial, gue o regime ds bhens
sexd o da COMUNHAC UNIVERSAL DE _HENS, importando na
coemunicacio de todos os bens, presentes o futuros, adgquiridos
a gqualguer titulo, seja gratuita ou vnerozamente de acordo com
a Lei n." 6.015 de 26/12/1597, + Art. n.® 1985, Titula III da
Lei do Divoreio. CERTIFICO gue foui apresentada a copia
autenticada da Certidiio de Casamento expedida pelogartorio do
Oficio Unico de Iguaba Grande - RJ, matricula n.g 21025 01 S5
1980 3 00001 100 0000100 30, em 2ﬂf12/ @’ﬁﬁraruama,
13/10/2022. Eu, Vanessa de Almeida Pedro R @*@@é‘crevente ~
CAD/CGJI n° 94/13731, conferi e assino: m_ {Selo de
S

Fiscalizag¢io Eletronico: EEGHK 46703 MBW)

R.G3 - 53 273: CONPRA E VERDA:@ Nesta data. através da
ESCRITURAR DE COMPRA E VENDA, lavrada nas HNotas do Tabelionata
desta Serventia, ne livre n.® 0718, &s fls. 152/154, Ato n.°
045, am 23/09/2022, prenctada soh o n,”* 205,979, am
2370972022, o imovel chjeto da presente matricnla, inscrito no
cadastro Iimebilidrio da PMA sob o n." 117062, foi por CARLOS
EDDARDO DA SILEVA NEIVA, filho de Newon Martins Neiva € Ilka da
' Silva Neiva, e sua mulher ROSANGCELA PINHEIRO CANELLAS NEIVA,
filha de Paulino Freire Canellas e Herondina Pinheiro
Canella=s, ja gualificvados nesta matricula; vendido para MARCOS
ANTONIO PINENTA LIMA, filho de José Ferrelra de Lima e Geni
Pimenta Lima, brasileiru, empresaria, portador da carteira de
identidade n."® O07.580.710-7, expedida pelo DETRAN/RJ, =m
29/03/2002, inserito no CPF sob o n.° 928.462.117-87, casado
pelo regime da comunh3o parcial de bens, na wvigéncia da Lei
n."* 6.515/77 vom PRISCILA DE SOUZA E SOUZA PIMENTA LIMA, filha
de PBhenezer Teixeira de Scuza e Carli de Seouza e Souza,
Combtimna ma ol (02
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MATRICULAN® 538.273-02

DATA 2/ mwx | zmxx

brasileira, advogada, portadora da carteira de identidade n.®
12.067.423-9, expeadicda pela DETRAN/RJ, em 16/05/2913,

inscrita no CPF s0b o  n.* 085.335.827-39, residentes e
domiciliados na Rua Prefeita Afranio Valladares, n." 7100,
Lote 01, Quadra 10 - Condominio Residencial Hawal , Hospicio,

Araruama - RJ. VALOR:- RS§ 140.000,00. CﬂNDIQQES: Kenhuma. SERA
ENITIDA A DOI. Fonte prevalecente {Prov. n.® 0272007 CGI/RJI):

Apuracdo avaliacg®/fiscal constante do ITBI - valur de R3|
140.000,040. Ar ama, 131042022, Eu, Vanezza de Almeidal
Pedro Rei SBgfrevente - CAD/CGJ n" 94/13731, conferi e
assino: M.ISelo de Fiscalizagdo Eletronica: REEGK
46704 RXCYS (¥

R.O4 - 39& COMPRA E VENDA: Nesta datz, através do

CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR, COM CARATER DE RESCRITORA
PUBLICA, NA FORMA DG § 5° DO ART. 61 DA LEI 4.380/1964, DE
VENDA E COMPRA DE TERRENO RESIDENCIAL, MUTUO PARA OBRAS COM
OBRIGACOES E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH, CCSSBFE,
n.” 1.4444.2369049~6, datade de 16/08/2024, prenctade sob u
n.® 216.741, em 10/09/2024, o Imidvel objeto dz presentce
matricula, inscrito no cadastro imobilidrie da PMA 3clh a a.*”
117062, £foi por MARCOS ANTONIO PIMENTA LIMA, portador da
varteira de identidade CNH n.” 00117974582, rzxpedida Fpelu
DETRAN/RJ, em 07/03/2018, e sua mulher PRISCILA DE 80033 E
SOUZA PIMENTA LIMA, portadora da carteira de identidade CHHE
n." 03904700253, expedida pelo DETRAN/RI, e« 10/22/72021, ja
qualificado nesta matricula; wvesndideo para THIAGSD FERRETRA DA
CRUZ, filho de Simone Ferreira da Cruz e Ricardo Saraiva da
Cruz, brasileiro, soclteiro, diretor de empresas, portadosr da

carteira de identidade n." 2744562786, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 17/01/2012, inscrite no CPF sub Q n."
146.913_.337-70, residente e damiciliado rna Rua das
Casuvarinas, n." 86, Casa 13, Vila Capri, Araruwama -~ RJ; =

como outorgada credora/fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
abaixo gqualificada. VALOR: RS 140.000,00. CONDICOES: Wenhuma.
SERA EMITIDA A DOI. Certifico que fol apresentada a guaia de
ITBI n." 2024/19842, devidamente recolhida em 06/8%/72024, no
valor de RS 2.800,00, ben como a Certiddc de Retificaedu da
ITBI, expedida pela PHMA, em 26/09/2024. Fonte prevalecente

{(Prov. n.* az/2007 CGI/RT) = Apuragao avaliacao/fiscal
constante do ITRI - walor de RS 140.000,00. Arartcama,
as/10/2024. Eu, Wagnei Monteiro da ilva - Escravente -
CAD/CGI n" 94/13295, cunferi e a331&;§§§§ézg:l;_' (Selo de

Flscallzacg&So Eletrdnlico: EEQU 01669 NAJ) .

R_O05 ~ 59 _273- ALIRNAEB FIDOCIARIA EM GARANTIA: Nesta HdaTa,
através do CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR, COM CARATER
DE ESCRITURA PUBLICA, NA FORMA DO § 5° DO ART. &1 DA LET

Contimm no verso

273-02



ik CNM: 090431.2.0059273-47
Valide aqui CARTORIO DO 2° OFiCIO DE ARARUAMA

este documento Delegatario: Dario Paulo de Sousa Junior
Rua Arquias Cordeiro, 34, Centro, Araruama, RJ. CEP: 28979-095 - Tel/Fax: (22) 2674-5500

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL
DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lei 6015)

4.380/1964, DE VENDA E COMPRA DE TERRENO RESIDENCIAL, NUTUO
PARA OBRAS COM OBRIGACOES E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
NOo SFH, CCSBPE, n.* 1.4444.2368049-6, datado de 16/08/2024,
prenotado sob o n.” 216,741, em 10/0%/2024, o imdvel objeto da
presente matricula, Inscrito no cadastro imobilidrio da PMA
sob o n.” 117062, foi alienado fiduciariamente em garantia &
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF, nu Setur Bancario 8Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
inscrita no CNPJ scub o n.” 00.360.305/0001-04, figurando como
devedor fiduciante THIAGO FERRETRA DA CRUZ, ja& qualificado
nesta matricula. VALOR DA DIVIDA: RS 525.042,70. CONDICOES: B
- CONDICOES DO FINANCIAMENTO - Bl -~ Sistema de Amortizacdo:
PRICE; B2 -~ Indice de Atualizacldo do Salde Devedor: TR; B3 -
Enquadramento: SFH: B4 - VALOR DE VENDA E COMPRA DO TERRENO E
CONSTRUCAC E COMPOSICAO DOS RECURSOS: Valor destinade & venda
e compra do terrene e construcdo do imdvel objeto desta
matricula: R§ 750.061,00, composto pela integralizacio dos
valores a seguir: Financlamentoe CAIXA: RE 505.042,70: Recursos
proprios aplicados/ a aplicar na obra: R& 245.018,30; Do valor
total descrito acima, RS 140.000,00 correspondem ao valor de
venda e compra do terreno; B5 - VALOR DE FINANCIAMENTO DAS
DESPESAS ACESSORIAS {CUSTAS CARTORARIAS: REGISTRO E ITBI} : RE
20.000,00; B6 - VALOR DA DIVIDA (FINANCIAMENTO + DESPESAS
ACESSORIAS) : R$& 525.042,70; B7 - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA
E DO IMOVEL PARA FINSE DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS
774.000,00; B8 - Prazo total (meses): 369; EB.1 - Amortizacao
(meses): 360; BE8.Z2 - Construcido (meses): ®; BS — Taxa de Juros

$: B9.1 - PBalcdov: Nominal % (a.a.): 10.1630 - Efetiva %
(r.a.): 10.6500; Nominal e Efativa % (a.m.): 0.8469; RB9.2 -
Reduzida: Nominal 2 fa.a.}: 9.8435 -~ Efetiva & fa3.8.):
10.3000; Nominal e Efetiva % (a.m.): 0.8203; B10 - Encargo

Mensal Inicial (Parcela) - B10.1 — Balcdu: Prestagdo (a+j): R§
4.670,99 - Préamios da Seguros MIP a DFI: RS 101,48 - Tarifa da

Administragfo de Contrato Mensal - TA: R§ 25,00 - Total: RS
4_797,47; Bl0.Z - Reduzida: Prestag3o (a+3j): R$ 4.547,02 -
Prémios de Seguros MIP e DFI: RS 101,48 - Tarifa de
Administracio de Contrato Mensal - TPA: RS 25,00 - Total: RS
4.673,50; Bll1 - Vencimento do primeiro encargo mensal:
20/09/2024 B12 - Reajuste dos Encargos: Des acordo cam itam 6
do referido ocontrato; B13 - Forma de pagamento na data da
contratacdo: Débito em conta corrante; Cldusula 17 - Prazo de

Caréncia para Expedicdo da Intimagdo: 15 (quinze) diaas, a
partir do vencimento do primeirc ancargo mensal vencido a nio
pagoe, a partir deo gqual o(s}) devedor({es) estd(do) constituido
{8) em mora; e todas as demais ¢lausulas e condigdes
constantes do contrato supra. Fonte prevalecente (Prov. n.°
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62/2007 CGJ/RJ): Valor constante do tituloe - wvalor de RS
525.042,70. Araruama, 09/10/2024. Bu, Waghel Monteiro da Silva
1~ E=crevente - CAD/CGJI n® 34 /13295, conferi e assino:

5

- . (Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: EEQU 01670 SWA) .

& *¥* continuz na Fl. 03 %*x
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MATRICULANe 22.273-03

DATA xx /xx [ uxxx

Av.06 - 59.273: INTIMACAO: Nesta data, para fins do disposto

no art. 268 da Lei n." 9.514/87, através do requerimenzo

firmado pela credora Caixa EconSmica Federal, datado d=
2B/03/2025, "prenotado scb o n.® 21%.395, em 28/03/2025, fica
averbado diite o Sy, Thiago Farreira da Cruz foil intimado por
Bditael Eletrdnico publicade nos dies 12, 13 e 16 de junho de
2025, no Didério do Registro de Iméveis REletrénico, para a
purgagdc da mora das obrigagdes contratuais relativas as
parcalar datadasz des 20/11/2024, 20/12/2024, 20/01/2025,
20/02/2025 e 20/03/2025 do contrato registrade scb o R.O5
dasta matrficula. Certifico ainda yue foram apresentadas as
Certiddes do Registro de Titulos e Documentos, anexo & esta
Serventla, registios n."s 26.009%9 e "26.010, Protocolos n.®s
40.901 e 40.902, datadas de 16/05/2025, onde consta dgues =m
diligéncia realizada nos dias 10/04/2025 as 16h52, 24/04/2225
as 11hidQ, 06/05/2025 as 16h55, 08/04/2025 as 16h30,
25/04/2025 as 10h00 e 06/05/2025 as 16h35, ndo fol possivel
notificar o Sr. Thiago Ferreira da Cruz. Araruara,
27/06/2025. Eu, Vanessa de Almeida Pedro Reis Escrevente -
CAD/CGJ n.° 94713731, conferi e assino: C_: Eg . {Selo de=
Fiscalizagaoe Eletrénico: EEXQ 03994 OON)

Av.07 - 59.273: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nesta data,
conforme Oficio sl 279215/2Q25, expadidoe pela Caixa
Econdmice Federal, em 03/09/2025, prenctade sob o© n.°
221.577, em 03/09/2025, e tendo em wvista v procedimerntos
formalizado neste Servigo Registral, efetivado sob o Av.06,
em razdoe do ndo comparecimento do intimade para a purgagdo da
mora, fica a propriadade do imével objato da preasente
matricula consolidada em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ n." 00.360.305/0001-04. VALOR DECLARADO: RS
784 .650,99. CONDICOES: Vide Art. 27 da Tei n.® 9.514/1937:
Mart_ 27 - Uma vezr consolidada a propriedade em seu nome, o
fiducidrio, no praze de trinta dias, cwoentades da data oo
registro de gue trata o § 77 do artigo anterior, promovexd
piblico leildo para a alienacdo do Iimdvel”. SERA EMITIDA A
DOI. Foi apresentada Certidio de pagamentu da Guia de ITBI
n.® 2025/115721, recolhida na Caixa, em 20/08/2025, no valor
de RS 15.693,02. Fonte prevalecente (Prov. n.° 02/2¢07
CGJ/RJ) : Valor constante da referida certiddo de pagamento
de ITBI - valor de R% 784.650,958. Araruama, 11/09/2025. Eu,
Larissa Marinho Guimardes - Escrevente - CAD/CGJI n® 94/21934

conferi e assino: . {Selo de Fiscalizacio
Eletrdonico: EEE{P 98000 WIE) .

[CONTINUA NA PROXIMA PAGINA
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CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
CERTIDAO

CERTIFICO que a presente copia é a reproducédo auténtica da MATRICULA n.° 59.273, extraida nos termos do art.
19 §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades
que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre
os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.
Araruama, 12/09/2025. As 11:14:35.

Pedido de Certiddo: 25/010543

Poder Judiciario - TJERJ

Emolumentos..: R$ 108,60 Corregedoria Geral de Justica
Fundgrat.......... R$2,17 Selo de Fiscalizagao Eletrénico

Lei 3217......... :R$ 21,72 EEYP/98046 TLB

Fundperi........... R$ 5,43 Consulte a validade do selo em:
Funperi............. R$ 5,43 http://w w w 4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Funarpen ......... R$ 6,51

1SS R$ 5,83




