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CERTIFICO, a pedido de Milton Fontana, referente ao Recibo n® 34172, que esta imagem é representante
digital auténtica da matricula n® 15550, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, cujo original se
encontra arquivado nesta Senentia, dela constando a situac¢ao juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, bem como a eventual existéncia
de registro(s) de citacdo de acles reais ou pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. Eu,
Ménica Leitdo Sossela Borges - Substituta, Matricula n°® 94/9164-CGJ/RJ, procedi as buscas, digitei e assinei
digitalmente.

Magé, 15 de julho de 2024

As certiddes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio
de adulteracao ou tentativa de fraude.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 1,96 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,79.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EETE 03662 AXZ
Consulte a validade do selo em:

wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SMEN9-8FV5S-JKU9C-XQGQB
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL .
ESTADO DO RIO DE JANEIRDO - COMARCA DE MAGE YT
1.* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS i.—:'“

Oficial: NELSON EDY CORTAZIO CORREA N
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MaTRiCULAN® 15-550 IL.“ FICHA |pg, OO1 | paTa 08, 12, 201F

Lote de terreno n® 7-A (sete - A) da Quadra n°06 (seis) da Planta 1 {um) do
Loteamento denominado Parque Recreio D. Pedro I, zona urbana do 5° Distrito de
Magé/RJ, com as seguintes medidas e confrontagdes: 5,00m de frente para a Rua
“04"; 2500m pelo lade direite confrontando com o lote 08; 2500m pelo lado
esquerdo confrontando com o lote 7-8 e 5,00m na linha dos fundos confrontando
com o lote 21; com a drea de 125,00 M/2; Proprietaria: Empresa HE Fonseca e
Amorim Construgdes Lida, inscrita no CNPJMF sob o numerc 25.299.193/0001-54.
Registro anterior: Ficha 001 folha 007v sub a matricula Av-2/15.509 em 08/12/2016.
Eu, { J ¢S ﬁ digitei, e eu, . Tabelide,
& uhscrevo D L L L

lo digitalmente

registradores.onr.org.br

M )
Av-1/15.550 — Protocolo 1-G fl. 43v sob o N°® de Ordeg! 13,476 em \01.12/2016 —
ABERTURA DE MATRICULA — A requerimento do Sr Hiram Rodrgues Wa Fonsoca,
brasileiro, casado, empresano, portador da carleira nacional de habilagdo oumerno
00717668497 expedida pelo DETRANRS am 08/01/2015, inscrito no CPEME sob o
numero 001.436.497/28, residente e domiciliado na Rua Rigoberto Trinta, 150 - FPraia do
Anil = Mauad - Magé/RJ, na qualidade de socio da Empresa HB Fonseca e Amorim
Consfrucoes Ltda, inscrita no CNFUME sob o nomero 25 299 1893/0007-54, con sede na
Avenida S§o Lourengo, 1588 — Sdo Lowrengo — Guia de Pacobaiba — Magé/RJ, consoante
confrato social devidamente registrado na Junla Comercial do Esfado do Rio de Janeino

Nac

N0 ass

IMe

na Junta sob o Nire n° 33.2.21020364-9; e tendo por supedineo o Adigo 07167 da Lel =
Fadaral n® 6.01573 & feilo & ABERTURA DA MATRICULA da lole sobredito e favor da J =
propretdria. Emolumentos: REFB 67 Taxa oa Lei n"3 277 ""5‘ RE19.73. Tasa da Les = 5
4664/05 R%4,83. Taxa da Lel Complementar 111086 r-eq. 83 Le a2 0O =
RE£3,894. Taxa da Lei 83704120 RE1.78 Lei Estadual y 151.97
Matua/Acoter]: RE13 54, Prenotagdo. R526 61 Mage-RJ, o 10 mes oe
dezembro do ano dois mil e dezesseis [08722016). Eul / u.ﬁx (Ménica

Leitdo Sossela - Escrovente Aumnzado - Cadastro 9|l4 /9.1 64- C‘ JERJ), n’rgn‘-.,i e,
Oficial subscrevo. .

- DE/2341 SELO ELETRONICO: ERUJEIV2E IXG

|
hﬁ.ﬂﬁﬂ - Protocolo 1-G folha 53V sob o n" de Ordem 13.630 em 0/02°2017 -
Averbagdo de Construcdo — Nos termos do requerimento datado, assinado o coos firma

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SMEN9-8FV5S-JKU9C-XQGQB

reconhecida no  Cartoro do 2° Oficic de Justiga de Sdo e | firam,

Rodrigues da Fonseca, brasileiro, casado. empresano, porfador da carlera nacional de T
habilitacdo numero 00717668497 expedids pelo DETRANSRY em 08/071/2015, nscilo no O ]
CPF/MF sob o numero 0071.436.4937/28 residents e domicihado & Rua Rigobeda Trnta, QJ :
150 — Praia do Anil — Mausa - Mageé/RJ. naste ato representancc como sime o fopresa HE =
Fonseca e Amarnm Construgdes Lida, inschta no CNEJME sol o admero 25 28 30007 g

continua no verse
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54, contrato social devidamente regisfrado na Junta Comercial do Rio de Janeiro sob o
NIRE n® 33.2.1020364-9, situada na Avenida 550 Lourengo, 158 - 380 Lourengo — Maud -
Magé/RJ & no teor do artigo 167 inciso n® 04 da Lel 6.015/73, fica averbado a presente
matricula _a construgdo de wma casa residencial composia de varanda, sala
circulagdo, 02 quartos, 07 banheiro, cozinha e drea de servigo, piso de cerdmica, coberta
ae lgje e lelhas, com todas as instalagdes elefncas, hidrawlicas e sanitdrias, na Rua 04
100, Lote 7-A Quadra 06 - Pamque Recreio D Pedro Il — Mausg - Magé/RJ, com a drea
construida de 66 8B0M/2, com inscricdo munizicz! gob o n® 5 1. 655207, o que se faz prova
na Cerfiddo de Habite-se n® 0052077 expedid pela Secrelara Municipal de Habilagio e
Urbanismo do Municipio de Mage/RJ, azssinaca palo Secretaria Municipal, Marcos Savio
de Almeida Peganha, malricula 357066 pelo engenheiro oivil, Antdnio Mathias P. Filho
CREA/RJ n"1995122238, maitricwla 131357 & de responsabilidade técnica de Jorge Leal,
engenheiro civil, CREAMS n° 1995100329 que fica arguivada nesta Serventia. O
requerenfe declara que foi gasto a importdncia de RS 30.000.00 (tnnta mil reais) para a
construgdo da casa acima mencionada.  Emolumentos: RETF0 13 Taxa da Lo
Ne3.217/99: RE34,02. Taxa da Lel 4664/05. REE 50, Taxa da Lei Complemantar 111086
R3%8,50. Taxa da Lei n°6.281/12: RE$6,80. Taxa da Lei 637012 RE3. 20 Mutualdcolay
R314.44 Frenotagdo: RE28,36. Mage, dezesseis de feversiro de 2017 Eu 1

Lerra Maria Fontoura da Silva, Escrevente Aulorizada, Cadastro 94/505-CGJER, digiter e

Bk o { TabeliG0, SUbSCrevo. w0 0x00 N 00E X8 N X  K
Lifir-Augirsto da Fitva Nasrimenwe

R-3/15.550 = Protocolo 1-G fl. 60 sob ¢ N° de Ordem 13734 em I1/03/200F -
Vendedor: HB Fonseca e Amorim Construgoes Ltda - ME, inzcola no SNEAAGD sob o
numero 25 298 193/0007-54, com sede na Avernida Sdo Lourengo, 158 — 540 Lourango —
Guia de Pacobalba - Magé/RJ, Com seus afos constilulivos arguivados ca Junla
Comercial do Rio de Janeiro, registrada no NIRE n® 33210203649, renresentada  na
conformidade de sew contrato social de 16/06/2076 pelos sdcios Alborfo Correia
Amerim, brasileiro, nascido em 18027960 soffeiro, vendsdor, poarfador da car=ira
nacional de habiitagdo numero 071742639458 expedida pelo DETRANRS em 15/07/2015,
inscrito no CPEMF sob o namero 605.715 35704, residente e domiciliado na Rua
Domingos dos Sanfos, 97- Benfo Ribeiro no Rio de Janeira & Hiram Rodrigues da
Fonseca, brasileiro, nascido em 04/06/1968. casado, empresano. portador oa carzirn e
idenfidade numero Q0717668497 expedida pela Secrefana de Seguranca FPablicad=t em

Q8/071/2015, inscrito no CPFMMF sob o naomers 007 436 49728 residentfe e domicilialo na
Rua Promator Artur llabaiana de Oliveira 137 - Coentro em Sdo Jodo da Modtims c
Comprador ¢ Devedor Fiduciante: Leandrs Marting Gomes. Drasileiro, nascids ¢n
040319917, solfeiro, mecanico, portador da carera de dentidade nivmero 04832002404
expedida pefo DETRAN/RJY em 1070472074 nscrto no CPRMME sob o nomero
134.912 367/62, residente e domiciliado na Rua Manoe! Jorge da Costas, Lote 08 Qoodra
2 Casa 7 - Jardim Glona em Dugue de Caixas/RJ Credora Fiduciaria: .

Econémica Federal - CEF - Insiitvigdo Financeira constituida sob a forma de smpress
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lel n® 759 de 12/08/711
ragendo-se pelo Estatuto vigente na dala da presente contratagido, com sede em Crasilia-
OF, no Selor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 34, insgrita no CNPJ sob o ndrmeno
00 360, 3050007-04, neste ato representada por seu procurador Gustave fvar Poroima

Jaldin, brasileiro. casado, econormiaric, portador da carfera de wlenfulade cainnen
6838521-3 expedida pelo IFF/RJY em TEQLZ008. inscrto no CHEME sob Lrnero
004, 119 837-92, conforme procuracdc laviadn as fothas 177 oo fivea 2937 oo 2700 1
fe—-Ohsie—de—Natos—eProfesto-de—DOrammr i Saleimlripesnerioa s H
12017 do Livro 845 emn 16062015 no 157 (ticio de Notas do Rio ge Janswa, dxovanle
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
rE b ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE gk S
N 1. OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS (& =
T Oficial: NELSON EDY CORTAZIO CORREA oi g5
s
MATRICULAN® 15,550 Lo xxx Jrs. xx [oatA xx 1 xx 1 xx

denaminada CAIXA - Agéncia responssvel pelo contrato: 216 Cocota-RJ: Titulo: Contralo
por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imovel, Mituo e Allenagao Frclucicna

em Garantia no Sisterna Financeiro de Habitagdo — Carta de Crédito individual FGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida — CCFGTS-PMCMV — SFH com Utilizagdo do FGTS
do Devedor Conirato de n® 84444 1507090-3 datado de 23/03/2017 Condigoes do
Financiamento: Modalidade: Aquisicdo de imdvel residencial; Origem de Recursos:
FGTS-UNIAD Sistema de Amortizag&o: TP — Tabela Price: Valor de Venda e Compra
e Composigdo de Recursos: O valor destinado ao pagamento da venda e compra do
imével objeto deste contrato é R$135.000,00(cento e trinta e cinco mil reais), composto
pela integralizegdo dos valores abaixo: Financiamento concedide pela CAIXAS
RE108.000,00. Desconto concedido pelo FGTS-UNIAO fcomplemento). RE13.232 00;
Recursos proprios: RE10.8997,60. Recursos da conta vinculada do FGTS: RI0.000 Valor
de Financiamento para despesas acessoras: (cuslas cartordrias. Registro e [TAIL
FE0.00. Valor total da Divida: R$108 000,00 Valor da garantia fiducidria e do imovel
para fins de venda em pdblico leildo: R%135.000.00; Prazo Total (meses): 360 Taxa
de juros % (a.a): Sem Desconta: Nominal: 8.16, Efetiva: 8 4722, Com descanto” Nominal,
5. 50, Efetiva; 56408 Redutor 0 5% FGTS Nominal: 500, Efetiva. 5.1162; Taxa de Juros
contratada: Nominal: 50000%a.a. Efetive: 5 1161%a a. Encarge Mensal imivial:
Prestagdo (avj): R$579,76 Taxa de Adminisiragdo. RE0,000 Seguros: RE20 65 Toral
RE600,41. Vencimente do primeiro encargo mensal: 24/04/2017 Reajuste dos
encargos: De acordo com o item 4. Forma de pagamento na data da coniratacio.
Encargos devidos pelo proponente no prazo confratado e pagos a vista pelo
FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de
Administraggo: R$1.554,87. Diferencial na Taxa de Juros: R519.445 13 Data do Habite-
se; 02/02/2017. Composigdo de Renda: Composigdo de Renda Inicial da Devedora
para Pagamento do Encargo Mensal: Devedor: Leandro Martins Gomes.
Comprovada: RS2 29989 Nio Comprovada: R5000; Para Cobertura sccuritiria:
Devedor: Leandro Martins Gomes. Percentual: 10000 CONSTAM D0 T(1000
OUTRAS CLAUSULAS E CONDICQES. Foram apresentadas certiddes em
vendedaores, expedidas pelo Cartdrio do Distribuidor da Comarca de Magée onda jnda
constam; pelo Cartdrio do RCPN do 19 Distrito. referente a Inferdicoe Tutelas ou
Curatelas, onde nada constam conlra og mesmaos, Certiddes de r'ef!f:-'“ Trabainistas. Agoas

nome Gos

e Execucbes e Receila Federal onde fambem nada consta contra. Q ITBI foi recalivdo
através da guia n® 1352017, no valor dg RE1.141.50 com & b.-.su cle calcuio e

F$135.000,00. Inscrigdo municipal sob o n® 5 1.655201. Até 08/05/2017 as 14:27:530 cm
consulta ao nome de H B Fonseca e Amorim Construgdes Lida Me ou CNELE

R°25 200 193/0001-54, n&o foi enconfrado registro de indisponbificade oo Dens =
Consulta n* 0159717050856315. Foi feifa consulfa junto  ao F.e-mr-o Macional de
Indisponibilidade e Bens na forma de relaléric em nome do vendodor o e
| indisponibilidads aeg br. conforme preceitya o artige 14 do Provimernto n" 292014
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CNJ datado de 2507/2014, que deu negative como resulfado, com o codigo
HASH:7754.9131.f6de. 149¢c 41ea ad54.c43F 4c5h 59fa em 08/05/2017 &s 14-11.26h
aonome de HB Fonseca e Amorim Construgdes Lida Me. Registro antenior, Ficha 0071, 1.
001w matricula Av-2/15 550 em 16/02/:2017. Emolumentos: RS745 96 FETJ RED 00;
FUNDFPERJ: RS0,00, FUNPERJ: RE0,00; FUNARPEN: RE0.00; PMCMV: REZ29 10
MuotuasAcoler: RE28,88; ISS: R$10,68; Prenotacdo: RE10.68 Distrb uigdo: RE3IT.T74
Mage-RJ, aos oito dias do més de maio do ano de dois mil e dezessete. (08/05/2017). Eu,

i . , Tabelifo Substilulo, SUDSCrEVO. XX xx s XN XX KKK XN XXX KX
@I

e Nl
Ll 4

wag
L]; mgllfdzig'_m.:':si
perir SECRL Selo Eletrénico n®” EBZG 24394 EAF

R-4/15.550 — Protocolo 1-G fl. 60 sob o N° de Ordem 13.734 em 31/03/2017-
Alienagdo Fiducidria - For este insirumenta Farficular, com carater de escritura pliblica
na Fa.rmr_ﬁ do § 5° do Artigo 61 da Lei 4380064, em seu item 13, consfa a ALIENACAD
FIDUCIARIA — O Devedor aliena & CAIXA, o imével objeto deste financiamento, em
garantia do cumprimento das obrigagdes deste confrato, conforme a Lei 9 51597
abrangendo acessdes, benfeitorias, methoramentos, construgbes e instalagdes: nesle alo
representada por seu procurador Gustavo lvar Pereira Jaldin, brasileiro  casado,
sconomidrio, portador da carteira de identidade nomero 6838591-3 expedida pels [ERR)
em 15/05/2008, inscrito no CPF/MF sob o nimero 004.119.837-92. confarme procuracio
lavrada as folhas 1771 do Livro 2931 em 27/02/2012 no 2° Oficio de Notas e Prolesia de
Brasilia/DF e Substabelecimento lavrado as folhas 012/017 do Livro 845 cm 16062015
no 15% Oficio de Nolas do Rio de Janeiro, doravante denormnada CAlXA - Ardricia

lo digitalmente

registradores.onr.org.br
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Emolumentos. REF45.95. FETJ RE0.00 FUNDFPERJ RS0O0- FUNPERJ RE

o b [
FUNARPEN: R$0,00; PMCMV: R$0,00; Mituaidcotery: RE0.00; 1SS RE0,00; Prenatardo - ,\
RE$0,00; Distribuigdo: R$0,00._Registro anterior: Ficha 001 folha 001/001v sob a malricula -
Av-2/15.550 em 16/02/2017. Magé-RJ, aos oito dias do més de maio do ano de dos il e
dezessefe. (08/05/2017). Eu; LT LA . Tabelifo Substitulo, subscrova. xxs

1. éﬂcla de Mi.'ﬂeri{

Lz Auglistn do Sitva Nas
St W M

Selo Eletrénice n® EBZG 24395 GUB

Av.5 [ 15.550, 15 de JULHO de 2.024
TITULO: INTIMAGAO
Maos termos do Oficio n® 434B52/2023-CEF-CESAV/BU de 29.11.2023, prenotado sob o n®

20255 em 01.12.2023, hoje arguivado, formulado pele Agente  Fiduciario, CAIX
ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimacdo do devedorfiduciante LEANDR
MARTIMNS GOMES, qualificado no R-3, em relagfio ao contrato de financiamento objeto
ato R-4/15.550, para o vencimento das obrigagtes contratuais ali especificadas na forma

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SMEN9-8FV5S-JKU9C-XQGQB
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LIWRO N.? 2 - REGISTRO [ JP—
GERAL oF/c/o
— matricula — flcha ——mH S A
15550 | l 03 | MAGE
J i

disposto no art. 26 da Lei 9514-97, paragrafo 1% ao 77, tendo sido a intimacao encaminhada
para os enderegos solicitados, sendo uma intimacgo através do Intimador do Registro de
Imdveis desta Serventia, Raphael de Cruz Ciencio, Escrevente autorizado — Matr. 94/19877-
CGJ/RJ, no enderego "Rua Quatro n®100, lote 7-A guadra 08, Parque Dom Pedra, Mage-RJ",
nas seguintes datas: 1912/2023 as 10:20h, 22/12/2023 as 13:36h e 27/12/2023 as 11:00h,
retornando as respostas como “negativas”; e a outra intimagio no enderego “Rua Manoel Jorge
da Costa, lote 8, quadra 2, casa 7, Jardim da Gléria, Dugue de Caxias-RJ" foi encaminhada
para o Cartdric do 3° Oficio de Justica de Dugye de Caxias, onde consta no certificado de
notificagao registro n® 008538 datado de 26/01/2024, a resposta como “negativa’, ou seja, em
nenhum dos dois enderegos o devedor fiduciario fol localizado e em virtude da nao localizacao
do mesma, foram publicados editais atraves do site ONR, Publicagdo cadastrada no Poral de
Editais, n®s: 356938 (em 07/02/2024), 356939 (em 08/02/2024) e 3560940 (em 09/02/2024), ndo
tende comparecide, o devedor, a esta Serventia no prazo legal de 15 (quinze) dias para purgar
a mora e cumprir o gue determina a Lei antes mencionada. (PROTOCOLO n® 20.258, de 01
de Iiﬁeliggﬁsm de 2.023, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO: EETE-03660-HAE).
_E_u.g*j {Lena Maria Fontoura da Silva), Matr. 94/505, Escrevente, que esta digitou e
conferiu. Eu, {(Monica Leitdo Sossela Borges), Matr. 94/9.164, Substituta do Oficial do Registro
de Iméveis, subserevo. [

AT Morica Leitio Sossela Borges
OFICIAL DE REGISTRO: | . - [ '. . Lei Socsz=

=1 Matricuka n” 94/5164-CEJRS
R.6 /15,550, 15 de JULHO de 2.024
TITULO: CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE
!Nc:s termos do requerimento de 20.05.2024, formulade pela Agente Fiducidrio, CAIXA
[ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa  da
credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-3, valor da consolidacao
R$140.451 12 {cento e quarenta mil, quatrocentos e cinguenta e um reais e doze centavos). O

imposto de transmissfo (LT.B.l) incidente sobre a presente transacio foi recolhido por
intermédio da guia n® de controle 300/2024, processo: 10856/2024, no valor de RS2 809 02,
sobre o valor declarado de R$140.451,12. cujo recolhimento foi feito através da CEF, em
16.05.2024. Foram feitas consultas ’EIE{ n® 01597.24.07.15.04.424 & CNIB na forma da Lei.
(PROTOCOLO n° 20.818 de 12 cllé jﬁrzi;de 2024, deste Servigo). (SELO ELETRONICD
NUMERC: EETE-03661-WJM).-Eu, le'_ .~ {Lena Maria Fontoura da Silva), Matr. 94/505,
[Escrevente, que esta digitou € conferiu. Eu, (Monica Leitdo Sossela Borges), Matr, 94/9. 164,
Substituta do Oficial do Registra de Imdveis, subscrevo. Mblﬁiﬁnﬁwf&&m
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