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2258715/0283
REGISTRO GERAL
— MATRICULA FICHA —— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
l— CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
456514 L 24 de julho de 2020.
IMOVEL Apartamento 402 do Bloco 11 do prédic em construgao
‘ situado na Estrada Cabugu de Baixo n°450, na freguesia de
EEE Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
= respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
== mede em sua totalidade 46, 7lm de frente, mais 19, 56m em
EE? curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
_EEE concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
= 12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
EEE subordinada a um raio interno de 6,.00m concordando com o

alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54m, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10, 88m mais
44,43m, mais 4,31m, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 48315 de rropriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negécios Imobiliidrios S/A.
INSCRIGCAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em S3o Paulo/SP, que
adguiriu o terrenc em maior porgic por compra a Biplan -
Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 do 12° 0Oficio, livro 3506,
£1.181, registrada em 02/08/2019 com © n®6 na matricula

101187. Rio de Jijiifjl;ff de julho de 2020. -~
o oficiar g 7
| ——

7

Gitrta Mana Rocha de Carvaiho
10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o n°9 na
matricula 1011%/, através do regquerimentoe de 20/0G/19,
instruido por certid&@o n®085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/20109,
instruido por certidso n®085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGAGCOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue noc versc




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RNU8S-7WTRL-DH7FG-EUMHV

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2258715/0283

REGISTRO GERAL -

. MATRICULA FICHA
456514 (_ 1 VERSO
Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensio da testada do terreno até o
lote I da gquadra B do PAL 47974 {Excluido), conforme
prejete basico de Urbanizacgio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com ¢ despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizagido deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamentce de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos Orgdocos responsaveis a sua
aprovacgao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obriga¢do assumida importard na nio
concessdo de Thabite-se' para qualquer edificagio que
venha a ser construida no local, até a conclusdo das-
obras de urbanizagcdo e aceitagdo dos logradouros em
questdo. Além das penalidades previstas em Lei. Rioc de
Janeiro, 24 de julho de 2020.~——~—————— e~
O Oficidl A ;:)
Rocha de Carvalho
10° Oficiel Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/10/2019

com o n“5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelco requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacdo casco nic comercialize no
minimec €60% das unidades do empreendimento, e/ou, nio
consiga, por qualguer motive, financiamento destinado a
construgdo do empreendimento; e que o empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendc 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndao se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do
condominic. A construgido do empreendimento se daria em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 A
: Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizacdo
registral, no gque tange a sua conclugioc.  CUMPRE
CERTIFICAR que’ das Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e g°©
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Agdes Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidio do
9° Tabeli&do de Protestos de Letras e Titulos de Sao
Paulo/SP, Justica Federal/SP, e de Acdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuicBes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuicdes estas que
nao se referem ac imével objeto da incorporagio nem s3o
impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaracgio
conatante do mesmo. CONDIC.EO: A TINCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LET 11977 de
07/07/09, DEVENDC SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PCDERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; E 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE AO ATENDIMENTO DO PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA. Ric de

10° al Subﬂut
CTPS: 81786/015-RJ
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AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 15/10/2019 com- o n°6 na
matricula 451994, a constituigio do patrimonio de.
AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de
julho de 2020. =~ ——m o~
O Oficial T PUA/\D
v €
Glpria Maria Rocha de Carvaiho
0° Oflcial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV — 4

BEIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com o n°® 13 na

Segue no verso
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {anteriormente
qualificada} em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305.0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$10.993.945,94, neste valor incluindo outros. iméweis,
regendo-se o contrato pelas demais cldusulas e condig¢des

constantes do titulo. Rio de Janeiro, 24 de julho de
2020 . e

O Oficial W

Gloria Mania Rocha de Carvatho
10° Oficlal Substituto
CTPS: £178€/015-RJ
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AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 31/08/20,
prenotado em 23/09/20 com o n® 1934913 & £1.12% do 1livro
1-LE, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do virtude de guitagédo
dada pela credora FEDERAL. Ric de
Janeiro, 05 de oprubrpeg de 20200 —r= - —mm e
0 Oficial = EDNR95992 XZR

" Eliseu da Silva
8* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 6 COMPRA E_VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumentc particular

que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente gualificada, em favor de ADEMIR CORREA
DE AILMETDA FILHO, auxiliar ncturno, identidade
CNH/DETRAN/RJ 07435731347, CPF 157.076.037-35, e sua
mulher DAIANA SANTOS DE AIMEIDA, do 1lar, identidade
DETRAN/RJ 230876219, CPF 124.519,587-58; brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens na
vigéncia da Lei 6515/77, residentes nesta cidade, pelo
prego de R$133.271,69, sendo R$3.485,54 com utilizacido do
Fundc de Garantia por Tempo de Servigo ¢ R$39.513,00 com
utilizag¢do do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
Segue na ficha 3
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forma de desconto. O pagamento do imposto de transmissdo
foi isento conforme certificado
constante da guia n° na Lei 5065/09.
Valor atribuido para dos emolumentos:
R$133.271,69. Riog h ; de outubro de 2020,---——-

O Oficial A EDNR95993 VGO
ALliseu dd Silvg
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

laratério de isencéo

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por ADEMIR CORREA
DE ALMEIDA FILHC e sua mulher DAIANA SANTOS DE AIMEIDA em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$82.373,15, regendo-se o
contrato pelas demais cliausulas e condig¢des constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apdés o prazo de
caréncia de 3C dias para intimagdc e consolidando a
propriedade em favor da credora atribuido o wvalor de
R$151.000,00 para o leildo lor atribuido para
base de calculo R$82.373,15. Rio de
Janeliro, 05 de o 20l e

O Oficial

. ‘-.'ﬂ'(
“ Bluseu da Stlvg
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

EDNRS5984 NLT
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AV - &

CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n® 14 na
matricula 451994, instruida pela certidido n°® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria My de Urbanismoc, a
CONSTRUGAO do imével, tendo

ite-se" concedido

O Oficial

Eliseu da Silvg
8° Gficial Substituto

S 5A6/ 008585




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RNU8S-7WTRL-DH7FG-EUMHV

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2258715/0283

REGISTRO GERAL

RICULA FICHA CNM:089425.2.0456514-84
MAT  —
456514 i7 3 VERso]

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n° 1985382 a fl. 144, do livro 1-LIL, fica'
averbado o CAMCELAMENTO da averbs de OBRIGACOES, em
virtude da concess&o do ™"habj . de Janeiro, 30
de julho de 2021.-——pfror e el e~
0 Oficial i EDWG57442 VOD

~~ Eliseu da Silvg
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985383 & f1. 144, livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbz AFETACAO, em
virtude da concessidc do "habi Janeirec, 30
de julho.de 2021 . ~w——pumptl e =
0O Oficial EDWGS57887 EDZ

- Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-Ry
AV

- 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado

eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 28/11/24, prenotado
em 29/11/24 com o n°® 2232767 a f1.38v do livro 1-MS,

instruido por Certidao Negativa do 1° Oficioc de Registro

de Titulos e Documentos, expedida em 16/12/24,

fica
averbado com base no art.

12 do Provimento CGJ n° 0z2/2017
a INTIMAGiO dos fiduciantes ADEMIR CORREA DE ALMEIDA

FILHO e s5ua mulher DATANA SANTOS DE ALMEIDA,

anteriormente qualificados, realizada através de FEdital

de Intimacdo, publicado pPor meio eletrdnico em 23/01/25,
24/01/25 e 27/01/25, através da Central de

Servicgos
Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitacdo do fiduciario realizada em 22/01/25 ne

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do

antes citado, para pagamento no praze de 15
Segue na ficha 4

artigo
{gquinze)
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dias contados da data da-terceira e Ultima

: prublicacio do
Edital, dos encargos vencidos e nio

pPagos referente ao

: ; dgarantia de alienacic
fiduciaria, registrado com o n°® 07. Valor

contrato de financiamento com

atribuido para

base de célculo dos emolumentos: R53.535,11, Rio .de
Janeiro, 21 de fevereirn de 2028 e _
17 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 { EEWMB80652 GWH

AV - 12 CONSOLIDAGCAQ DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico
' (Provimento CNJ n°® 89/2019) de 17/04/2025, prenotado emnm
24/04/2025 com o n°2258715 a f1.71v do livro 1-MV, fica
averbada a CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,. anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cbrigacgdo de promover
o leildo publico do imdével dentrd de 30 {trinta) dias
contados da data da averbacgdo, tendo em wvista gque os
fiduciantes ADEMIR CORREA DE ALMEIDA FILHO e sua mulher
DATIANA SANTOS DE - AIMEIDA anteriormente gqualificados,
mesmo depois de intimados para pagar a divida no prazo de
15 (gquinZé) dias, cSontados da data da  intifmacsd averbada
com o n®°ll, bem como das despesas decorrentes, nao
cumpriu o contratc. O imposto de transmissdo foi isento
de acordo com Base Legal: Lei n° 2_277/94; art, 8, par.
tnico, I (com redacdo dada peia Lei n° 3.335/2001 pela
guia n°2812784 em 11/04/2025. Valor atribuido para base
de calculo dos emclumentos: R$157.830,77. Rio de Janeiro,
06 de maio de 2025 . ——————————— ———————

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXQ50755 YOW

AV ~- 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacidc 12 de CONSOLIDACAD
' DA PROPRIEDADE em >nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
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de célculo dos emolumentos: R3582.373,15. Rio de Janeiro,
06 de maio de 2025.———————mmmm e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - M

EEXQ50757 PJE

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cédpia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nés termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 06 de maio de 2025.
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