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REGISTRO GERAL

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CONTAGEM - MG

LIVRO N° 2 CNM: 057091.2.0165304-03
MATRICULA N. 165304 Data: 10/03/2020 Ficha 1

IMOVEL: Urbano, constlituldo pelo apartamento n® 206 {duzentos e sels), do Bloco B,
do RESIDENCIAL VILLE COLORADO, situado a Avenida Albert Schwaitzer, n® 405, com area
privativa principal de 46,96m2, area privativa total de 57,31m2, area de uso cormum de 27,36m2,
area real total de 84,67m2, e sua respectiva frag8o ideal de 0,006066 do terreno constituido pelo
lote n® 01 (um), da quadra n° 16 (dezesseis), do BAIRRO OLINDA, neste rmunicipio, com area de
5.076,20m? (cinco mil e setenta e seis metros e vinte decimetros quadrados), com os seguintes
limites e confrontagdes: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice V1, de coordenadas
E=596.537,0207m e N=7.799.575,5731m; deste, segue confrontando com a Avenida Albert
Schwaltzer, com azimute de 69°05'55" e distdncia de 78,31m até o vértice V2, de coordenadas
E=596.610,1744m e N=7.799,603,5100m; deste, segue confrontando com o lote 2, da quadra
16, do Bairo Olinda, com azimute de 159°32'29" e distdncia de 70,27m até o vértice V13, de
coordenadas E=596.634,7358m e N=7.799.537,6727m; deste, seque confrontando com o
terreno de propriedade de Paulo César dos Santos, com azimute de 235°34'20" e distdncia de
53,75m até o vértice V14, de coordenadas E=596.590,3980m e N=7.799.507,2825m; deste,
segue confrontando com a Rua Santo Lenho, com azimute de 321°59'17" e distdncia de 86,67m até
o vertice V1, ponto inicial da descrigdo deste perimetro, limites e confrontagdes de acordo coma
planta respectiva. A unidade tem direito & vaga de garagem n® 96. PROPRIETARIO: PRE 48
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede & Avenida Albert Schwaltzer,
n® 580, Bairro Olinda, Contagem, MG, CNP] 26.316.803/0001-43. REGISTRO ANTERICR: R-
5 da Matrcula n® 148923, deste Cartdrio. (Emol.: R$22,25, Tx. Fisc.: R$7,00, Total: R$29,25. -
Qtde./Cédigo: 1 x 4401-6. Selo Eletronico: DOB/00169. Cddigo de Seguranga: 0073-8390-5077-
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AV-1-165304 - (Prenotacdo n. 492162 - Data: 13/02/2020) - ONUS EXISTENTE - Certifico
que, conforme R-2 da matricula n°. 148923, deste Cartério, o temeno do imdvel desta
matricula estd onerado cam direito de serviddo administrativa de passagem, para eventual
manutencdo de uma rede de esgotamento sanitario, medindo 81,00m2 (oitenta e um metros
quadrados), sendo CREDORA: COMPANHIA DE SANEAMENTQO DE MINAS GERAIS - COPASA/MG, com
sede & Rua Mar de Espanha, n? 525, 32 andar, Bairro Santo Anténio, Belo Horizonte, MG, CNPJ]
17.281.106/0001-03, através de escritura lavrada em notas do 99 Oficio da Comarca de Belo
Horizonte, MG, aos 16 de junho de 2017, livro 2273, fls. 36. (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.:
R$0,00, Total: R$0,00. - Qtde./Cdédigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: DOB/00169. Codigo de
Seqguranga: 0073-8390-5077-8437). Contagem-MG, 10 de margo de 2020.
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AV-2-165304 - (Prenotagdo n. 492162 = Data 13/02/2020) - INCORPORACAO - Certifico que
a Incorporacdo do Residencial Ville Colorado esta registrada seb o n® R-7, a Instituicdo registrada
sob n® R-5, da matricula n® 148923, e a Convengdo de Condominio esta registrada sob o n¢ 12477,
do livre 3 - Auxiliar, deste Cartério. (Ermol.: R$8,84, Tx. Fisc.: R$2,78, Total: R$11,62. -
Qtde./Codigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrénico: DOB/00169. Cddigo de Seguranca: 0073-8390-5077-
8437). Contagem-MG, 10 de margo de 2020.
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AV-3-165304 - (Prenotacdo n. 492 62 - Data 13/02/2020) - IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este
imdvel encontra-se em fase de construcfo, pendente de regularizagSo registral quanto & sua
conclusdo. Alvaréd de construgdo n® 019/2020, emitldo em 06 de fevereiro de 2020,
vdlido por 36 meses. Incorporagdo registrada sob © R-7, da matricula n® 148923.
Incorporadora: PRE 48 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede a Avenida Albert
Schwaltzer, n° 580, Baimo Olinda, Contagem, MG, CNPJ] 26.316.803/0001-43. A incorporacdo foi
submetida ac regime de patriménlo de afetagdo, conforme AV-8-148923, previsto nos artigos
31-A e seguintes da Lei n°® 4,591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construcdo ndo
seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em Lei. (Emol.: R$8,84, Tx. Fisc.: R$2,78, Total:
R$11,62. - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: DOB/00169. Cddigo de Seguranga: 0073-
8390-5077-8437). Contagem-MG, 10 de margo de 2020.

S oo tie e b

Continua no verso @




Servico do Registro de Imoveis - Comarca de Contagem

Rua Joaguim Camargos, 110 — Centro — Contagem /MG — (BEP 32041-440 —Tel.: (31) 3398-1093/ 3358-1042

REGISTRO GERAL
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CONTAGEM - MG

LIVRDN®2 CNM: 057091.2.0165304-03
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R-4-165304 - (Prenotagdo n. 495826 - Data: 21/09/2020) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -
TITULO: Contrato Particular, passado em Sdo Paulo, SP, aos 03 de setembro de 2020. CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 03 e
04, Brasilia, DF, CNPJ 00.360.305/0001-04. HIPOTECANTE/DEVEDORA; PRE 48
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede 3 Rua Albert Schwaltzer, n® 580, Bairro
Olinda, Contagem, MG, CNP] 26,316.803/0001-43. CONSTRUTORA: PRECON ENGENHARIA S/A, com
sede a Rua Albita, n® 131, 1° andar, Bairmo Cruzeiro, Belo Horizonte, MG, CNPJ 19.223.387/0001-73.
FIADORAS: PRECON ENGENHARIA S/A, aclma qualificada; CYRELA BRAZIL REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, com sede & Avenida Eng. Roberto Zuccolo, n® 555, 1°
andar, sl 1001, Bairro Villa Leopoldina, S0 Paulo, SP, CNPJ) 73.178.600/0001-18. VALOR DA DIVIDA:
R$14.350.000,00 (quatorze milhGes e trezentos e cinquenta mil reals). CONDIC@ES: A CEF
concede & devedora uma abertura de crédito no valor de R$14.350.000,00, tendo como objetivo
flnanciar 2 construgdo do empreendimento Residencial Ville Colorado, situade no Municiplo de
Contagem, MG, a Avenida Albert Schwaitzer, n° 405, Baino Olinda, matrcula n. 148923, deste
Cartorio. © prazo de caréncla do presente financiamento é de até 12 - meses, com termo
inicial contado na data commespondente a data do término da obra, assim comprovado pela CAIXA,
a partir da liberagdo da uGltima parcela do financiamento. Explrade o prazo de caréncia fixado
segundo o critérioc estabelecido na cldusula segunda, o eventual saldo devedor remanescente da
divida devera ser integralmente pago, com todos 0s encargos a ele inerentes, no prazo maximo de
amortizag8o de até 36 meses contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncia. A
devedora se obriga a conclulr as obras objeto deste contrato no prazo de 30 meses, contados a
partir da data de realizagdo do primeiro desembolso. Expirado o prazo de caréncia fixado segundo o
critérlo estabelecido na cldusula segunda, o eventual saldo devedor remanescente da divida devera
ser integralmente pago, com todos os encargos a ele Inerentes, no prazo méximo de amortizago
de até 36 meses contados do dia commespondente ao témmino do prazo de caréncla. O prazo de
amortizacao definido no caput desta Clausula segue 0 seguinte regime de acréscimos aplicado
sobre a taxa de juros origlnal pactuada neste contrato: a) Sem acréscimo caso a liquidagdo do
saldo devedor se dé ente o 1° (primeiro) e 129 (décimo segundo) més do prazo de amortizacdo;
b) Criginal + 30%, caso a liquldagdo do saldo devedor se dé entre o 13° (décimo tercelro) e 24°
(vigésimo quarto) més do prazo de amortizagdo; e c¢) Origlnal + 45%, caso a liquidagdo do saldo
devedor se dé entre g 259 (vigésimo quinto) e 369 (trigésimo sexto) més do prazo de amortizagdo.
Os acréscimos & taxa de juros definidos no pardgrafo anterior serdo aplicados exclusivamente
dentro de perfodo de variagdo. No caso de dilatagdo do prazo de construg3o, autorizada pela
Caixa, o prazo de amortizagdo da divida serd reduzido proporcionalmente, no sentido de manter-se
o prazo maximo (construgdo + caréncia + amortizagdo) em 84 meses. Em garantia da divida ora
confessada e demais obrigagSes assumidas, a devedora da & CEF, em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o Imbvel desta matricula; a ser construido. Concordam as partes gque o
valor dos I[movels hipotecados, para fins do artigo 1.484 do Cddigo Civil, fica fixado em
R$24.290.000,00. A hipotecante apresentou a Certid3o Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em 29/07/2020. Obrigarm-se as partes as dermals
condicdes do contrato. (Sem emolumentos. Os enwlumentos foram cotados no R-10-148923,
conforrme art. 237-A da Lel 6.015/73 e art. 10-A da Lel 15.424/2004. - Qtde./Cddigo: 1 x 4523-7,
Selo Eletrbnico: EAZ/47520. Cddigo de Seguranga: 7911-2160-3578-0358). Contagem-MG, 01 de
outubro de 2020.

AV}-5-165304 - (Prenotagdo n. 517230 - Data: 27/08/2021) - CANCELAMENTQ - Certifico que por
contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 07 de junho de 2021, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n9. R-4, desta
matricula. (Emol.: R$75,46, Tx. Fisc.: R$23,48, Total: R$98,94. - Qtde./Cédigo: 1 x 4140-0. Selo
Eletronico: FBO/01192. Cédigo de Seguranga: S258-8802-0219-6769). Contagem-MG, 30 de

setembro de 2021,
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-5-165304 - (Prenotagdo n. 517230 - Data: 27/08/2021) - COMPRA E VENDA - TiTuLO:
ontrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos07 de junho de 2021.
TRANSMITENTE: PRE 48 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede & Rua Albert
Schwaltzer, n® 580, Bairo Olinda, Contagem, MG, CNPJ] 26.316.803/0001-43. ADQUIRENTE:

Continua na ficha no, 2
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CASSIO BASILIO PAIXAO, brasileiro, operador de producio, divorciado, CI MG-
5.983.604 PCMG, CPF 044.690.506-89, residente 3 Rua Palmeiras, n® 87, Bairro
Estaleiro, Contagem, MG. PRECO: R$19.411,78 (dezenove mil e quatrocentos e onze reais e
setenta e oilo centavos). Avaliagdo Fiscal: R$175.000,00. O preco serd pago mediante
financiamento, conforme alienagdo fiducidria em garantia registrada abaixo. (Emol.: R$925,42, Tx.
Fisc.: R$430,04, Total: R$1.355,46. - Qtde./Cddigo: 1 x 4541-9. Selo Eletronico: FBO/01192.
Cdédigo de Seguranga: 52Z8—8802—0219—6?69). Contagem-MG, 30 de setembro de 2021.
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R{;/165304 - (Prenctagdo n. 517230 - Data: 27/08/2021) - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, acs 07 de
junho de 2021, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: PRECON ENGENHARIA S/A, com
sede a Rua Albita, n® 131, 1°© andar, Bairro Cruzeiro, Belo Horizonte, MG, CNP) 19.223.387/0001-
73, o DEVEDOR/FIDUCIANTE: CASSIO BASILIO PAIXAO, brasileiro, operador de produgdo,
divorciado, CI MG-5.983.604 PCMG, CPF 044.690.906-89, residente & Rua Palmeiras, n® 87, Bairro
Estaleiro, Contagem, MG, ALIENOU A CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com_sede em Brasilla, DF, e filial em Minas Gerals, CNPJ] 00.360.305/0001-04, EM
CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem
como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97, o imovel desta matricula. VALOR DA DIVIDA:
R$136.000,00 (cento e trinta e seis mil reais). CONDICOES: Valor da parcela com recursos proprios:
R$29.287,10 com recursos proprios € R$5.899,54 com recursos da conta vinculada do FGTS. Valor
do Desconto: R$1.207,00. Valor da divida: R$126.000,00. Valor da garantia fiducidra:
R$175.000,00. Sistema de Amortizagdo: PRICE. Prazo de construgdo: 28/04/2023; de amortizag8o:
360 meses. Taxa anual de juros: Nominal: 6,5000%. Efetiva: 6,6971%. Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal: 08/07/2021. Epoca de reajuste dos encargos: De aceorde como item 6.3.
Encargos financeiros: De acorde com o item 5. Encargos financeiros no periodo de construgdo: De -
acordo com o item 5.1.2. Encargos no perfodo de amortizagdo: Prestagio (a + j): R$859,61, Tx. de -
Admin.: R$25,00. Prémio de Seguro: R$46,17. Total: R$930,78. O devedor/fiduciante é possuidor

direto e a credora/fiducidria possuidora indireta do imdvel, concordando as partes em que o valor

do imbével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei

9514/97, é de R$175.000,00, sujeito a atualizagdc monetaria pelo mesmo Indice utilizado para

atualizagdo do saldo devedor, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagdo. Obrigam-se

as partes as demais condicdes do contrato. (Emol.: R$865,41, Tx. Fisc.: R$402,12, Total:

R$1.267,53. - Qtde./Cédigo: 1 x 4540-1. Selo Eletrénico: FBO/01192. Cddigo de Seguranga: 5258-

8802-0219-6769). Coni(iz[rMG, 30 de setembro de 2021.
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AVEB-165304 - (Prenotagdo n. 517230 - Data: 27/08/2021) - INDICE CADASTRAL:
105050220086. (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo
Eletrénico: FBO/01192, Cédigo de Seguranga: 5258-8802-0219-6769) Contagem-MG, 30 de

setembro de 2021.

AV49-165304 - (Prenotagdo n. 542602 - Data: 20/12/2022) - BAIXA DE CONSTRUCAO E
HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 19 de dezembro de 2022, que fica
arquivada, extraida do processo n°®. 12825/2022-03A, de 08 de novembro de 2022, foi concedido o
habite-se e baixa de construgdo para o imodvel desta matricula, com &rea construida de
10.660,93m2, conforme alvara n® 019/2020, de 04 de fevereiro de 2020. USO: Residencial
Multifamiliar. (Emol.: R$590,93, Tx. Fisc.: R$274,60, Total: R$865,53, ISSQN: R$27,87 -
Qtde./Cédigo: 1 x 4211-9. Selo Eletrénico: GKT/75174. Cédigo de Seguranca: 4878-5593-1720-
0507). Contagem-MG, 24 de janeiro de 2023.
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AV—I‘D/165304 - (Prenotagdo n. 542602 - Data: 20/12/2022) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a CND/INSS n. 90.004.45514/77-001, datada de 08 de novembro de 2022. Finalidade:

Continua no verso
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MATRICULA ‘N. 165304 continuacédo Ficha 2 verso

Imbvel situado & Avenida Albert Schwaitzer, n® 405, com &rea construida de 10, 660,93m2. (Enol.:
R$12,00, Tx. Fisc.: R$3,77, Total: R$15,77, ISSQN: R$0,57 - Qtde ./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo
Eletrﬁnlco GKT/75174. Cédigo de Seguranga: 4878-5593-1730-0507). Contagem-MG, 24 de janeiro

de 2023.
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AV-11-165304 - (Prenotacdo n. 607945 - Data: 22/12/2025) - CONSOLIDACAO DA

PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico que fica consolidada a propriedade
do imével desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia, DF, e fillal em Minas Gerals, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, sendo que o fiduciante foi
intimado na forma da lei e ndo purgou a mora. Ficam arquivados: 1) Requerimento da fiducidria,
datado de 18 de dezembro de 2025; e, 2) prova de recolhimento do ITBl devido, sendo a
avaliagdo fiscal no valor de R$181.364,97. A documentacdo referente & intimagdo estd arquivada
sob n° 597727. (Emol.: R$2.893,66, Tx. Fisc.: R$1.344,66, Total: R$4.238,32, ISSQN: R$0,00 -
Qtde./Cédigo: 1 x 4242-4, Selo Eletronico: 1SL/04453. Cédigo de Seguranga: 3212-7227-4184-
0530). Contagem-MG, 16 de janelro de 2026.
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

CERTIDAO SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM
Protocolo N°: 607945
Selo de Consulta N° JSL04454

Certifico que a presente copia € auténtica e Codigo de Seguranga.: 4522.0104.9278.2079
Quantidade de Atos Praticados: 001

extra |da do Orig inal a quivado em ca rtério, Ato(s) praticados por: Vicentina Imaculada Diniz Resende
contendo 04 lauda (s) Dou Fé. Contagem, Emol.: R$ 30,36 + TFJ: R$ 10,72 = Valor Final: R$ 41,08- ISS: 0,00
16/01/2026.

(Assinada Diaitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.timg.jus.br

Constitui condigdo necessaria para realizagdo de
atos de registro ou averbagdo nas serventias de
registro de imdveis, quando instrumentalizadas por|
escritura publica, o recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, inclusive aquelas lavradas
em outras unidades da Federacdo, nos termos do
art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.
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