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4° OFICIO DE REGISTRO DE 5reag 20 11,504
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragio de 0,002120 que correspondera
ao Apartamento 302 do Bloco 13 do Prédio a ser construido sob o
n°551 da Rua dos Jesuitas, do Empreendimento denominado '' Jardim dos

Ipés I'', a ser construide no terreno designado por LOTE 1 DO PAL
49009, DE 2° CATEGORIA, na Freguesia de Santa Cruz, com area total a
ser construida de 21.180,49m2, medindo o terreno no todo 73,18m de
frente para a Rua dos Jesuitas, mais 6,71lm em curva subordinada a um
raio interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Estrada Ita,
por onde mede 124,81m, onde é& atingido por uma FNA com 3,10m de
largura, mais 22,78m em curva subordinada a um raio interno de
20,00m, concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 1, por onde
mede 37,5%m; 126,22m de fundos em 3 segmentos de: 85,88m, mais
18,88m em curva subordinada a um raio externo de 162,25m, mais
21,46m confrontando com o lote 3 do PAL 49009 de propriedade de Tenda
Negbcios Imobilidrios S/A ; 97,68m a direita confrontando com o lote
2 do PAL 49009 de propriedade de Tenda Negbécios Imobiliariocs S/A;
tendo o referido imével Area Privativa de 39,4Mm2; Area de Uso Comum
de 27,7Mm2; Area Total Real de 67,24m2; Possuindo ¢ Empreendimento
115 vagas de estacionamento, todas descobertas e estdo localizadas na
area externa, ndo vinculadas a nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso
O CONAOMANAO. s 4ottt sssme e i bt et e e e e e
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede em S0 |
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-58. Adquirido o terreno
por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA, conforme escritura de
06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade, ©L°3472, £f1s.093/097,
registrada sob o R-15 da matricula 19607, em 12/06/2017,
remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em 20/06/2017,
desmembramento averbado sob o AV-17 da citada matricula em
20/06/2017, memorial de incorporacdo registrado sob o R-2 da
matricula 255.686, em 22/06/2017

AV - 1 - M - 257519 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
1 da matricula 255686, em 20/06/2017 que: Pelo Requerimento de

14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n®005/2017, datado de
02.06.2017, lavrado as f1s.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE ~ SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes cldausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a cutorgada se obriga a urbanizar a Rua
Estrada Ita, em toda a sua largura, { 18,00m), na extensdo de

210,00m, correspondentes & disténcia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na
extensdao de 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua

VAU 13U VOIS U ..,
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Projetada 1, em toda a sua largura ( 15,00m), na extensdoc de
155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e 7841, de acordo com o) despacho de 09/12/201e, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos o6rgaos
responsavels & sua aprovagdo, no Ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula segunda,
e em consondncia com os termos de seu paragrafo Unico, importard na
néo concessdo de "habite-se" para qualguer edificacdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacio e
aceitagcdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importdncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execucdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidinde honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indeniza€ao elativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
qualguer duvidas ou contestacdes futuras. Demais

‘condifdes con.tantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. 0

AV - 2 T} 257510 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-3 da
matriculag 255686 em 22/06/2017 que: De acordo com Requerimento de
21/06/201Y}, capeando declaragido de enquadramento da Caixa Econémica
Federal datada de 25/04/2017, verifica-se que o Memorial de
Incorporagdo objeto do ato precedente estid enquadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009 - Faixa 3, tendo como limite maximo de.valor de venda
das unidades habitacionais o valor de R$200.000,00, se

ainda a ndo alienar qualquer das unidades por v#lor sup

decalrado, por ndo se enquadrar no &ambite do fProgr ma \Minha Casa
Minha Vida.Rio de Jameiro, RJ, 22/01/2018. O OF Costa

AV - 3 - M - 257519 - GRAVAME: Consta averbado
matricula 255686 em 26/06/2017 que: De conformida
no Art.662, C/C 8§2° do Art.661 da Consolidacio Normativa do Estado de
Rio" de Janeiro, fica consignado que o imével matricula se
configura como futura unidade auténoma, estan 0 inseYido em obra

projetada e pendente de regularizacdo registralf . que
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. 0 or1cialddadivinCosta

sob o AV-4 da
com o disposto

AV - 4 - M - 257519 - AFETACAO: Consta averbaflp sob o AV-5 da
matricula 255686 em 20/07/2017 que: Pelo Instrumento Particular de
07/07/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. subme¥eu a incerporacéao
do Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao
regime de afetac¢do, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da

Qngun LT ﬂi )
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A 4° OFICIO DE REGISTRO DE 257519 2/01/2011
o B IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO

| OE REGISTRO DE MOVEIS
L R S Y T R =

COMARCA DA CAPITAL

fls. 2
Cont. das fls. V.

Lei 4531/04. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagbes
vinculadas a incorporacdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se tnica e exclusivamente &
consecugdo da Incorporagdo do Empreendimento e 4 entrega das unidades
imobiliarias aos fu S adquirentes e manter-se-3o apartados,
tornando-se incomuniCaveis\ em relacdo aos demais bens, direitos e

obrigagdes do patriménio geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
22/01/2018. 0 OFIC gk C. FjdaSilveira Cosia

AV - 5 - M - 257519 HIPOTECA: Consta registrado sob o R-7 da
matricula 255686, em /10/2017 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito Mituo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com GarantYa Hipotecidria e outras avengas datado de
01/09/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A j& qualificada, deu em
hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e
filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n®00.360,305/0001-04, em
garantia do pagamento do empréstimo e demais obrigagdes assumidas no
citado contrato sende 0 valor do financiamento de
R$10.870,704,73; Valor da Garantia Hipotecaria de
R$23.152.000,00; Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo .Total de
Construgdo/Legaliza § 6 meses; Prazo Total de Amortizacdo: 24

meses; Taxa de Jurfs nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva de

8.3000%; demais cdndigdes |constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ
22/01/2018. © OFI% B

I

ter sido verificado endgno.Rio de Janeiro, RJ, 12/09/2018. Q.QF] MPAIO

M L EE ALY
AV - 6 - M ~ 257519 -iLANCELAMENTO DE ATO: Fica cancelado o AV-5 pgr

AV - 7 - M - 257519 - RERRATIFICACAO DO TERMO DE URBANIZACASH: %1%
requerimento de 09/10/2018, capeando certidio da SMU n°085433,
emitida 14/09/2018, Termo de Urbanizacdo n°014/2018, hoje arquivados,
pelos quais verifica-se que em cumprimento ao despacho de
14/09/2018, exarado no processo 02/000.074/2010 em que TENDA NEGOCIOS
IMOBTLIARIOS S/A e OUTROS pedem que lhes seja passado por certidioc o
TERMO DE RERRATIFICACAO DO TERMO DE URBANIZACAO lavrado as
£15.074/080 do livro n° 05 de Folhas Soltas hoje arquivado, verifica-
se que fica rerratificado o Termc de Urbanizagcao objeto desta
matricula para constar corretamente as seguintes
alteracdes: PRIMEIRA: 0(s} QUTORGANTE {S) & (sd0) senhor (res) e
possuidor(res). livre e desembaragado de quaisquer énus judicial ou
extrajudicial do terreno designado por lotes 1,2 e 3 do PAL 49.009,
situados na Rua dos Jesuitas, registrado no 4° Oficio do Registrec de
Imoveis PARAGRAFO PRIMEIRO: Ficam retificados os proprietdrios e as

Continua no verso...
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Clausulas Segunda e Terceira, mantidas todas as demais. SEGUNDA: Pelo
presente Termo ofs) OUTORGANTE({S} se obriga(m) a urbanizar os
seguintes logradouros em 02 (duas) etapas. 1° Etapa: & Estrada Ita,
em toda a sua largura (18.00m), na extensdo de 210,00m (duzentos e
dez metros), correspondentes & distincia da Rua Almadina até a Rua
dos Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura (13,00m), na

extensdo de 220,00m (duzentos e vinte metros), .correspondente a

testada do lote 1; Rua Projetada 1, em toda a sua largura (iS,OOm),
na extensdo de 48,00m (quarenta e oito metros), correspondente a
testada do lote | do PAL 49.009, conforme PAA 6.705, 7.819 e 7.841;
2°- Etapa: Rua Projetada 1, em toda a sua largura (15,00m), na

extensdo de 107,00m (cento e sete metres), correspondente a testada -

do lcte 3 do PAL 49.009, conforme PAA 7.841 , de acordo com o
despacho de 15/05/2018 da U/SUBU/CGPP/CPT, &s fls.101. TERCEIRA: | A

inadimpléncia da obrigacdo assumida. na clausula SEGUNDA importara na

ndo concessdo do "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida nos lotes 1 e 2 do PAL 49.009, até a conclusio das obras

de urbanlzagao e aceitacdo dos logradouros descritos na 1° Etapa, e‘

no lote 3 do PAL 49.009, até a conclusdo das obras de - urbanlzagao e

aceltacao do logradouro descritoc na 2° Etapa. QUARTA: © presente -
Termo devera ser publlcado, em extrato (Artigo 441 do Regulamento,

Geral .do Codigo de, Adm1n1stragao Financeira e Contabllldade Piblica

do Mun1c1plo do Rio de Janelro,‘aprovado pelo Decreto n°®.3221 de

18/09/81) no Diadrio Oficial/RIOQ, denfro do prazo de 05 (cinco) dias
contados de sua assinatura, as custas do(s) QUTORGANTE (S). QUINTA: O
(s} OUTORGANTE(S) obriga(m)-se a providenciar, por- sua conta, a
averbagéo do presente Termo no Reglstro de Imbveis competente.

PARAGRAFO UNICO: "Deveta”® sér- PREFEITURA DA CIDADE DO- RIO- DE JANEIROC
Secretar1a“Mun1c1paI “de Urbanismo comprovada a averbacido na unidade
de Licenciamento e Flscallzagao competente SEXTA: Para a- publlcagao
& averbagao prev1stas neste Termo, 0o MUNICIPIO fornecera ao(s)
OUTORGANTE {S) 1ndependente de requerlmento, certidio e extratb deste
instrumento. SETIMA: Em caso de qualquer divida relativa ao presente
Termo, o foro da Acéio serd o da Cidade do Rio de Janeiro, renunciando
o{s) OUTORGANTE(S) a qualquer outro que tenha ou venha a ter, por
mais especial ou’ pr1v11eg1ado que “seja. OITAVA: O presente Termo €
flrmado em carater 1rrevogavel e irretratével, obrlgando a herdelros
ou sucessores NONA: O( s) OUTORGANTE(S) apresentou (aram) neste atod a
documentagao ex1g1da por lei e que atesta o atendimento das condighes
]urldlco pessoals indispensaveis a lavratura do presente Termo. E,
para a firmeza do' que ‘acima ficou convencionado . lavrei as
f15.074/080v do' Livro n°® 05 de- folhas soltas de Urbanlzagao 0
presente termo que tem-forca dé escrltura publlca, para que produza
todos ‘0s efeitos legalsf o qual depois de' lido e achado conforme e
\{eressadas e por mim, Heliete Costa Soares,
gerente, matricula 864-1, que o escrevi. por haver sidé

termos da Leis. ‘52/1981 (Pr notagao n°674615 de 03/10/2018)(Selo de
flscallzagao e etronlcc n9ECUA 3p116 WKU) RlO de Janelro, RJ,

29710/2018. 0" ORI ¢ aga( Fda&utga(hm‘ Lo

LTIV O SUL 0T
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¢

R - 8§ - M - 257519 - HIPOTECA: Pelo instrumento particular de matuo
com abertura de crédito para construgao - de empreendimento
imobilidrio, datado de 22.02.2019, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,

ja qualificada, deu a fracdo do terreno desta matricula, bem como o
| apartamento a ser nele construido em- primeira, tUnica e éspecial

hipoteca . a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com .sede..em Sio Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob.o :n°00.360.305/0001-04, sendo o valor de
financiamento de: R$6.851.869,48; Valor de Garantia Hlpotecarla de:
R$11.'510.000,00 { incluido neste wvalor outros imévelis), para
construcdo do empreendimento residencial,'dlvlda esta com prazo de
amortizacdo de 24 meses, contado do primeiro dia do més subsequente 2
liberagdo da ultima parcela prevista no cronograma fisico. financeiro
do empreendimento para o término da obra; construcdo/legalizacdo: 36
meses, taxa de Jurds % A.A: - Nominal: 8.0000%; Efetiva:
calculadas pelo sistema SAC. Demais condigdes as constantes

elgdtrénilda p°ECXP 75117 IMF).Rio de Janeiro, RJ, 05/04/2019. 0O

1: 9417810

renotagdo n°679202 de 22/03/2019) (Selo 'de fiscalizagdo

|- M - 257519 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matrlcﬁha desligado da garantia hipotecédria objeto - do R~
8, face autorizacdo dada_pela credora no instrumento particular de
21/03/2019,. que hojé a. (Prenotagdo n°679457 de 05/04/2019)
(Selo de fiscalizacHo eletiréniica n°ECXP 77799 CGP). Rio de Janeiro,
RJ, 11/04/2019. © '

R - 10 - M - 257519~ COM&RA E VENDA Pelo' instrumento partlcular de

21/03/2019, a proprietéarialba qualificada, vendeu a fragdo do terreno

desta matrlcula, bem com@| o. apartamento a ser nele construido a

- WELLINGTON TRINDADE TEIXEIRA, brasileiro, solteiro, mecénico, CPF/MF

sob o n° 081,957.037-04, residente nesta cidade. Valor do imével
_pelos contratantes:R$116.011,22(sendo com utilizacdo dos
edidos pelo FGTS na forma de desconto,'no ‘valor de

Isento de imposto de = transmissdo, conforme guia
Pre otacdo n°679457, em 05/04/2019) (Selo de fiscalizacdo
n°ECXP 77800 IAG). Rio -de Janeiro, RJ, 11/04/2019. 0

‘ . 257519 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento
particular\datado de 21/03/2019,.0 adqulrente do R-10, ‘deu. a fragao

do terrenp| desta matricula, bem como o . apartamento a ser nele|-.

construido\em alienacdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com
sede em Brasilia/DF e -filial nesta cidade, CNBJ/MF sob o n°

BantipirRosen
5 e
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00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$85.011,22, a ser pagy
em 360 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plang
PRICE, wvencendo- m 22/04/2019, no valor de R$487,71, & taxd
neminal de 5,0 efefiva de 5,1161l%a.a e nas demais condicgdeq
constantes do/titulol] (Prenotagio n°679457,‘de 05/04/2019) (Selo dd

\5_ : stituta T ,
AV - 12 - M - 257519 i Jﬁbﬁmﬂﬁg&g: Pelo requerimento de 31/05/2019,
capeando Certidao. dal Secretaria Municipal de Urbanismo n°

80/0011/2019, de 29/0372019, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/280002/2017, o imdével da presente
matricula, teve sua construgdoc concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 29/05 Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa & obra provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E ‘.em 21.0 otagdo n°680739 de 13/06/2019)(Selo; de
fiscalizacdo °EDAV 48559 DXG).Rio de Janeiro, RJ,

b O.F. g4 Silveisa Costa
gudstituta
4 - 0417810

AV - 13 - M - 25751J - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA EC% OMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob © n° 00.]20.305/0001—04, através do Oficio n®453931/2024
de 26/01/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
' 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paradgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®°9514/97, a Intimacdo via edital dol(a) devedor(a)
fiduciante WELLINGTON TRINDADE TEIXEIRA, CPF/MF scb o n° 081.957.037-
04, Publicados em 30/07/2024, 31/07/2024 e 01/08/2024, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
mora ho prazo legal.

Prenotacdo n°724359 de 29/01/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEPH 82083 TVC. Ato concluido aos 02/09/2024 por Lais Cabral ().

AV - 14 - M - 257519 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo Regquerimento
de 14/10/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao. Artigo 2¢,
paragrafo 7°, da Lel 9514/97, sendc promovida a intimagdo sem a
purgagaoc da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNRJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, 34 ‘qualificada, ficando a
mesma com a obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2749236. |

Prenotagdo n°733248 de 04/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 32469 QEI. Ato concluido aos 26/11/2024 por Lais Cabral ().

AV - 15 - M - 257519 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA; Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de

o )
JEYUG as s .4
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é§ 4° OF[CIO DE REGISTRO DE
e BT CNS 093344

Livro n® 2 - Registro Geral

consolidacdo de propriedade retro averbads, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objetoc da presente matricula.
Prenotagdo n°733248 de 04/11/202¢4. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 32470 UET. Ato concluido aos 26/11/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissdo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 06/12/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 16:43h.
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R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09
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http://iwww4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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