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IMOVEL: Fragio ideal 0,001905848, que corresponderd ao Apt*102 - Bloco 07, do prédmaser mulmdn sobre o
o' 530, da Estrada de Sio Pedro, do empreendimento que se denominari CONDOMINIO RESIDENCIAL
AGUAS DE GUANABARA, que teri a AREA PRIVATIVA PRICIPAL: 43.73.0 empreendimento contard ainda

como total de 523(Quinhentos e vinte ¢ trés) vagas de garagem, livres e descobertas consideradas drea comum de
divisio nio proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas, 03(trés) vagas sio para
visitantes, numeradas de 01 a 523, As vagas 138, 139, 140, 141, 142, 143, 206, 207, 208, 209, 210, 269, 270, 271, 272,
173, 331, 333, 334, 335 ¢ 336 so destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE), situado no loteamento
denominado FAZENDA RESTAURADA, em zona urbana no 3° Distrito deste Municipio. Edificado no lote de terreno
" 431-X, resultante de remembramento dos lotes 132, 431,433 ¢ | da gleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente,
para a Estrada de Sdo Pedro; 135,57m nos fundos em onze alinhamentos de forma sinuosa, o 1° com 11.4%m. 0 2° com
13,19m, 0 3° com 10.91m, 0 4° com 4,95m, 0 5° com 8,99m, 0 6° com 23.28m. 0 7° com 9,64m. 0 & com 12.2Tm, 0 9 com
15.88m, 0 10° com 6,74m ¢ 0 11° com 18.23m, nesses alinhamentos confrontando-se com o Rio Gambd ¢ Cdrrego sem nome;
por 386,05m do lado direito em seis alinhamentos: o 1° com 50,54m, 0 2* com 41,7Im, 0 3° com 50,10m, 0 4° com 19,70, o
5" com 45,77m ¢ 0 6° com 178,23m; no 1° alinhamento confrontando-se com o lote 429, no 2 com os lotes 429 ¢ 427, o 3°
com 0 lote 427, no 4° com a Estrada Sdo Pedro, nos alinhamentos 5° ¢ 6° com o lote 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro

alinhamentos: 0 1° com 50,30m, 0 2° com 107,78m, 0 3* com 173,35m & 0 4° com 30,63m; no 1° confrontando com o lote 435,
o 2° com s lofes 435, 437, 439, 441, 443 ¢ 443, no 3° alinhamento com a Rua Itacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118,
com 4 Rua Huaca ¢ com os lotes 03 e 04 da quadra 119; com a drea total de 27.891,50m". Consta hipoteca i favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituiio financeira sob a forma de empresa publica, Unipessoal,

vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia - DF, portadora do
CNPJ * 00.360.305/0001-04, bem como Afetacio Patrimonial. PROPRIETARIA: AGUAS DE GUANABARA
INCORPORAGAQ IMOBILIARIA SPE LTDA, sociedade empresiria com sede na Avenida Alvares Cabral, n° 1777, 6°
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andar, Lourdes, BH/MG, inscrita no CNPJ n° 23.9 1-413 R jor: Lv° 2, matricula n°67.166. Sio
Gongalo, 22 de Margo de 2018 -Aux. / /

)
Av.01 - Prot. o 154.439 em 14/03/2018 - Cunfﬁm: Contrato Partigutaf firmado pela Credora em 02/0172018, citado no

parigrafo primeiro (1.7), procedo a averbagdo,da baixa e cancelaredto da Hipoteca. Ob.: Cusas recolhidas no Banco
Bradesco, no valor de RS 21,03, mlativ_g’a_;{s‘iﬂ% de acordo com o art.1° da Lei 3.217/99 ¢ RS 10,50, relativo as Leis

4664/03, 111/06 ale ﬁ.ZEI_lJ'IEf; Gongalo, 22 de Margo de 2018.- SELO: ECLWIS0900WQ
Aux. 7 RE. L/

RO - Prot. n° 154439 em 14032018 -~ COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE E INCORPORADORA:
AGUAS DE GUANABARA 'INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA, qualificads anteriormente.
ADQUIRENTES: JOSE MIRANDA JUNIOR, brasileiro, nascido em 13/06/1982, eletricisa, portador da CNH 1°
3955876869 expedida pelo DETRAN/RJ em 26/022016 ¢ CPF n° 057.220.577-54, casado no regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ¢ s/m MICHELE BANDEIRA DE OLIVEIRA MIRANDA, brasileira,
nascida em 26/07/1978, do lar, portadora da identidade n° 121709059 expedida pela Secretaria de Estado da Casa
CivilRJ em 03/092009 ¢ CPF n° 085.115.797-10, residentes em Travessa Pereira Ribeiro, 78, quadr D, Z¢
Garolo/SG/RJ. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em 02/01/2018 de Compra ¢ Venda
de Temeno ¢ Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca ¢ Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS do devedor, com cardter de Escritura publica, na forma do §5° do art.61 e seus paragrafos da Lei n’
4.380/64 e da Lei 11977/09.- VALOR DO TERRENO: RS 22.446,22. VALOR DO CONTRATO: RS 157.000,00.
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Satisfeito da seguinte forma: RS 100.959,09, refere-se a0 valor do financiamento concedido pela CAIXA; R$40.131,08,
refere-se aos recursos proprios, R$1.848,83, refere-se ao valor dos recursos da conta vinculada de FGTS e R$14.061,00
refere-se ao valor do desconto concedido pelo FGTS.- OBS: O ITBI - Foi pago na Lotérica (Caixa) em 19/02/2018, no
valor de R$483,34, através da guia 375/2018.- BIfize Consulta de informagdo n° 0174218032123569 ¢ CNIB - Codigo:
1038.C184.CEAB.C943.FCTB.B96A.3B57.C FD.D34C, consultados em 03/11/2017. Custas na forma da Lei. Sio

Gongalo, 22 de s.-.sxw:__uj SOTHSG
Aux. /.z RE. Ilf_.-' / -../;"'

RO3 - Prot. n° 153439 em 14/032018 < AO FIDUCIARIA - DEVEDORES/FIDUCIANTES: JOSE
MIRANDA JUNIOR ¢ sim MICHELE IRA DE OLIVEIRA MIRANDA, qualificados anteriormente,
CREDORA FIDUCIARIA: Chl)ﬁ’ﬁ'EC MICA FEDERAL - CEF, instituigo financeira sob a forma de empresa
publica, Unipessoal, vinculada ao(MiniStério da Fazenda, com sede no Setor bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia -
DF, portadora do CNPJ n° 00.360:305/0001-04, CONSTRUTORA E FIADORA: VIA SUL ENGENHARIA LTDA.,
inscrita no CNPJ n° ﬂﬂ,]ﬂ?.?}jf[{ﬂﬂl-?l, situada na Avenida Alvares Cabral, 1777, Andar 6, Lourdes em Belo
Horizonte/MG. FORMA_DO_TITULO: Idem ao R.02. VALOR DO _MUTUOQ: RS$100.959,09. Sistema de
Amortizacio: Tabela PRICE. Prazos total em meses: Amortizagdo: 360. Construgdo/legalizacio: 31. Taxa de Juros %
2. - Nominal: 5,00 ¢ Efetiva: 5,1161. Encargos no periodo de amortizagdo: Prestacdo (a + j): R§54196 + Taxa de
Administragdo: RS 0,00 + Seguro: R$23,07 = Total: R$565,03. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 24/01/2018,
Concordam as partes em que o valor do imovel dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do artigo
24 da Lein ®9.514/97, € o expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia RS 157.000,00. Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigagdes por ele assumido a
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Devedor/Fiduciante, aliena & Credora, em cariter fiducidrig, o imovel objeto desta matricula. As demais clausulas ¢
Condipdes sio as constantes do contrato que fica aqui argiuvado. Foram apresentadas as certiddes negativas previstas no
Ato Normativo no.1/92 de acordo com o Decreto Fedéral’ n° 93.240 de  09/09/1986. O presente registro refere-se a
; fornasda Lei S0 Gongalo, 22 de Margo de 2018 SELO:

primeira aquisido imobilidria do adqui 5155, :
ECLWISO2KJS- Aus / RE///

s retifiacko aprovado pela Preeiturs Musicial de S0 Gonga
pelo processo n° 47692 em 2110512018, deviddmeénte registrado no L.’ 02 Matricula n’ 67.166, Av.06, procedo a averbagio da
retificagdo das dreas ¢ da fragdo ideal da unidade de fragdo objeto desta matricula, a saber. AREA PRIVATIVA
PRINCIPAL: 43,73; AREA PRWH];";[A TOTAL: 43,73: AREA DE USO COMUM: 20,3069, AREA REAL: 64,0369
FRACAO IDEAL: 0,001981776, Bem como o condominio passa a possuir o total de 503 vagas de garagem, sendo
destinadas a PN.E. as vagas de n° 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢ 335; destinadas
a idosos as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273, 274, 291, 336, 337, 32 ¢ 353 ¢ Sﬂ;ngf destinadas
para visitantes, consideradas dreas comum de divisio proporcional destinadas a veiculos de passeio, ¢.05 (gsmdis ¢spagos
condominiais comuns, Custas recolhidas no banco Bradesco no valor de R$22,48 de acordo com o art.I° £i
R$11,24 relativo as Leis 4.664/03, 111/06 ¢ R$4.49 & Lei 6281/12.-Sd0 Gongalo, 25 de Abnl de mm&, ;
SELO:-ECYN68161DYO.

Av.04 - Prot, 160.067 em 16/0422019 - De

=
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Av.03- Prot. 169.898 em 17/06/2021 - ?m petigho fimada em 16/12/2020, procede-a averbacio de HABITE-SE parcial do
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE ( }UANAM compreendendo a unidade objeto
desta matricula, em conformidade com a carta de habite-se n° 0101/MFO/2020, ida pela PMS.G. em 171082020,
processo n° 476922017, assinado pela Subsecretiria de Urbanismo - Simone Velloso € Rodrigues - Mat, 120326, Obs.: Custas
recolhidas no Banco Bradesco no valor de R$22,02 de acordo com o art, 1° da Lei 3217/0%: RS 11 00 relativo as Leis 4.664/05 ¢

IT1/06; ¢ R$440 referentc a Lei 6281/12. Sio Gongalo, 06 de Agosto de 2021 -Awx, [}/ R.E.
SELO: EDWSS07TT6AXB.- <f ~ .

| &
Av.06 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prot. 185.429 de 14122023 - Em atengdo a0 at. 1007 §I° do CNCGIR|
com vigencia em 01/01/2023, averba-se os resultados das diligéncias feita a0 devedor JOSE MIRANDA JUNIOR e
MICHELE BANDEIRA DE OLIVEIRA MIRANDA, qualificado anteriormente, realizadas nos dias 27/02204,
/0312024, 14/03/2024, 2510372024, 26/03/2024 ¢ 2200412024, conforme a certidio de nofificacio, registros 1°233766 ¢
133767, expedidas pelo Cartério 1° Oficio de Justica da Comarca de Sdo Gongalo, em 26/03/2024, dando cumprimento
presente, encerrando-a como POSITIVA. Emolumentos: RS 53691+ RS 10738 (0%-FETJ) + RS26.84 (5%
FUNDPERJ) + R$26,84 (5%-FUNPERJ) + RS 2147 (4%-FUNARPEN) + RS 10,73 (Z%-PMCMV,) + R§1095 (1SS) +
R$2,59 (SELO) = R$743,71. Sdo Gongalo, 23 de agosio de 2024, Fu, ] , Felipe Ferreira Melillo Cury,

escrevente, mat. 94125128, digitei. E eu, Q| Ivy Helene Lima Pagliuso, Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO:
EEUFBSATIAGL = e m mm e 25 m

AVOT - Prot. 190719 em (2082024 - Na conformidade do documento datado de 2500772024, firmado pela CAIXA
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ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § 7 da Lei 951497, cumpridas todas &

formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbacdo da cmsm.maciq DE PROPRIEDADE do
imovel objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que

JOSE MIRANDA JUNIOR ¢ MICHELE BANDEIRA DE OLIVEIRA MIRANDA, apds a[:iglrjmam' dedzaéam de

ato do saldo devedor- OBS: Imposto de Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CEF, alraves da uia "’
:?ggﬂgiﬁ:lm de R$3.304,94(base de célculup;sslﬁlﬁﬂ.ﬂ].- Emolumentos: R$663,06 + RS 132,61 (20%-F.E.T.J) +
R$33,15 (5%FUNDPERJ) + R$33,15 ($%-FUNPERJ) + R$39,78 (6%-FUNARPEN) + RS13.26 (E%-F.M:C,M."-’.].+
R$13.79 (1SS) + R$2,59 (SELO) = R8931,39. Sdo Gongalo, 23-de agosto de 204, E"T . Felipe Ferreira
Melillo Cury, escrevente, mat. 94125128, digitei. E eu, Y | vy Helene Lima Pagfiuso, Tabefid, mat. 903079,
25sin0. SELO: EEUFBSB0AIN v o mimm s mimimimm s imiin ™

Av.08 — Prot. 190.719 em 02/08/2024 - De acordo com termo de quitagdo assinado pc.]n representante legal do cn:du.lr em
25/07/2024, procedo a averbagdo da baixa ¢ cancelamento da alienagio fiducidria, objeto do R.03. Tudo de :m[m!udade
com documentos comprobatorios aqui apresentados. Emolumentos: R8663.06+ R$132.61 (20%-F ETJ) + RS33,15 (%

FUNDPERJ) + R$33,15 (5%-FUNPERJ) + RS 39,78 (%-FUNARPEN) + R$JA26 (2%-PMCMV.) + RSI3T (IS8) #
R$2.50 (SELO) = RS 931,39. Sdo Gongalo, 23k agosto de 2024. Eu, _, Felipe F::malm M?hlln Cury,
escrevente, mat, 9725128, digiei, E ey, (A%, Iy Helene Lima Pagfuso, Tabelid, mat. 903075, assino. SELO:
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