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Valide aqui Interventora
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 111838 / CNM: 089698.2.0111838-04 / Recibo: 122204 / Data da Certiddo: 03/07/2024.

CERTIFICO que a presente € o inteiro teor da matricula n® 111838 extraida nos termos do Art. 19, 8§ 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacdo e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagdo juridica do imével, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacgu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Roney da Silva
Nepomuceno, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 0,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 44,73.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EESY 40682 AXY
Consulte a validade do selo em:

wwwA4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TX3P4-KLECK-JBQ6S-JZB53
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—— MATRICULA FICHA — REGISTRO DE IMOVEIS
111.838 01 DA 2.0 CIRCUNSCRICAD DE NOVA 1GUAGU
REGISTROGERAL

PREDIO N° 41 CASA 4 COM FRENTE PARA RUA SERGIO ROSA SEPPA: unidade edificada no 1°
pavimento com drea construida de 33,01m?, drea de uso comum 3,95m?, drea livre 5,17m?, drea do terreno de
50,21m?, equivalente a 7.31/100 avos da fragle ideal. Composta de drea comum, hall, ambiente integrado (sala
de estar, cozinha, drea de servigo), 1 banheiro, 1 quarto e drea externa de fundos; Lote de terreno n® 41, medindo
14,00m na frente e nos fundos e 30,00m de extensdo de cada lado, da frente aos fundos, confrontando pelo lado
direito com os fundos dos lotes 36 € 37 e parte do lote 35; pelo lado esquerdo com o lote 42, do adquirente ¢ nos
fundos com o lote 38, da Rua Assapava, sendo os outros lotes confrontantes da transmitente, distante da esquina
formada com a Rua Twiuti, pelo lado esquerds, 26,00m situade em Cabugu, no 2% distrito deste municipio; de
propriedade de SANTA-FE CONSTRUCOES E REFLORESTAMENTO LTDA-ME, com sede 4 Rua Irineu
Pedrose, n® B0, Rodildndia, Mova lguagu, meste Estado, inscrita no CNPJ sob o n® 23.606.588/0001-27,
conforme esceitura de compra € venda no Cartdério do 1° Oficio de Notas de Queimados, no Livro 374, fls. 060,
ato n® 020, datada de 28/ 10/2020, devidamente registrada sob o R-8, em (4/02/2021; prédio aprovado através do
processo i 20200046692, conforme certidio de habite-se n® TR1/2022, emitida pela Prefeitura da Cidade de
Mova lguagu-RJ, em 027092022, de utlizacgfio residencial ¢ em condigdes de habitabilidade, devidamente
averbado sob o n® AV-13 em 03/11/2022 ¢ instituigdo de condominio devidamente registrada sob o n® R-24 em
03/11/2022, todiwula . 104127, nesta Circunscrigio Imobilidria. Nova [guagu. 03 de novembro de

2022, Eu, . Angélica dos Santos  Severino, Escrevente, digitei e conferi. E eu,
Somia Marﬁ qug,a]hi‘ies Emygdio, Substituta da Imterventora do Registro, subscrevo e
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R.1/Matricula: 111.838 — Pmtqgmg, ]1, 5,4;7 - COMPRA E VENDA, Mos termos do contrate de venda e
compra de imdvel, mituo e alienagio fduclaria em garantia — Canta de Crédito Individual - CCFGTS -

Programa Casa Verde ¢ Amarela, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 ¢ Lei 11.977/09, datado de
1032023 de n® 8.4444.29]12486-5 o imdvel constante da matricula foi adquirido por JUAN MANOEL
FELISMING, nacionalidade brasileiro, nascide em 12/06/2002, analista de sistemna, filho de: Aldinea de
Andrade Manoel e Ronalde Felismino MNeto, portador de carieira de identidade n® 3’-‘?'-'121432 expedida por
Outro Tipe de Orgio emissor/RJ em 03/02/2022 ¢ do CPF 195.129.157-31, solieiro, residente e domiciliada em
R Julicta Ana da Fonseen, 0, ¢s 1, Lt 10 Qd 4, Pilar em Dugue de Caxias/RJ, por compra feita a SANTA-FE
RUCOES E REFLORESTAME , inscrita no CNPIME sob o n® 23.606.588/0001-27,
Avenida Governador Roberto Silveira, 1101 = Centro, Nova Iguaguw/RJ, e-mail: linhonett@ig.com. br, com seus
atos constitutivos  arquivados na  Junta Comercial, registrada sob o MNIRE n® 3321007281 -1, neste ato
representado por Jose Antonio Alves Vieira, macionalidade brasileira, nascido em 02/07/1932, corretor de
imdveis seguros titulos e valores, filho de: Isaura Alves dos Santos e Antonio Vieira dos Santos, e-mail:
alvesvieiraja@gmail.com, porador de CNH n® 00039404987, expedida por Orgac de transito/RJ em
07/11/2022 & do CPF 357.582.287-53, casado, residente e domicilindo em R Jorge Fernando, 260, Jardim
Alvorada em MNova Iguagu /RJ, pelo valor de RE 148.000,00 (cento e guarenia e oito mil reais), sendo
utilizado o valor de B% 6.240,00 através de reqursos proprios; RF 23 360,00 através do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido ¢ RS 118.400,00 através do  financiamento concedido pela CAIXNA, com todas as
clausulas e condigies do titulo do qual uma wvia fea arquivada. Foram apresentados e arquivados, os
documentos pertinentes a consecugio desse registro. O I'TBI foi pago através da guia n® 2023/000846 paga cm
14/03/2023 no valor de R$ 4.447.51 e cerlidiic de retificaglo n® 2023/000315 datada em 17/03/2023. Fica
arquivado neste servigo a consulta procedida junto a C.G.J ndmero O1678.23.03.23.55. 810 em 2370372023,
referente a indisponibilidade dos bens e consulta procedida pela Central Macional de indisponibilidade de bens
em 23/03/2023 com codigo HASH b72.c1 76.24de.c541. 168a.fdo0.aft0. 13 1 f.aida.4dae. nada consta em nome
da mesma, arquivada. Emol.: RS 987.47; 20% FETJ R% 0,00; 5% FUNPERJ RS 0,00; 5% FUNDPERJ R 0,00;
4% FUNARPEN R$ 0,00; 2% PMCMY RS 19,74, 5% IS5 RS 49,37; Distribuigio 37.57; Selo B% 2,48, Total
BE% 1.096,63, O referido é verdade e dr}w lgnagy, 23 023, Eu Josiane de Souza

Salgueiro, Escrevente, digitei. E eu Somia Maria Magalh@es' Emygdio, Substituta Legal da
Interveniora do Registro Registro, subscrevo e assing.--.--.-k,-.- g‘::.nhu zlo Eletrénico EEEKM 43301 TIB)
R.2/Mairicula: 111.838 — Protocolo: 134, - NA ﬁﬁ F['IfIIIJL[AI{IA Mos termos do instrumento

continua no verso
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— MATRICULA FICH A
111.838 Olwv

particular indicado no R.1, o imodvel constante da matricula, foi constituide em propriedade h_du_::lé::m. fa
forma do artigo 22 ¢ seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resnm}rcl a0 fducirio CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF. instituigio financeira com sede no Setor Banedrio Sul, quadra 4, lotes 374
em Brasilia- DE, inserita no CMPIMF n® 00,360.305/0001-04, neste ato representada por  Bruno Warol
Amaral, brasileiro, casado, nascido em 03/03/1986, filho de: Getdlio Tavares Amaral e Carmen Maria Warol
Amaral, economiario, portador da carteira de habitagio 03398108381, cmitida pelo DETRAN/FE] em
T01/2021 e do CPF 057.977.357-41, enderego eletrdnico: brunc.amaral@caixa.gov. br, conforme pmcl:u'ugﬂ.u
lavrada as folhas 112/113 do livro 3523-P em 03/05/2022 no 2° Oficio de MNotas de Brasilia'DF,
substabelecimento lavrade as folhas 083/084 do livre 3525-P em 06/05/2022 no 2 Oficio de MNotas de
Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as folhas 065/069 do livro P-057 em 09/05/2022 no 267 Qi’lcin de Motas
da Barra da TijucaR] ¢ substabelecimento lavrado as folhas 039/045 do livee 210 no 37 Oficio de Dugque de
Caxias/R] em 12/07/2022, doravante denominada simplesmentc Caixa, ¢om  escopo de garantia do
financiamento por ela concedido ao devedor JUAN MANOEL FELISMIND ja qualificado no E_1, pelo valor
de B% 118.400,00. Valor de Financiamento para Despesas Acessorins (Custas Cartordrias: Registro o/ou ITBI):
R$ 0,00: Valor total da divida (Financiamento) RS 118.400,00; Valor da Garantia Fiduciaria e do Imdvel para
fins de venda em pablico leildo RS 148,000,00; Prazo towl(meses): 360; Amortizagio: 360 meses; Tun? de
jures % (a.a.): Mominal 5.0000 - Efetiva 5.1161 — Encargos no pericdo de construgdio: L‘:e acordo com o item
5.1.2; Encargos no periodo de amortizagho: Prestagio mensal imicial {a+j): RS 635,59 'l'IEIII[:I:'I. de Administracio:
RS 0.00; Prémios de Seguros MIP ¢ DFI: RS 20,59: Total: 656,18 - Vencimente do Primeiro Enr.m.‘gn Mlensal
em 14/04/2023 - Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 6.3. Por forga da lei, a possc do ulmﬁv'el fica
desdobrada, tomando-se o devedor fiduciante possuidor direto, e o eredor fiducidrio possuidor indireto. Para
efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada lei 9.514/97 foi indicado o valor de RE 148.000,00. Emol.: R$ 98747,
200 FETI RS 0,00; 5% FUNPER]I RS 0,00; 5% FUNDPERJ RS 0.00; 4% FUNARPEN RS 0.00; 2% PMOCMY
BE% 1974 5% 1SS R% 49.37; Selo R% 2,48; Total RS 1.059,06. O referide ¢ wverdade E dou £ Mow

Iguagu, 23/03/203, Eu % ) Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, digitei, E eu i
Maria Magalhfes Emygdic, Substituta Legal da Interventora do I}Egistm, subscrevo e assing. - -.----.——--. -
------------------------------------------------------ .,?.a-r;;.m-j.;—:}-k’l‘.—'fll.-.-.-.-.{5&11:- Eletrénico EEKN 43302 UPZ)
-------------- apif AL AR e e

datado de 03 de outubro de 2023 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por sew
representante legal, procede-se esta averbagiio para fazer constar que a Motificagiio Extrajudicial, protocolada
sob o n® 42815 e registrada sob o n* 75812, foi procedida a diligéneia no enderego mencionado na referida
notificagiio, com a finalidade de notificar: JUAN MANOEL FELISMINO, no dia 13/12/2023, as 14h e
253min, sendo atendidoe pela tia do notificado Janaina Andrade Mancel, identidade n® 09984802-0, DETRAN,
que recebeu a notificagfio, conforme Certidiio de Notificaglio do Carntdrie do 3% Oficio de Notas de Nowva
IguagwRJ, datada de 27/12/2023, assinada digitalmente por José da Paz Gongalves, Responsivel pelo
Expediente, arquivada. Emol.: RS 633,19; FETJ] R% 126,63; FUNPERJ R% 31,65; FUNDPERJ 1.65:
FUNARPEN RE 25,32 PMCMVY RS 12.66; 1S5 R$ 31,65; SELO RS 2,48, PRENW$ 4170 Total

RE 936,93, O refendo ¢ verdade e dou fé. Mova Iguagu, 19 de fevereiro de 2024, Eu S¢nia Maria
Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Interventora, digitei, subscrevo e assino.-.-.- - -.-.-.-.-.- -
SR e e - = MELDY ELETRONICO EERC 24928 GBM
Av.d — 111.838 — Protocols - 13 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIED NOME DM

FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 418143/2023-CESAV/BL, datado de 23/05/2024 expedida pela Caixa
Fecondmica Federal-CEF. ussinado por seu representante legal, nos termos do contrato de financiamento
imobilidrio com alienagdo fiducidria em garantia n® §44442912486-5 firmado em 10/03/2023, registrado no B.2
desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do prazo lepgal sem purgacio de mora,
procede-se o presente averbagio para fazer constar a Consolidagio da propriedade em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, j& qualificada. mediante o recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n®
2024001137, nimero do Tialo 2024/00075915 em 13/05/2024, no valor de RS 4.521 L9, estando este imavel
inscrito na PMNI sob o n® 955689 Emol.: RS 663,06; FET] R% 132.61; FUNPER] R% 331,15 FUNDPER] B%
35.15: FUNARPEN R% 39.78; PMCMV RS 13 26; 155 RS 33,15, SELO RS 2,59, PRENOTACAOQ RS 44,22,

(continua na ficha 02)
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Total RS 994,97, O referido ¢ verdade ¢ don fé Mova lguagu,

21 de junhe de 2024, Emu Rmn#l

Maria Magalh3es Emygdio, Substituta Legal da Interventorn do Registro, Matr. n® 94/781, digitei, subscrevo e
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