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A

Apartamento 207 "do Bloco 5 do Prédic em construgdo
situade na Estrada Cabucgu de Baixo n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragdoc i1deal de 0,003846
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
qgue mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
12622, 197,49m a direita, 218,41lm a esquerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51, 10m, mais
10,88m, mais 44 ,43m, mais 4, 31m, mais 21,69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lade impar, de propriedade de Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construgido Ltda, confrontandeo a
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negbdcios
Imobilidrios S/A. INSCRICAO FISCAL: 2993592-1(MP) CcL
01521~4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S&oc Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adguiriu em majior porgdc por compra Biplan - Brito
Im6éveis Planejamento e Construgaa.  Ltda, através da
escritura de 18/06/19 do 12° Of ivro 3506, £f£1.181,
registrado em Q02/08/19 com o : Aatricula 101187.
Rio de Janeiro, = e

O Oficial

“ Bliseu da Silva
8° Oficial Subatituto
CTPS: 94596/0056-RJ
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av - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com o n® 9 na
matricula 101187, através do reguerimentec de 20/08/19,
instruido por certiddo n® 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pele requerimento de
20/09/19, instruido por certiddo n® 085575 de 23/09/13%3 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, qgque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACSES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdoc de 430,00m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimens3o da testada do terreno até o
lote 1 da guadra B do PAL 47974 {Excluido), conforme

projeto bésico de Urbanizagido as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordeo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GRAU, as fl. 18. As cbras de

urbanizagdo deverao atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3B00 de 20/04/70) e executadas de acordoe com as
normas estabelecidas pelos o6rgios responsaveis a sua
aprovagao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacidc assumida importara na n&oc
concessso de 'habite-se' para qualquer edificagd3o gque
venha a ser construida no local
obras de urbanizacdo e i
questdo. Além das penalidade
Janeiro, 17 de agog

O Oficial

até a conclusio das:
i logradoures em
em Leili. Rio de

Etiseu da Silva
8® Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/05/20
com o n® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrdnicamente e
assinado digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org_br/validate, dele
constando gue o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do argquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporag3o caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndo consiga, por qualquer motivo,
financiamentc destinado & construgédo do empreendimento, e
que o empreendimento terd 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a
PNE, que ndoc se wvinculam a qualquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ao uso comum do condominio, ficando ressalvado
qua 8@ trata de obra projetada a pendente de
regularizagdo registral, no que tange &a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR gue da certiddo de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situagdo prevista no art. 1%, II da Resolugdo PGE n® 2690
de 05/10/09; gque das certidbes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiroc-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho -~ TRT 1% RegiZo, Certidio de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sdc Paulo, Justiga Federal de S3o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2°® Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas gque nio se referem ac imével objeto
da incorporacio nem sdao impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMZA MINHA CASA MINHA VIDA ~ PMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO ©OS SEGUINTES CRITERIOS: ) EMPREENDIMENTO

B DA VENDA

0 Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 3
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AFETACAQ: Consta averbada em 26/05/20, com o n° 9, na

matricula 451995, conforme reguerimento de 28/04/20,

enviado eletrfnicamente e assinado digitalmente, wvalidado

através do portal https://assinador.
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registrodeimoveis.org.br/validate,
patriménio de AFETACAO, para o

constituicgio do
ento, nos termos

do disposto no artigo 31-A da i /64 de 16/12/64.
Rio de Janeirxo, 17 de agp€to.gg 2020 ——--—-—-—-oom—ommmeomo—
0O Oficial < ~
£liseu da Silva
8° Oficiel Substituto
CTPS:S4596]0056-RJ
AV - 4 RETIFICACAC: Consta averbada em 12/06/20 com o n°® 10 na

matricula 451995, a RETIFICAGAO ao  MEMORIAL DE
INCORPORAGAD em sua alinea '3j' do a 32 da Lei 4591/64,
face a substituigido da minuta de ap, em virtude de
modificagdo das clausulas, reguerimento de

28/05/2020. Rio de i agssto de 2020, ——-—————-
O Oficial —
8" Oficial Substituto
CTP8: 54596 /0056-RJ
AV - 5 HIPQOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 11 na

matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriocrmente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICLA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de RS$25.065.b68, 40, (neste valpg
imbveis), regendo-se © contrato. cliausulas e
condigdes constantes do tit Janeiro, 17 de
agosto de 2020, ————— o mr= T e e

incluindo outros

QO Oficial
8* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 22/02/2021,

prenctadeo em 15/03/2021 com o© n°® 1965596 & f1.32v do
livro 1-LH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 5
Segue na ficha 3
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de HIPOTECA EM 1° GRAU do imé virtude da gquitacao
dada pela credora FEDERAL. Rio de
Janeiro, 13-de abril a€ 2071 <« o ___
O Oficial ~Z EDSC71600 EAG

Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute

CTPS 54596/06356-RJ
R -7 COMPRA E VENDA: {(P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbaclo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente gqualificada, em favor de JEFFERSON
NOBRE DOCS SANTOS, brasileiro, solteiro, ndo convivente em
unido estéavel, fiscal, identidade DETRAN/RJ 273832477,
CPF 146.400.887-60, residente nesta cidade, pelo prego de
R$131.676,74, sendo R$3.284,72 com utilizacdc do Fundo de
Garantia por Tempc de Seaervigo, e R$13.790,00 com
utilizagdo do FGTS na forma de desconto. O pagamento do
imposto de transmissac foi isento conforme certificado
declarat6rio de isencdo constante da guia n® 2380014 com
base na Lei n°® 5.065/09. Valor do para base de
calculo dos emolumentos: R$13 o/de Janeiro, 13
de abril de Z202].-——Qz~ -~ or s o e e —m e e

O Oficial EDSC71601 TGZ

m“ ne .7- H
Eliseu da Silva
g° Oficial Substitute
CTPS'54596!0056-RJ

ALIENACRO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbagdo 4, fica registrada
a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imovel feita por JEFFERSON
NOBRE DOS SANTOS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da diwvida no wvalor de R5104,242,02,
regendo—-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apés o
prazo de caréncia de 30 dias ‘para intimagéo e
consolidando a propriedade em faver do credor, =3
atribuido o valor de R$144.000,00 para o leildo publice.
Segue no verso
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Valor atribuido para base dos emolumentos:

CNM:089425.2.0457383-96

R$104.242,02. Rio abril de 2021.--—————~
O Oficial o= _ EDSC71604 AKJT
~Eliseu da Stiva ;
g° Oficial Substitute
CTPS 54594/0C56-RJ
AV - 39 CONSTRUCAO P.M.C. M. V.: Foi hoje averbade com o n° 13 na

matricula 451985, instruido pela certiddo n® 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovacdo e 'Simplificq a0, Subsecretaria de
Controle e Licenciamentc Urks ¥ do a CONSTRUGAQ do
imével, tendo sido o i1 gédido em 15/09/21.
Ric de Janeiro,'23.

0 Oficial

- &

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTP5: 54596/0056-RJ

AV - 10 CANCELAMENTO: Pele regquerimento de 06/10/21, prenotado . em
18/10/21 com o n® 2011442 a fl. 180 livro 1-LO, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbae —y OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do 'habi de Janeiro, 23
de novembro de 2021, ~pmSmesC gt e’ o

O Oficial

EDYP60572 NQZ

Eliseu da Silve
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 11 CANCELAMENTO: Pele requerimento
averbagio 10, fica averbado o & O da averbagio 3
de AFETAGAO, em virtude da cgp "habite-se'. Rio

de Janeiro, 23 difzgzgﬁb : == S g
O Oficial e ST e EDYP60598 EQL
' ~ Eliseu da Silva

8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596 10056-RJ

serviu para a
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AV - 12 INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° B89/2019) datado de 14/12/2023,
prenotado em 19/12/2023 com © n®2167583 3 £1.94 do livro
1-MJ, instruido por Certidio WNegativa do 1° Ofiéio de
Registro de Titulos e Doéumentos, expedida em 27/03/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimente CGJ n°®
02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante JEFFERSON NOBRE DOS
SANTOS, anteriocrmente gualificado, realizada através de
Edital de Intimag¢do, publicado por meic eletrdnicc em
05/09/2024, 06/09/2024 e 09/09/2024, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,
conforme dispostc no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita
por soclicitacgdo do fiducidrio realizada em 09/08/2024 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido ¢ e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e Ultima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos € ndo pagos referente ao

cantrato de financiamento com garantia de alienacio
fiducidria, registrado com o n®8. Valor atribuido para
base de cdlculo dos emolumentos: R$21.745,71, Rio de

Janeiro, 0% de outubro de 2024 . ----=-r———emmmmmm——e— e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEUN33076 WST

AV - 13 gQﬂﬁQLIQ&Q&Q_QE_R&QEB;EQAQZL Pelo redquerimentoc eletrdnico
{(Provimento CNJ n°® 8%/2019) de 18/12/2024, prenotado em
19/12/2024 com o n°2237370 a f1.204 do livro 1-MS, fica
averbada a CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagidc de promover
o leildoc publico do imdvel dentro de 30 {(trinta) dias
contadoes da data da averbagdo, tendo em vista gque o
fiduciante JEFFERSON NOBRE DOS SANTOS, anteriormente
qualificado, mesmo depois_de intimado para pagar a divida

Segue no verso
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‘ no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacao averbada com o n°l2, bem como das despesas
decorrentes, nic cumpriu o contrato. © imposto de
transmissdc foi pageo pela guia n°2769788 em 16/12/2024.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R5149.856,15. Rlio de Janeiro, -10 de janeirc de 2025,---—-
1° Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 | EEVU31101 SZX
AV - 14 CANMCELAMENTO: ®m virtude da averbacdo 13 de CONSQLIDACAO

DA PROPRIEDADE em ncme da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do regilstro 08 de
ALIENAGAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emclumentos: R$104.242,02,- « Rio de

" Janeiro, 10 de janeiro de 2025.==m=mmmr—— e e

1° Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEVU31102 FBJ
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia & reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 10 de janeiro de 2025.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2237370 em
19/12/2024, no 1livro 1-ms, folha 204, foi registrado/averbado em
10/01/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo otd. Valor

*kxx* EMOLUMENT O § *¥k*x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-86) 1 562,23
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIE. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10, 36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 88, 00
#*%k A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85,37
LEI 691/84 - ISS 76,38

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

457383 - AV.13, AV.1l4

SELO(S)

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/www3 tirl.jus.brisitepublico

EEVU31101 SZX - EEVU31102 FBJ

o L} ~ |F

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 1856/2025

Recebi de ONLINE a gquantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 10/01/2025, acima discriminados.

fszmjL»-;J

;-; 10" Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61788/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




