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4° OFICIO DE REGISTRO DE HATRICULA DATA
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 257939 15/05/201
COMARCA DA CAPITAL

la

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003107 que correspondera ao
Apartamento 207 do Bloco 07 do Prédio n°753 da Estrada da Pedra,
( Empreendimento denominado Residencial '' VIVA VIDA ZONA OESTE '') e
seu respectivo terrenc designado por LOTE 1 DO PAL 49.053, de 2°
Categoria, com Area de 16.757,10m2 e area total construida de

15.367,86m2, na Freguesia de Santa Cruz, com os seguintes limites e
confrontacdes; 44,85m de frente -em curva subordinada a um raio
externo de 190,44m, mais 19,50m em curva subordinada a um raio
interno de 12,00m, concordando com o alinhamento da Rua Aloysio
Branco ( Jornalista), por onde mede 142,65m; 128,75m de fundos em
trés seguimentos de: 37,00m, mais 24,35m, mais 67,40m, 187,75m a
esquerda., Este Lote é atingido por uma FNA com 3,80m de largura.
Localizado na Esquina da Rua Aloysio Brance e Estrada da Pedra,
confrontando pelo lado esguerdo com o lote 2 do mesmo PAL e nos
fundos com ¢ lote destinado ao Equipamento Urbano; tendo o referido
imével: Area Privativa Principal 43,08m2; Area de Uso Comum:

46,14m2; Area Total Real: 89,22m2. Possuindo o empreendimento 213
vagas de garagem, todas livres e descobertas sendo 10 vagas ( vagas
de nimero 11 a 18, 194, 195) destinadas as pessoas com deficiéncia. A

utilizagdo das vagas sera por ordem de chegada, tendo em vista que o |

numero é inferior ao nimero de unidades autdnomas..............c..c0.n
PROPRIETZ&RIA/INCORPORADORA - BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede em Belo Horizonte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
23.328.006/0001-98, Adguirido a fragdo do terreno por extingac de
condominio de SAL PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA e outros,
conforme escritura de 05/09/2017, do 1° Oficio de Notas desta cidade,
1.°5798, fl1s.090/093, registrada sob o R-1 da matricula 256621 em
14/09/2017, memorial de incorporacdo registrado sob o R-2 da citada
matricula em 14/09/2017, retificado sob o AV-7 da citada matricula
T R 0 0 I S e
AV - 1 - M - 257939 - GRAVAME: De conformidade com o dispesto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consclidacdoc Norpativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o iméve/
configura como futura unidade autdnoma, esfando inss em obra

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. O OFIQH

AV - 2 - M - 257939 - AFETACAO: Consta averbady sob o AV-3 da
matricula 256621 em 14/09/2017 que:Pelo Requerimefito de 04/09/2017,
BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, submeteu
a incorporagdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula
faz parte ao regime de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
sequintes da Lel 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetagdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obrigacdes vinculadas a incorpora¢do imobiliaria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Gnica e exclusivamente a
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consecucdc da Incorporacido do Empreendimento e a entrega das unidades
imobiliarias aos adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se 1inc unicavels em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigacées do phtriménflo Yeral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

nnnmn

AV - 3 - M - 257939 - TERMO DE URBANIZACAO: Bonshs averbads sob 6 B
4 .da matricula 256621, em 14/09/2017 .quei’ Pelo Termd cde

- Urbanizacdo n 011/2017 datado de 01.09. 2017, lavrado as £15.056/056v
.do Livro n%05 de Folhas Soltas de Urbanlzagao,, da Secretaria
\Mun1c1pal de Urbanismo, passado por certiddo n°085. 337, .datada de

01.09.2017, Verlflca se gue:  de. - acordo . ¢com 0 Processo
n 02/230 035/2016 - o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO assina:e assumem

1) SAL PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA E OUTROS, mediante

as seguintes cléusulas; SEGUNDA:- Pslo presente termo a outorgada . se
obrlga a, urbanizar a Estrada da Pedra, na pista adjacente ao lote, na
largura de 15, 00m ha extensdo de 90,00m, correspondente a dimensdo da
testada do terreno até a ‘Rua Aloy31o Branco { Jornalista), conforme
PAA. 8358 de acordo .com o despacho de 19/07/2017 da' UIH/Geréncia de

_Llcenc1amento e Flscallzagao/GPS As: fls.33. PARAGRAFO UNICO: As
obras - de urbanizagdo deverdo atenger ao que determlna o RPT
. (Regulamento de Parcelamento da, Terra, aprovado -pelo Decreto E 3800

de 20.04.1570}, e executadas de acordo com as normas estab@lec;d@s
pelos orgdos responsaveis & sua aprovagio, ~no - dmbito de suas
competéncia., TERCEIRA: A -inadimpiéncia de obrigac¢do. assumida. na
clausula segunda, e em consonéncia .com os termos de seu paragrafo
dnico, , importard na ndo concessdo de "habite~ -se" . para’ qualquer

.edificac¢do que .venha.a ser constru1da no. local, ate a concluséo 'das

obras de urbanlzagao e aceltacao dos logradouros em questio, QUARTA
Qualquer importancia devida ao Munlclplo em decorren01a do presente
Terme sera inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica,

.acrescidas das multas 'de - 20@, juros de L5 aoodnes,, fazends-sé a

cobranga, em processo da execucao, "Cof, ap01o To. paragrafo 2 artlgo 29

ida Lei Federal n¥e, 830 de .22 08 1980 sobre .0 debltp ajulzado
‘1nc1d1ndo honorarlos de_ advogado de . 20° QUINTA A outorgada

“compromete-s&  a’ respeltar a  fazer cumprir 1ntegralmente,ﬁ'as
obrigagdes assumidas pelc presente termo, renunciando ao direito de
-pleitear - do - Mun1c1plo : qual e, 1ndenlzagao ; relatlvamente ao

: estabelec1do neste termo, pon.o, deéﬂe ja “a “salvo- de qualquer davidas
olr contestagoes futurds. De 15 conpuliqdes c?nspantes do tltulo RlO de
'Janequ, 15/05/2018 f”ff__' .da Mﬂmpﬁau» : : ,

AV - 4 —”M 1257939 — ENQUADE
matricula 256621 em 14/09/2017 e: De acordo com Requerlmento de
04/09/2017, capeando declaracdo dg enquadramento da Caixa Econdmica

Federal- -datada . de 14/07/2017n verifica- se-- que : 0 Memorlal de

incorporagao objeto “do ate precedente estamienquadrado no ambito
“dd Progréamd -Minha- Casd” ' Minha ¢ Vida -" MPMCMV,"lnStltgldO pela Lei
“11.97972009 “--Faixa 3, "'-'5€" comprometendo ainda” & n&b allenar
«Gualquer das*unldades Por valor® superlon ‘a essdidetlatade por wHS s
énguadrar nd ‘@mbito dolPrograma MinhaiCasa. ‘Minha VidauRicude Janelro,

S e R N
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P 4° OFiCIO DE REGISTRO DE |
Oocrimmonencos - -IMOVEIS DO RIODE JANEIRO | 257339, 15/05/2011
et RIODEJANERO-RS . .. . .
: L|vron°2 _ . CL s

Cont. das fls. V

.RJ, 15/05/2018. O OFICIAL. IANO PULLIG SAMPAIO - =
e . screventsAutorizado - 1.

‘AV_- 5 - M - 257939 - HIPOTECE ¥ EHhsta reglstrada = o R-8 da

.construgao de empreendimento -imobilidrio datado de

‘de R$33.024.810,86; Prazo Total de Construcgdo/Legalizacdo: -36 mesés;

critérios- ixados no citado contrato, forma ‘de pagamento e demails
condicdes stantes . do tltulo RlO de Janelro,‘ - 15/05/2018. ©
. evenle Autorizado .

V = 6 - M- 257939 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi-hoje’ registrada na

eletrénica Nn°E P9 660 Esm Rlo de Janeer, R 15/05/2018 0
OFICIAL {UC! PULUGSAM A |
) g Sfevente Autorizado . S 3 iy b B oswH

R - 8 - M - 257939 = COMPRA E VENDA Pelo instrumento partlcular de
-22/02/2018‘, a proprletama "j4 . qualaflcada,luvendeu g fragao ‘do. terreno

matricula 256621 ‘em 27/12/2017 que:Pélc Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, com Garantia Hipotecdria e outras averi(;as para

10/11/2017, BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - LTDA ja
qualificada deu dentre outros os iméveis objeto do- Memorial" de
Incorporagdo objetc do R-2 desta matricula em 1? Unica e especial
hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF,
inscrito no CNPJ/MF sob: o n°00.360.305/0001-04, tendo como FIADOR:
DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG, inscrita
no CNPJ/MF sob o n®16.614.075/0001-00, do pagamento do empréstimo e
demais obrii;agées constantes -no citado contratc, sendo valor da
Garantia Hipotecaria de R$45.856.000,00 e o valor do Financiamento

Amortizagde:r 24 meses, Taxa de Juros Nominal de ~ 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizagéo SAC; a liberacio
do-crédito serd feita, conforme o percentual da obra executada,  as
prestacdes serdo' compostas do principal, juros e mais a tarifa
mensal de - admlnlstracao ¢ cobranga que esteja vigente na tabela de
tarifas de servigos do credor, sendo o saldo devedor atuallzado pelos

4

‘Mat’~.04/1559

Ficha "Auxiliar n°2490 "a Convenc;ao de ‘¢ondominio do imével - ‘desta
matrlcula (renotagao n 668110 de 03/05/2018) (Selo de f:l.scal:.zaq:ao

: Mat. 0411559
AV - 7 - M - 257939 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA Flca o 1movel desta
matrlcula desllgado _“:.da garantla hlpotecarla , ob]eto ",.‘Ei,o,._ AV-
5, face autorizac¢do dada pela’ credora no 1nstrumento partlcular de
22/02/2018, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°669376 de 04/06/2018)
(Selo de flscallzaq:ao eletr” 1ca 1n¢ ECOD ’17,821 HHO) RlO de Janelro,
RJ 08/06/2018 O OFIQIAL ]

-

ANOPULLIG SAMPAIO* B ..' ‘.“J
I T T screventeAutonzado .r_ SR
* o, ;- Mat;94/4569 ~ . . -

desta. matricula,-bem como .o -apartamento a ser. nele construldo -a
ANDREIA SOUZA MONGCORES, cbrasﬂelra, au\xjﬂldlarj de . escg;lt‘orlo, soltelra,
maiory. . ldentidadey n%241198.761~ 9, v da;: SSP/RJI, -~ CRE/ME. . sob.: ohn°
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108/06/2018.0 OFICIAL,

044.374.257-07, residente nesta cidade. Valor do imével atribuidol}

pelos contratantes:R$144.000,00(sendo com utilizagdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de RS$2.427,92, e recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$17.642,00).

Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n°2180602. Prenotacgdo
n°669376, em 04/06/2018) (Selc de fiscalizagdc eletrdnilca n°ECOD
77822 KHH). Rio de Janeiro, RJ, 08/06/2018. O OFICIAL.

revenle Autorizado
Mat.: 84/1559
AV - 9 - M - 257939 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular

de 22/02/2018, objeto do R-8, fica averbado que a utilizac¢do do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, niao permite a compradora ANDREIA
SOUZA MONGORES j& qualificada, negociar o imével desta matricula com
terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anes, a contar da data do citado 1ns:§£mento (Prenotagdo n°®6639376 de

04/06/2018) (Selo de fiscalizagdo eletrpnica n°ECOD 77823 JYR) .Rio de

Janeiro, RJ, 08/06/2018. OOFICH‘%@A ULLIG SAMPAIO
Crevente Autorizado

. Mat.: 9411559

R - 10 - M - 257939 - ALIENACAO FIDUCIARIA'Pelo instrumento
particular datado de 22/02/2018, a adquirente do R-8, deu a fracdo do
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido
em alienacdo fiduciiria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscritoe no CNPJ/MF sob o n°

00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$106.522,00, a ser paga
em 360 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo-se a 1* em 22/03/2018, no valor de R$576,79, & taxa
nominal de 4, 5000 a. a.,‘ efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condlg:oes
constantes do titulo. {Prenotagio n°669376, de 04/06/2018) (Selc de
fiscalizacdo Eletrénico|\ n°ECOD 77824 CJU) . Rio de Janeiro, RJ,
U OPULLIGSAMPAIO

vente Autorizado
Mat.: 94/1559

AV - 11 - M - 257939 ~ CONSTRUGCAO: Pelo requerimento de 25/05/2020,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
80/0010/2020, de 22/05/2020, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/230031/2016, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 22/05/2020. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O:E em 21.0 Prenotagdo n°692111 de 28/05/2020) (Selo de
_ n°EDKQ 76222 2ZYQ). Rio de Janeiro, RJ,
02/06/2020.0 @FICI LJoana | F, da Silveirs Cost:

AV - 12 - M -\5/'793& - INTIMACAO: De acordo com o Oficio n°485146/2024,
de 31/05/2024, profovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

ja qualificada, foi intimado(a) o(a) devedor(a) ANDREIA SOUZA MONGORES,
CPF/MF sob o n® 044.374.257-07, conforme notificacgdo entregue
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OPoRENC 1 bR e CN809334'4
Livro n® 2 - Registro Geral

pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigagbes relativas a
alienacédo fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que nao
ocorreu a purga de mora nc prazo legal.

Prenotagdo n°727880 de 04/06/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEPH 87741 OOK. Ato concluido aos 25/09/2024 por Lais Cabral ().

AV- 13 - M - 257939 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento de
29/11/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacio sem a
purgagdc da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo plblico do imdével dentro de 30 dias contados da data do
registro f{(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia
n°2764358. :

Prenotagdo n°734465 de 05/12/2024. Selo de fiscalizagido eletrénica
n°EEQJ 22648 AQX. Ato concluido aos 03/01/2025 por Matheus conceicio
().

AV - 14 - M - 257939 -~ CANCELAMENTO DE ALIENACf&O FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidagéo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°734465 de 05/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQJ 22648 FST. Ato concluide aos 03/01/2025 por Matheus conceicdo
(). :

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados

e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na

presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°

41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 07/01/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:13h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60/ R$ 4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEQJ 22650 GEX

http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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