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SERVICO REGISTRAL DE JUSTICA e
COMARCA DE MAIRIPORA - S.P. : i
BEL. ARMANDO CARNEIRO FILHO

(DELEGADO) INSCRICAO CNSIN® 11.982-6
- —MATRICULA —————— FOLHA——— | IVRON°2- '  REGISTRO GERAL
40.345 ‘7 1 09 de setembro de 2019 B

" IMOVEL: UM TERRENO URBANO constituido pelo lote 13 B' da QUADRA' "P" do
!oteamento denominado "Jardim Lucia”, situado no Bairro: Terra Preta, neste distrito,
municipio e comarca de Mairipord, SP, assim descrito: Faz frente para a Rua "A",
mede 5,00ms; -do lado direito mede 30,00ms e confronta com o lcte 14; do lado
-esquerdo mede 30,00 e confronta com o lote 13-A, nos fundos made 5,00 ms'e
confronta com prop. de Hakuji  Yokomizo, encerrando a area de 150,00mz2,
Cadastrado na prefeitura sob n® 05 92 16 27./.:::::;iiiiiininiiinioninanil
PROPRIETARIO: 4M EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CACULEENSE LTDA -
EPP, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n°® 25.116.275/0001-16,
situada na Estrada Ardo Sahm, n°384-A, Jardim Gibeon,Terra Preta, Mairipora/SP, -.
constituida por Contrato Social firmado aos 13 de maio de 2016,  registrado:na | -+
JUCESP sob o NIRE n°35229991938, em sessdo de 01/07/2016 e Gltima alteragao e | -
_consolidagdo contratual, registrada na JUCESP sob o n°479.495/18-0, em sessao de
10/10/2018, bem como a ficha cadastral completa emitida pela Junta Comerciai do |- -

o, i

R e

Estado de S3do Paulo - JUCESP em 24/05/2019. /.::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::: ,
TITULO AQUISITIVO: R.06 da matricula 26.987, registrado este cartério aos 06 de
junho de 2019. O referido é e dou fé. O Escrevente: (Bel. ANDRE
CAMARGO DARIO). O OficiaY: M (Bel. ARMAN ARNEIRO FILHO) /
Ex-Officio— ‘

Av.01/Matr. n°40. 345 Mampora, SP, 12 de dezembro de 2019

presente para constar que a RUA A, constante ‘
denominar-se RUA JULIO RIBEIRO. Dou fé. O 10 Substituto? == ————
' (Bel VALTER PIRES BATISTA JUNIOR). /::::::::::::::::::::::::::'""l'l'l'“'l'li'::....:.:'_::
Protocolo/Prenotagdo n°85.361 de 29/11/2019.
Av.02/Matr. n°40.344. Mairipora, SP, 12 de dezembro de 2019. :
Atendendo aos termos do requerimento firmado em’ Mairipor3, SP, aos 29 de
novembro de 2019, por 4M EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CACULEENSE: LTDA
EPP, ja qualificada, procedo a presente averbacdo para constar que.a proprletana
acima mencionada construiu no imdvel objeto desta matricula UM PREDIO
RESIDENCIAL com a.area total de 56,53 m2 (cinquenta e s=is metros e
cinquenta e trés decimetros quadrados), conforme consta do ALVARA DE i
"HABITE-SE" n°155/2019, expedido pela Prefeitura Municipal de Mgziripora, em 27 |
'de novembro de 2019, no Processo n°15357/2019, sendo apresentada em
conjunto a Certiddo Negativa de Débito Relativos as Contribuicbes Previdenciarias e i
as de Terceiros, emitida em 22 de novembro de 2019, com validade ats 20/05/2020, |
- pelo Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil. sob numero | "
. 002532019-88888417, a qual foi confirmada por este Cartorio via internet, ficando os |
documentos mencuonados arquwados ‘neste Cartor:o A propr:etama atrlbulu a

. NPT S e pra e .
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Av.02/Matr. n°40.344. Mairipora, SP, 12 de dezembro de 2019.

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.01/supra, procedo a presente para
. constar que o PREDIO RESIDENCIAL ali mencionado foi identificado pelo nidmero
- 96 da Rua Julio bee:ro, conforme faz prova o documento expedido pela Prefeitura

Municipal local, por sua Secretaria de Flscah agan_de Obras e Servigos, intitulado

"Numeragdo de Prédio", date rm.... o que fica arquivado neste
Cartorio. Dou fé. O 10 Substlt (Bel. VALTER PIRES BATISTA
JUNIOR) /:::::::::::::::::::::Q:::::.'%“” S e
EX-Officio ~

Av.04/Matr. n°40.345. Mairipora, SP, 12 de dezembro de 2019.

Com base no artigo 213, inciso I, alinea "a" da Lei 6015/73, com nova redagdo dada

pela Lei '10.931 de 02/08/2004 procedo a presente para constar que: 1) a

‘Numerag¢do de Prgdto se deu por meio da Averbacao n°_03 e, 2) o numero
- correto da. Matr:cula cons@tes das Averbagoes 02e 03 e matr:cula n°40 345

EX OF

Av.05/Matr.40.345. Malrlpora, SP, 16 de dezembro de 2019.

~ Com base no artigo 213, inciso I, alinea "a" da Lei 6015/73, com nova redagdo dada
pela Lei 10.931 de 02/08/2004, faz-se a presente para constar que houve erro na
descricio do imével, sendo a descricdo correta: "UM TERRENO URBANO
constituido pelo lote 13-B da QUADRA "P", do loteamento denominado "JARDIM
LUCIA", situado ‘no Bairro Terra Preta, neste distrito, municipio e comarca de -
Mairipora, SP, assim .descrito: Faz frente para a Rua "A", mede 5,00 ms; do lado

" direito mede 30,00 ms e confronta com o lote 13-A; do lado esquerdo mede 30,00 ms
e confronta com o lote 14, nos fundos mede 5,00 ms e confronta com prop. de Hakuji
Yokom izo encerrando a (area ds 150 0pym2". Permanecendo as demais informacdes

inalterada (Bel. ANDRE CAMARGO DARIO). O 19
Substituto: LTER PIRES BATISTA JUNIOR) P ek

Protocote - Y o 852909de 03/02/2020 Reentrada em 19/02/2020
. R.06/Matr. n®30.4 35. Mairipora, SP, 20. de fevereiro de 2020.

Nos termos do Contrato n©8.4444.2248884-5, por Instrumento Particular de
" Compra e Venda de Imovel, Mdtuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no Sistema
Financeito de Habitagdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa
Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com Utilizagdo do FGTS dos Devedores, com
carater de Escritura Publica, na forma do §5° do artigo 61 da Lei n°4.380/1964 e
Lei n®11.977/09, celebrado em Mairipora, SP, aos 31 de janeiro. de 2020,
devidamente assinado pelas partes ‘e por duas testemunhas, do qual fica uma via
arquivada neste Cartério, a proprletarla 4M EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
CACULEENSE LTDA EPP, ja qualificada e devidamente representada,
TRANSMITIU, a titulo de VENDA E COMPRA, o imével objeto desta matricula,

\p " Continua na Ficha No 2
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para EDMILSON APARECIDO DA SILVA, brasileiro, nascido em 26/08/1972 '
motorista de veiculos de transporte de carga, portador da Carteira de Identidade RG.
| 'n9247939183-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n154.408.488-94, e sua conjuge
ROSANGELA COSTA FREITAS, brasileira, auxiliar de escritorio e assemelhados,
" nascida em 01/09/1977, portadora da Carteira de Identidade RG. n°
325218882-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n©274.931.878-51, casados pelo regime
da: comunhdo . parcial de bens, na vigéncia da Lei n®6.515/77; residentes e
domiciliados na Rua Doutor Amadeu Mendes da Silva Neto, n912, Casa, Capoavinha,
Mairipora, SP, pelo preco de R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais), sendo -
composto mediante a integralizagdo das seguintes parcelas: R$2.535,00 com
desconto. concedido pelo FGTS/Unido (complemento), R$36.947,55 com desconto
concedido pelo FGTS e R$140.517,45 com financiamento concedido pela Caixa
Econémica Federal. Ficam fazendo parte integrante do registro, para todos os efeitos,
as demais clausulas e condicdes constantes do instrumento em especial a
declaracdo por parte dos vendedores que este imovel, objeto da Venda e
Compra, nunca foi habitado, alienado, doado ou transacionado. O Imposto de
Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI, no valor de R$1.492,23, foi recolhido por meio -
de guia propria, em favor da Prefeitura Municipal de Mairipora. Foi emitido por este
cartério, em nome da Vendedora, o Relatéris de Consulta de Indisponibilidade de
Bens, emitido pela Central Nacional de Indisponibilidade, com resultado negativo,

R.07/Matr. n°40.435. Malrlpora, SP, 20 de feverelro de 2020.

Pelo mesmo Contrato Particular, com carater de Escritura Publica, supramencionado
no R.06, os atuais proprietarios EDMILSON APARECIDO DA SILVA e sua cénjuge
ROSANGELA COSTA FREITAS, ja qualificados, ALIENARAM, FIDUCIARIAMENTE,
o imével objeto desta matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

Instituicdo Financeira, constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia, DF, em garantia do pagamento do
financiamento por ela concedido de R$140.517,45 (cento e quarenta mil,
‘quinhentos e dezessete reais e quarenta e cinco centavos), da seguinte
“maneira. Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO. Sistema de Amortizagdo: TR TP -
Tabela Price. Prazo Total (meses):360. Taxa Anual de Juros % a.a.: Sem Desconto:
Nominal:8,16: Efetiva:8,4722. Com Desconto: Nominal: 7,00%. Efetiva: 7,2290%.
Redutor 0,5% FGTS: Nominal: 6,50%; Efetiva: 6,6972%. Taxa de Juros contratada:
Nominal: 6,5000%a.a., Efetiva: 6,6971%a.a.. Encargo Mensal Inicial: Prestagdo(a+j)
R$888,16, Taxa de Administracdo: R$0,00, Seguros: R$58,40, Total: R$946,56.
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 25/02/2020. Reajuste dos Encargos: De

~ Acordo com o item 4 do contrato. Valor da Garantia Fiduciaria: R$180.000,00. Forma -

" de pagamento na data da contratagao: Deblto em conta corrente. MEDIANTE O

" PRESENTE REGISTRO ESTA CONSTITUIDA A PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM -
NOME DA CAIXA, EFETIVANDO-SE O DESDOBRAMENTO DA POSSE, || |

Contmua ‘no Verso
|
|
1
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— MATRICULA— l——FOLHA
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";'-TORNANDO OS DEVEDORES FIDUCIANTES POSSUIDORES DIRETOS E A |
' CAIXA POSSUIDORA INDIRETA DO IMOVEL TODO OBJETO DESTA .|
.MATRICULA E DA GARANTIA FIDUCIARIA Com as demais cldusulas e condigbes | -~
do contrato. Foram emitidos por este cartério, em nome dos Devedores) os Relatorios | -
de Consulta de Indisponibilidade, emitida pela Central Nacional de Indrspomb:hdade
| . de Bens, com resultados negativos, com 0s cédigos HASH: 31c¢8.1e36.6b26.2185. .
| 9fdb.e983.e524.ba5a.c9d8.f809 e a9b8.94d9. 5533 4e27.7e34.024e. ff73 d2f8.9c84. |
eb51 Dou fé. O 10 Substn T —\ TER PIRES BATISTA JUNIOR) '_ -

| EXOFFICIO RO e v P Bt I
‘Av.08/Matr. n°40.345. Mampora, P17 de novembro de 2025. . < |
{ Nos termos do Paragraf “Jhico. do, Artigo.2° do Provimento n°143 de 25 de abrll de
io tlga (CNJ), a presente matrlcula foi Renumerada

Proteco Io/P notagao n°114.180 de 04 de novembro de 2025. . )
AV, 09/Mal 119826.2. 0040345 -84, Malrlpora, SP, 17 de novembro de 2025 ‘
Atendendo aos termos: -do requerzmento firmado- em Floriandpolis, SC, aos 28 de. |.
agosto de 2025, pela Credora ‘Fiduciaria Caixa Econdémica Federal ja qualificada, no .
- | ato dewdamente representada, procedo a . presente para constar que o0s
. 'proprl_etarlos/devedores, 'EDMILSON APARECIDO DA SILVA e ROSANGELA
.COSTA FREITAS, ja qualificados, presentes nos Registros n°06 e 07 desta matricula,
intimados por Edital, através de Jornal de Grande Circulagdo (Diario Eletronico do -
Sistema de Registro de Imodveis) nos dias 03/06/2025, 04/06/2025 e 05/06/2025,
- tendo transcorrido o prazo legal de 15 dias em 20/06/2025, ndo efetuaram o
pagamento do débito cobrado pela referida credora, razédo pela qual, nos termos do
Art. 26, §°, da Lei Federal n©9.514/97, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do .
imbvel objeto desta matricula em nome da CAIXA ECONCOMICA FEDERAL, ja
qualificada, sendo atribuido o valor de R$189.893,54 (cento e oitenta e nove
mil, oitocentos e noventa e trés reais e cinquenta e quatro centavos). Foi
apresentada a declaragdo e a guia de recolhimento do Imposto sobre Transmissdo de
Bens Imoéveis - ITBI, arrecadado em favor da Prefeitura Municipal de Mairipora, SP,

© zuiemgmvv6. Valor venal: R$24.075,63. Dou f&
BERTHOLDI NASCIMENTO LIMA). O Oficial Interino:
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MAIRIPORA, SP

CERTIFICA mais que dos referidos livros a partir de 20 de dezembro de 1969 a néo
ser o antes relatado, ndo consta registro algum de Hipoteca em vigor ou registro de

Valide aqui dws real que os proprietarios acima referidos, figura(m) como devedor(es),
este documento gravando o imével descrito, bem como néo consta que ele(s) tenha(m) por qualquer
titulo alienado dito imdveis, ndo constando também registro algum de penhor,
sequestro ou arresto, ou mesmo de citagdo em agao real ou pessoal reipersecutdria
contra o(s) mesmo(s) tendo por objetivo a mencionada propriedade. Esta Certidao
foi emitida com fundamento no artigo 198§ 1° da Lei 6.015.73, dos Registros
Puablicos. O referido é verdade e da fé.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RXWVE-HXU2C-W85JR-DQY3Y

Assinado digitalmente por VICTHOR LUIZ MAIA SOUSA - AUXILIAR - 18/11/2025 as 14:57:55

Ao Oficial....... R$ 44,20 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 12,56 Mairipord 18 de novembro de 2025
Ao IPESP...... R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").

Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 Protocolo: 114180

Ao Trib.Just.: R$ 3,03 N° Selo: 1198263915351141800000258

Ao Municipio R$ 1,33 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao FEDMP.... R$2,12

Total.............. R$74,17
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