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CNM n° 141887.2.0037323-11

LIVRO N°2 REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL M-27-848 A.04101 VOTORANTIM-SP

— matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 14.188-7
37.323 |_ 01 Votorantim, 16 de dezembro de 2021

!

IMOVEL: Apartamento n° 101, localizado no pavimento térreo do Bloco 04
do empreendimento VILLA VIC VOTORANTIM CONDOMINIO RAVENA,
situtado na cidade de Votorantim, Estado de Sao Paulo, no bairro Villa Bella
Votorantim, com acesso pela Rua Parma, 55, com area privativa de 72,23
metros quadrados, area privativa acesséria de 20,70 metros quadrados, area
comum de 41,67 metros quadrados e area total de 113,90 metros quadrados,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,006980 no terreno condominial, com
direito ao uso de 02 (duas) vagas de garagem identificadas pelos n°s21 e 22,
para guarda de 02 (dois) veiculos de pequeno porte em locais determinados no
estacionamento coletivo do condominio.

Inscrigao Imobiliaria: 13.44.36.5000.10.000.0.10 (em maior porgcao).

' Proprietaria: COMPANHIA MUNICIPAL DE HABITAGAO POPULAR DE

VOTORANTIM - COHAP, CNPJ n° 01.500.421/0001-44, registrada na Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP, sob o NIRE 35300147669, com
sede em Votorantim-SP, na Avenida Moacir Oséias Guiitti, 51, Jardim Paraiso.

Registros Anteriores: R.4 (aquisicdo), de 04/11/2019 da matricula n°® 9.331 e
R.2 (incorporag¢do imobiliaria), de 29/01/2021, da matricula n® 27.848, ambas
deste Oficial.
Cédigo do Selo Digital: 1418873110060004S62AF121N. ﬂ

oares - Escrevente

Fernando Lucas de Carvalho

a presente averbacdo para constar que a unidade autbnoma esta em
construcdo e que esta ficha complementar integra a matricula n® 27.848 deste
Oficial, nos termos do item 221.1, Capftulo XX, das Normas de Servigos
Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica do Estado de SZo Paulo.
Votorantim, 16 de dezembro de 2021/ Cédigo do Selo Digital
1418873310060004UV56AB21S. ) (Fernando

- Lucas de Garvalho Soares - Escrevente) '

R-2. Protocolo n° 60.004, em 18 de outubro de 2021. HIPOTECA. Por
instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do
artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, datado de 31 de agosto de 2021, n°
1.7877.0128136-2, a proprietaria, ja qualificada, deu em primeira. e
especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, a fracdo ideal correspondente a
futura qnidade auténoma objeto desta ficha complementar, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001=04, registrada na

AV-1, Protocolo n° 60.004, em 18 de outubro de 2021. AVERBAGAO. Procedo .
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LIVRO Ne 2
REGISTRO GERAL M.27.848/ A.04101

— matricula ficha
37.32 [- 01 |
verso

Junta Comercial do Estada de S&o Paulo - JUCESP, sob o NIRE
53500000381, conforme Ficha Cadastral Simplificada expedida em 13 de
dezembro de 2021, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra
04, lotes 3/4, para garantir a divida da devedoralincorporadora VILLA VIC
VOTORANTIM . CONDOMINIO RAVENA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 38.320,102/0001-67, registrada na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais JUCEMG, sob o NIRE 31211832664,
com sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Alvares Cabral, 1.777, Sala
1709, Santo Agostinho, no valor de R$ 11.329.941,17 (onze milhdes e
trezentos e vinte e nove mil e novecentos e quarenta e um reais e
dezessete centavos), com recursos do SBPE, com o objetivo de financiar a
construgdo de 144 unidades autébnomas dos Blocos 01 ao 18 do
empreendimento denominado VILLA VIC VOTORANTIM CONDOMINIO
RAVENA, com amortizagdo pelo Sistema de Amortizagdo Constante (SAC), no
prazo de 36 {trinta e seis) meses, contado do dia correspondente ao término
do prazo de caréncia. O saldo devedor serd atualizado de acordo com o
contrato. Taxa de juros nominal de 2,6672% a.a. e taxa de juros efetiva de
2,70% a.a. A referida fracdo ideal foi dada em garantia juntamente com as
outras 143 futuras unidades autdnomas integrantes dos Blocos 01 ao 18 do
empreendimento, avaliadas em conjunto no valor de R$ 24.166.000,00 (vinte e
quatro milhdes e cento e sessenta e seis mil reais) para fins do artigo 1.484 do
Codigo Civil. As partes contratantes ficam subordinadas as demais clausulas,
condigbes, juros, multas e encargos previstos no contrato. Votorantim, 16 de
dezembro de 2021/ Cadigo do Selo Digital: 14188733100600043MVEE821X.

i (Fernando Lucas de Carvalho Soares -

Escrevente) /

AV=3. Profocolo- n° 65.533, em 28 de: julho. de. 2022. CANCELAMENTO. DE
HIPOTECA. Conforme instrumento particular adiante mencionado, por
autorizacdo expressa da credora, ja qualificada, procedo ao cancelamento da
hipoteca registrada no R.2, em relagcdo a futura ynidade autbnoma, objeto
desta ficha complementar. Votorantim, 04 de agost%:le 2022. Cédigo do Selo
Digital. 14188733100655330480HG22E. {Femando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente) J L -

R-4. Protocolo n® 65.533, em 28 de julho de 2022. VENDA E COMPRA. Por
nst'rumento particular de 07 de julho de 2022, n° 8.7877.1437767-1, com
carater de escritura publica, na forma do 2§ 5° do art. 61 da Lei n° 4.380/1 964,

rrespondente & futura unidade autdnoma desta ficha complementar a

Ea-proprietéria,_ j& qualificada, VENDEU a fracdo ideal do terreno
0

BRUNO CESAR EUZEBIO, brasileiro, solteiro, mecanico, ‘manutencéo,

Contina na ficha 02
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- CNM n° 141887.2.0037323-11

LIVRC N° 2 . REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL M-27-84% A.04101 VOTORANTIM-SP

— matricula CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 14.188-7

ficl
[ WZ Votorantim,

montador, preparador, -operador de. mag e aparethos. prod. indust, CPF n°
370.521.828-07, residente e domiciliado em Sorocaba-SP, na Rua Durvalino
Manfio, 743, Jardim Santo André, pelo valor de R$ 6.395,84 (seis mil e
trezentos e noventa e cinco reais e oitenta e quatro centavos). O valor de
aquisi¢éo da unidade habitacional (frag&o ideal no terreno e futura construgao)
equivale a R$ 196.800,00 (cento e noventa e seis mil e oitocentos reais),
composto pela integralizagado dos seguintes valores: R$ 55.841 ,85 (cinquenta e
cinco. mil-e oitocentos. € ‘quarenta ‘e um-: reais € ‘oitenta e cinco. ‘centavos) por
recursos proprios, R$ 2.230,00 (dois mil e duzentos e trinta reais) por desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unisio e R$ 138.728.15 (cento e frinta e
oito mil e setecentos e vinte e oito reais e quinze centavos) por financiamento
concedido pela Caixa Econbmica Federal, ja qualificada, no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela (Lei n° 14.118/2021). Encontra-se arquivada
nesta Serventia a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relatives aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, ‘com o cédigo- de-
controle: 295F.AFC1.9B7E.7995, emitidd em 04/02/2022, valida até
03/08/2022. Votorantim, 04 de agosto déy 2022. Cédigo do Selo Digital:
141887321 0065533A43DA9227 ; (Fernando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)
R-5. Protocolo. n° 65.533, em 28.de julho.de 2022. ALIENAG: IDUC
Pelo mesmo instrumento particular de que trata o reglstro anterlor o
proprietario, j& qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE (Lei n®9:514/1997),
a fracdo ideal do terreno correspondente a futura unidade autbnoma desta
ficha complementar, @ CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
para garantir a divida de R$ 138.728,15 (cento e trinta e oito mll e setecentos e
vinte e oito reais e quinze centavos), decorrente de financiamento no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela (Lei n® 14.118/2021), a qual devera ser
amortizada por meio de 360 prestacbes mensais e sucessivas, a primeira no
valor de R$ 933,04 (novecentos e trinta e trés reais e quatro centavos), com
vencimento em 10/08/2022 e as demais no mesmo dia dos meses
ubsequentes, calculadas conforme o Sistema de Amortizagdo PRICE. Juros,
atualizacéio monetaria e demais condicdes constam do contrato. Para efeito de
enda em publico leildo foi indicado para o ihével o valor de R$ 193.000,00.
/fotorantim, 04 de agosto de 2022] Cédigo do Selo Digital:
418873210065533IKFF09228. (Fernando
_ucas de Carvaiho Soares - Escrevente) /[
V-6. Protocolo n® 65.533, em 28 de julho de 2022. QUALIFICAGAO. Faco
onstar que BRUNO CESAR EUZEBIO é portador do RG n° 44.513.582-
P©SP/SP, conforme Carteira Nacional de Habilitagdo. - CNH emitida em

‘Continua no-verso.
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REGISTRO GERAL M:27:848 A.04101

—— matricula ——— fich
37323 ’— “82
Verso

23/06/2021 pelo Departamento de Transifo. do. Estado de Sdo Paulo.
Votorantim, 04 de agosto de 202 Codigo do Selo Digital:
14188733 10065533R3RIMG220. - (Fernando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)  /
AV-T7. Protocolo n°® 81.922, em 01 de outubro de 2024. AVERBAGAO. Procedo
a presente averbagdo para constar que a unidade auténoma, objeto desta ficha
complementar, parte integrante do VILLA VIC VOTORANTIM CONDOMINIO
RAVENA, situado na Rua Parma, 55, foi construida e instituida ao regime de
condominio edilicio, conforme AV-5 e R-7, ambos da matricula n® 27.848 deste
Oficial e, em decorréncia disso, a presente ficha complementar foi convertida
na matricula n® 37.323. A convengdo do condominio foi registrada sob o n°
675, Livro 3 - Registro Auxiliar deste Oficial. Votorantim, 06 de novembro de
2024. Cédigo do Selo Digitat 1418873110081922JNU5Q5245.
Luana de Melo Noronha - Escrevente
AV-8. Protocolo n°® 81.922, em 01 de outubro de 2024. ATRIBUICAOD.
Conforme requerimento da incorporadora, fago constar que essa unidade
autonoma fica atribuida ao(s) adquirente(s), nos termos do titulo aquisitivo
registrado nessa matricula. Votorantim, 06 de novembro de 2024. Cédigo do
Selo Digital 1418873210081922993LBW24W.
“QF)@ (Luana de Melo Noronha - Escrevente)
AV-9. Protocolo n® 81.922, em 01 de outubro de 2024. ALTERAGAO DE
INSCRICAO IMOBILIARIA. Conforme Atestado de Valor Venal n® 62/2024-SC k-
SEl expedido pela Prefeitura Municipal de Votorantim-SP, fago constar que a
inscrigdo  imobiliaria do imdvel, objeto desta matricula, & n°
13.44.36.5000.10.410.1.20. Votorantim, 06 de novembro de 2024, Cédigo do
Selo Digital: 1418873310081922RVEPXN24G.
o (Luana de Melo Noronha - Escrevente)

AV-10. Protocolo n° 86.401, em 26 de maio de 2025. CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE. Conforme requerimento datado de 22 de dezembro de 2025,
acompanhado do comprovante de pagamento do imposto de transmissdo de
bens imoveis - ITBI, procedo & presente averbagdo para constar que nos
termos do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/1997, a propriedade do imbvel,
objeto desta matricula, foi consolidada a favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo em vista que transcorrido
0 prazo legal, ndo houve a purga¢do da mora. Votorantim, 14 de janeiro de
2026. Codigo do Selo Digital: 1418873310086401UQOUFO26C.
s oconed (César Henrique Berteline Dias - Escrevente)
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CERTIFICO, em atendimento ao protocolo n° 86.401, que a presente certidao
€ expedida em inteiro teor da matricula, com a reprodugdo de todo seu
conteudo por meio reprografico para fins de comprovacdo de propriedade,
direitos, 6nus reais e restricdbes sobre o imovel conforme o §11 do art. 19 da
Lei n°® 6.015/1973, e sob a forma de documento eletrébnico mediante processo
de certificacao digital disponibilizado pela ICP Brasil, da Medida Provisoria n°
2.200-2, de 24 de agosto de 2001. CERTIFICO, ainda, que em atendimento
ao item 156, Cap. XX, do Provimento n° 58/89 da E. Corregedoria Geral de
Justica do Estado de Sao Paulo, faco constar que essa Serventia foi instalada
em 03 de novembro de 2009 com origem na circunscricdo do 1° Oficial de
Registro de Imdveis e Anexos de Sorocaba-SP. CERTIFICO, finalmente, que
os elementos constantes na presente certiddo foram extraidos do banco de
dados desta Serventia, atualizado até as 16:00 horas do dia 14/01/2026.
Votorantim, 14 de janeiro de 2026. O referido é verdade do que dou fé.
(Assinado digitalmente por César Henrique Berteline Dias - Escrevente
Autorizado).

Emolumentos e despesas cotados no titulo.
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