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IMOVEL: Fracao ideal de 0,002488 que correspondera ao apartamento 402, do bloco 05, do prédio
a ser construido sob o n° 885 da Estrada do Campinho, integrante do empreendimento denominado
"RESIDENCIAL BELA VIDA [" do respectivo terreno designado por lote 02 do PAL 48.618, Campo
Grande, na Freguesia de Campo Grande, medindo o terreno no todo 67,25m de frente onde € atingido por
uma FNA com 7,00m de largura, 103,56m de fundos, 192,73m a direita em trés segmentos de 114,60m,
mais 41,13m mais 37,00m e 175,64m a esquerda, confrontando & direita em parte com area de doagdo
destinada a escola do PAL 48.618 ¢ parte com o lote 01 do PAL 48.618, a esquerda com o lote 03 do PAL
48.618, e aos findos com o Jardim América de Mario Job e outros, tendo o referido imovel area privativa
real igual area privativa real total: 43.39m2. Possuindo o empreendimento 100 vagas de garagem,
descobertas localizadas na area externa, de uso comum do condominio € ndo vinculada a nenhuma
unidade . -x-x

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em Séo Paulo/SP, CNPJ/MF
n°09.625.762/0001-58. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno em maior porgdo por compra feita a Tgland
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, conforme escritura de 17/04/2015, do 4° Oficio de Justica de
Niterai/RJI, L°1147, fls.183/188, registrada no 4° Registro de Imaveis, sob o R-1 da matricula 247.490 em
21/07/2015, e o memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da citada matricula em 21/07/2015.
Matricula aberta aos 18/11/2015, por requerimento do interessado. Prenota¢ao n°1616, aos 12/11/2015.

AV -1-M-913 - GRAVAME: Consta averbado no 4° Registro de Imodveis, sob o AV-1 da matricula
247.690 em 21/07/2015, que de conformidade com o disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da
Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica
consignado que o imovel desta matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido em
obra projetada e pendente de regularizagao registral, no que tange a sua conclusdo. Em 18/11/2015, por
HSL.

AV - 2 - M - 913 - CONSIGNACAO: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, sob AV-3 da

matricula 247.490 em 21/07/2015, e sob o AV-2 da matricula 247.690, em 21/07/2015, que em
cumprimento ao determinado pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste Estado, fica consignado que: Constam
contra o nome da Incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, apontamentos de feitos
ajuizados nas certiddes expedidas pelo 1°, 2°, 3°, 4° 7°, Oficios de Registro de Distribui¢io da Comarca da
Capital do Estado do Rio de Janeiro, pela Justiga Federal, Secéo Judiciaria do Trabalho-TRT da 1* Regifio,
certiddes de distribuigdes civeis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo e, certiddo positiva da
Procuradoria da Divida Ativa do Municipio do Rio de Janeiro, ndo sendo impeditivas da realizacdo da
incorporagédo do ato precedente conforme declaragéo expressa da incorporadora. Em 18/11/2015, por HSL.

AV - 3 - M - 913 - CONSIGNACAO: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, sob o AV-4 da

matricula 247.490, em 21/07/2015 e sob o AV-3 da matricula 247.690 em 21/07/2015, que face a
existéncia de uma edificacdo no terreno desta matricula designada por prédio n° 881 antigo n° 519 a
demolir, pela Estrada do Campinho, e ainda, face ao registro do Memorial de Incorporagao para edificagao
de empreendimento que recebera o n® 885 pelo mesmo logradouro, fica consignado que a regularizagio do
empreendimento em questdao com a consequente averbagao de seu habite-se devera obrigatoriamente ser
precedida da averbagdo de demoligio da antiga construgdo. Em 18/11/2015, por HSL.

AV -4-M-913 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, sob o AV-5 da

matricula 247.490 em 21/07/2015, ¢ sob o AV-4 da matricula 247.690 em 21/07/2015, que pelo
requerimento de 13/04/2015, capeando declaragdo de enquadramento no programa minha casa, minha vida,
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emitida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, em 10/04/20135, verifica-se que o Empreendimento
do qual a unidade desta matricula faz parte, esta enquadrado no dmbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV., instituido pela Lei 11977/2009. Em 18/11/2015, por HSL.

AV-5-M- 913 - TERMO DE OBRIGACOES: Prenotaciio n° 3442, aos 29/12/2015. Pelo requerimento
de 29/12/2015, capeando certidio n°085.092, datada de 18/12/2015, referente ao Termo de
Obrigagtes lavrado as f1s.022/022v do Livro n°04 de Termo de Escola - Construcdo e Pagamento
Proporcional, verifica-se que de acordo com o processo n°02/000.849/2015, foram acordadas entre o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO ¢ TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, as seguintes clausulas:
PRIMEIRA: A obrigada ¢ titular do processo administrativo n°02/200683/2014, através do qual requereu
licenga para construgdo de grupamento residencial multifamiliar destinado ao Programa Minha Casa -
Minha Vida, no imovel citado. SEGUNDA: Pelo presente termo a obrigada assume o compromisso de
efetuar o pagamento de R$362.862,50, importdncia esta correspondente 1,0% sobre o valor total do
empreendimento de acordo com o §1° do art.2° do Decreto n°26.579, de 01/06/2006 destinado a
construcio, reforma ou acréscimo em uma ou mais umdades escolares ou creches da rede piblica
municipal. PARAGRAFO - UNICO: Valor este valido para pagamento até 30 dias apds a assinatura do
presente Termo. TERCEIRA: A obrigada se compromete a efetuar o pagamento através de DARM da
importincia estipulada na clausula segunda. PARAGRAFO-PRIMEIRO: O valor da importincia
mencionada na clausula segunda devera ser comigido em fungdo do valor do empreendimento fornecido
pela Secretaria Municipal de Habitagio e Cidadania & época de seu pagamento. PARAGRAFO-
SEGUNDO: A obrigada devera fazer consulta, via processo administrativo, do novo valor a ser pago.
QUARTA: A celebragdo do presente termo, ndo exime a obrigada, da perfeita obediéncia as demais regras
estabelecidas nos Decretos n°322/76 ¢ 4.691/84, pertinente a construgdo de grupamentos de edificagdes.
QUINTA: Dar-se-a como cumprida a obrigagio ora assumida para fins de "habite-se”, no momento em que
se efetivar o pagamento, em uma unica parcela, da quantia prevista nas clausulas segunda e terceira,
apresentando o DARM recolhido, com o niimero do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria
Municipal de Urbanismo. SEXTA: O presente termo ¢é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a herdeiros ou sucessores. Demais clausulas e obrigagGes constantes do Termo. Selo de
fiscalizacdo eletronica n"EBJK 05276 ANS (ato tinico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n°
6.015/73). Averbagao concluida aos 04/04/2016, por FS.

R-6-M-913- HIPOTECA: Prenotagido n° 2751, aos 04/12/2015. Pelo instrumento particular de mutuo
para construgdo de empreendimento imobiliario, datado de 30/10/2015, a proprictaria deu o imovel desta
matricula em 1° e especial hipoteca & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, institui¢do financeira sob
a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita
no CNPJ/MF 1n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida referente a abertura de crédito no valor de
R$10.377.921,96, para construgdo do Empreendimento Residencial Bela Vida I- Modulo II. O
desembolso do financiamento sera efetuado pela credora em parcelas mensais, conforme o andamento das
obras, de acordo com o percentual apontado no Relatdrio de Acompanhamento de Empreendimento (RAE)
emitido pela credora. Sendo ainda o referido desembolso condicionado a confirmagio de que foram
aplicados na obra os recursos relativos a contrapartida do devedor. A referida divida tem prazo de
amortizagdo de 24 meses a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a liberagido da ultima parcela
prevista no Cronograma Fisico - Financeiro ¢ de Desembolso do empreendimento, as parcelas serdo
calculada pelo SAC Sistema de Amortizagdo Constante, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de
8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3001% ao ano. Valor da garantia hipotecaria:
R$21.960.000,00. Demais condigdes constantes do titulo. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EBJK 06322
XRN (ato tnico, em conformidade com oart. 237-A, da Lei n° 6.015/73). Registro concluido aos
07/04/2016, por HSL.
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R-7-M-913- COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°6020, aos 15/04/2016. Pelo instrumento particular
de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 24/03/2016, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64,
a proprictaria VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$183.000,00, a FILIPE
FRANCISCO SANTANA PIRES, brasileiro, solteiro, vendedor, inscrito no RG sob o n® 21.742.508-1,
DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n® 123.825.267-26, residente e domiciliado na Rua Jaguaruna, 337, casa
3, Campo Grande, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$45.069,74 recursos
proprios; R$2.194,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na
forma de desconto; R$0,00 com recursos da conta vinculada do FGTS,e o restante, ou seja,
R$135.736,26 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo financeira, o qual ¢ garantido pela
alienacdo fiduciaria. As demais condigGes e obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de célculo
do 1imposto de transmissdo: R$183.000,00, certificado declaratorio de isengdo n°2028824 (Lei
n°5065/2009). Registro concluido aos 26/04/2016, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EBNE
71032 HSY.

AV - 8 - M - 913 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotacdo n° 6020, aos 15/04/2016. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-6, face autorizagdo dada pela credora no instrumento
particular de 24/03/2016, objeto do R-7, que hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 26/04/2016, por
HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n° EBNE 71033 LFX.

R-9-M- 913 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°6020, aos 15/04/2016. Pelo mesmo
instrumento  referido no R-7, o imovel objeto desta matricula, foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,em garantia de
divida de R$135.736,26, a ser paga em 360 prestagdes mensais, calculadas pela TP-Tabela Price, sobre as
quais incidirao juros a taxa nominal de 7,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 7,2290% ao ano,
sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizagao, juros e demais encargos, no valor de
R$929.98, com vencimento para 24/04/2016. Origem dos Recursos: FGT'S. Valor do imovel para fins de
leildo extrajudicial: R$183.000,00. Demais condi¢des constam do instrumento. Registro concluido aos
26/04/2016, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n® EBNE 71034 VIJ.

AV - 10 - M - 913 - DEMOLICAO: Prenotagiio n° 6640, aos 26/04/2016. Pelo requerimento de

25/04/2016, capeando certiddo da SMU n°25/0121/2016, datada de 22/03/2016, verifica-se que de acordo
com o processo n°02/05/000693/2014, foi requerida e concedida licenga de demoli¢io de prédio de uso
exclusivo destinado a clube social, ndo afastado das divisas, sob o n°881, da Estrada do Campinho, com
area demolida de 605,00m?, tendo sido a aceitagéo concedida em 08/03/2016. Dispensada a apresentagéo
da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em
21/06/2013. Averbagao concluida aos 18/05/2016, por HSL. Selo de fiscalizagao eletronica n"EBNE 74080
TQD (ato tinico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n° 6.015/73).

AV - 11 - M - 913 - RERRATIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Prenotagio n°

8540, aos 14/06/2016. Por requerimento da incorporadora, datado de 14/06/2016, em atendimento a
solicitagio da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, por meio do Oficio CESUHACO7 1485/2016, fica
retificado o memorial de incorporagédo para excluir a observagio n. 3 do Quadro VI da NBR 12721. A
observagio ora excluida da documentagio da incorporagdo tinha a seguinte redagéo: "Fica estipulado que
as diferengas de metragens que, por ventura ocorrerem na construgdo das areas comuns ou nas de
utilizagdo privativa, de até 5 % daquelas constantes no projeto aprovado, ndo dardo aos contratantes
quaisquer direitos e ressarcimento pelas diferengas que até aquele limite resultarem da execugdo das
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obras." Ratificam-se todas as demais informacgdes contidas no memorial do empreendimento. Averbagio
concluida aos 17/06/2016, por FS. Selo de fiscalizagio eletronica n"EBPK 36665 DGW. (ato unico, em
conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73).

AV - 12 - M - 913 - CANCELAMENTO DE TERMO DE OBRIGACOES: Prenotagiio n° 10377, aos
17/08/2016. Pelo requerimento de 15/08/2016, capeando Oficio n°106 SMU/CGPU/GCT, da
Coordenadoria Geral de Planejamento Urbano, de 11/08/2016, que hoje se arquiva, fica cancelado o termo
de obrigagdes objeto do AV-5, da presente matricula, por ja ter sido cumprido. Averbagédo concluida aos
30/08/2016, por FS. Selo de fiscalizagio eletronica n"°’EBRF 51989 QOT. (ato tnico, em conformidade com
oart. 237-A, da Lein® 6.015/73)

AV - 13 - M - 913 - CONSTRUCAO: Prenotacio n° 10441, aos 24/08/2016. Pelo requerimento de
15/08/2016, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n° 25/0369/2016, de 15/08/2016,
hoje arquivados, verifica-se que o imovel da presente matricula, teve sua construgéo concluida, tendo sido
o habite-se parcial concedido em 12/08/2016. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa a
obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagio concluida aos
30/08/2016, por FS. Selo de fiscalizagio eletronica n’EBRF 52120 VRE. (ato tnico, em conformidade com
oart. 237-A, da Lein® 6.015/73)

AV - 14 - M - 913 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-7 da matricula 13.079,
em 23/02/2017, a institui¢do de condominio do imdvel objeto desta matricula, nos moldes dos artigos 7° e
8° da Lei 4591/64, passando a ter esta unidade: fragio ideal de 0,002488; area privativa de 43,39m? ¢,
somada a comum, area total de 68,57m?, refificando assim a abertura da matricula. Averbagéo concluida
a0s 23/02/2017, por HSL.

AV - 15 - M - 913 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 12511, aos
21/11/2016. Foi registrada em 23/02/2017, na ficha auxiliar sob on°86, a convengdo de condominio do
mmovel desta maftricula. Averbagdo concluida aos 23/02/2017, por HSL. Selo de fiscalizagio eletronica
°EBYC 68084 IEP.

AV - 16 - M - 913 - INTIMACAO: Prenotagio n° 31604, aos 24/10/2018. De acordo com a notificagéo
promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, entregue em 01/04/2019, por
Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando "recebeu a contrafé em cartorio”, foi intimado o
devedor FILIPE FRANCISCO SANTANA PIRES, ja qualificado, para quitar as obrigagdes relativas a
alienacéo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, na forma dos artigos 26 ¢ 26-A, da
Lei 9.514/97. Averbacio concluida aos 25/04/2019, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletrénica n"ECXS
62858 WCK.

AV - 17 - M - 913 - INTIMACAO: Prenotagio n°91069, aos 20/12/2023. Pelo requerimento de
19/12/2023, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagédo do
devedor FILIPE FRANCISCO SANTANA PIRES, ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigages da alienagéo fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, ¢ publicados editais em 03/05/2024, 06/05/2024 e 07/05/2024, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagdo concluida aos 20/06/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica °EDUY 74341 VZG.

AV - 18- M- 913 - CANCELAMENTO DE INTIMACAOQ: Prenotagio n°104040, aos 25/09/2024. Fica
cancelada a intimacdo objeto do AV-16, desta matricula, face quitagdo. Averbagdo concluida
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aos 03/10/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n®EDUZ 05690
RGF.

AV - 19- M- 913 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°104040, aos 25/09/2024. De acordo com o titulo e
demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n1°3.369.165-0, e CL (Codigo de Logradouro) n°01.573-5. Averbagfio
concluida aos 03/10/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n°EDUZ 05691 WVE.

AV -20 - M - 913 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio 1°104040, aos 25/09/2024.
Pelo requerimento de 24/09/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imdvel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagido de promover leildo pliblico
do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$194.521,47. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$194.521,47, guia
n°2739816. Averbagdo concluida aos 03/10/2024, por Braulio Martins , Mat. TJIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagao eletronica n°’EDUZ 05692 NOF.

AV -21-M-913 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°104040,

aos 25/09/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagido dada
pela credora, no requerimento do AV-20.Averbagdo concluida aos 03/10/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica n°EDUZ 05693 XMH.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 03/10/2024

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

Emolumentos: R$ 98,00 EDUZOSG%:‘ UAD
Fundgrat......... R$ 1,96 o

Lei 3217......... :R$ 19,60

Fundper........... R$ 4,90

Funperi............ R$ 4,90

Funarpen.......: R$ 5,88 Consulte a validade do selo em:

Selo Eletronico: R$ 2,59 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
ISS................... R$ 5,26 GAS -
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