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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
teor seguinte:

1125163C303738791LP4GW26X

CNM: 112516.2.0136851-80
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

( LIVRO N°2 MATRICULA: 436.851 DAR:  11/03/2021 Ficha: 01F
REGISTRO GERAL : . ; -
N

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
IMOVEL: (EM CONSTRUGAO) APARTAMENTO N°. 24, localizado no 3° PAVIMENTO, do BLOCO
17, da TORRE 06, do "CONDOMINIO RESIDENCIAI VARANDAS CAMPESTRE", situado na Avenida
Laranjal Paulista, n°. 1.155, no Bairro Campestre, do Municipio, Comarca e 2°
Circunscricdo Imobiliédria de Piracicaba/SP, com as seguintes Areas:

129.218 TRO06-BL1 7-AP24~{‘5

3

1. Area privativa total 48,6100 m?
2. Area de uso comum total : . 68,7579 m?
2.1. Area comum de divisdo proporcional 58,8579 m?
2.2. | Area comum de divisdoc ndo proporcional . 9,9000 m?
3. Area real total 117,3679 m?
4. Fragdo ideal 0,0030065
Vaga de garagem: Com direito ao uso de 01
5. vaga descoberta, considerada como area comum Vaga n°®. 315
de divisdo ndo proporcional.

PROPRIETARTA: SPL. CAMPESTRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede em
Campinas/SP, na Avenida Doutor José Bonifacio Coutinho Nogueira, n°® 214, Sala 240,
Bairro Jardim Madalena, CNPJ n®. 33.983.204/0001-49, NIRE n®°. 35235559244,
CONTRIBUINTE: Setor 55, guadra 0033, lote 0070, sub-lote 0000 e CPD n°. 1592517 (em

maior &rea).

| REGISTROES\ ANTERIORES: R-14/21.761 de 09/12/2019 (M-129.165 de 03/07/2020), (M=
129.216(13% 12/08/2020) e R-3/129.218 de 06/11/2020 — Registro de incorporagdo.

PROTOCC N°. 302.024 DE 02/02/2021. ..

Os subgtitd do Oficial: (Lilian Michelle Ré Gerevini) e

(C¥istiano Garcia CastanhefikYa).

gital ¥125163110302024R2LZNU21S.

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0136851-80
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

O ° i . . . -
HEG'Tgrl?:{Ol\ééHAL MATRICULA:  136.851 DATA: 11/03/2021 Ficha: g4

{(Yerso)

AV-1: - Protocolo n°. 302.024 de 02/02/2021.
TRANSPORTE (SERVIDAO ADMINISTRATIVA — "FAIXA NON AEDIFICANDI", REGIME DE AFETACAO E
HIPOTECA) - Em cumprimento ao disposto no artigo 230 e no artige 235, § 1°, ambos
da Lei Federal n°. 6.015/73, é lavrada a presente averbacdo para ficar constando o
seguinte: a) Conforme registro de n°. 01 na matricula de n®. 129.218, se encontra
constituida SERVIDAO ADMINISTRATIVA — "FAIXA NON AEDIFICANDI" em favor do Municipio
de Piracicaba e do Servigo Municipal de Agua e Esgoto de Piracicaba - SEMAE, para
passagem de tubulag¢des de rede de drenagem de &guas pluviais e de rede coletora de
esgoto continua e perpétua, sendo proibida a edificac8o (faixa "non aedificandi"),
a qual, apds o registro da incorporagdo, passou a incidir totalmente scbre as &reas
comuns do condominio, indicadas no item XII do registro da incorporagdc (R-
3/129.218); b) Conforme averbacdc de n°. 04 na matricula de n°. 129.218, o
empreendimento encontra-se submetido ao REGIME DE AFETAGAO; e c¢) Conforme registro
de n°. 05 na matricula de n°. 129.218, a frag8o ideal vinculada a futura unidade
auténoma, fol HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-
04, NIRE n°. 53500000381, em garantia ao pagamento da divida no valor de R$
32.231.672,96. A presente hipoteca envolve as frac¢des ideais que corresponderdo as
382 unidades auténomas (sendo 336 apartamentos e 46 vagas de garagem) situadas no
empreendimento. Piracicaba/SP, 11 de marco de 2021. O escrevente autorizado

responsavel; gzMM!y (Tiago Cury de Qliveira).
Selo digital.1l1251¢3310302024600BVN21H.

AV-2: ~ Protocolo n°. 307.868 de 17/06/2021.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N°. 05 NA MATRICUIA N°. 129.218 E
TRANSPORTADA PELA AVERBAGCAO DE N°. 01, LETRA "C")

Continua na ficha 02
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CNM: 112516.2.0136851-80
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

¢ LIVRON°2 -
N\ REGISTRO GERAL MATRICULA:  136.851 DAIA: 28/06/2021 Ficha: Q2F

TITULO: Instrumento particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO.

CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizacdo da credora constante no instrumento
mencionado no registro seguinte.

OBJETO DO CANCELAMENTO: A HIPOTECA, registrada sob n®. 05 na matricula de n°.
129.218 (transportada pela averbacio de n®. 01, letra "c"), apenas no gue se refere
a unidade obijeto desta ficha complementar.

Piracicaba/SP, 28 de Jjunho de 2021. O(a) escrevente autorizado(a) responsavel:

(Tiago Cury de Oliveira).
Selo digital.l125163210307868DH4WC821K.

R-3: - Protocolo n°. 307.868 de 17/06/2021.
COMPRA E VENDA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 11/06/2021, firmado em
Piracicaba/$P, com forga de escritura publica. :
NEGOCIO JURIDICO (TiITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: SPL CAMPESTRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, retro
qualificada.

ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A(ES): THIAGO CHAVES ROCHA, brasileiro, solteiro, maior,
mecanico, manutencdo, montador, preparador, operador de mag aparelhos prod indust,
CNH n°. 06514450305, expedida por Orgdo de Transito/SP, CPF n°. 438.307.188-02,
residente e domiciliado em Piracicaba/SP, na Rua Pedro Habechian, n®. 207, Jd.
Itapud.

OBJETO DA TRANSMISSAO: Fragio ideal vinculada a futura unidade auténoma, retro
descrita.

PRECO: R$ 19.243,34.

Piracicaba/S8P, 28 de junhc de 2021. O(a) escrevente autorizado(a) responsavel:

129.218 _TR06-BL17-AP24 A,«

Continua no verso.
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‘ CNM: 112516.2.0136851-80
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2
REGISTRO GERAL

€)) (Tiago Cury de Oliveira).
Selo digital. 1125163210307868188QLN21T.

MATRICULA:  136.851 DATA: Ficha:

28/06/2021 02V....,

R-4: - Protocolo n®. 307.868 de 17/06/2021.

PROPRIEDADE FIDUCTIARTA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.
NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): CONSTITUICAQ DA _PROPRIEDADE FIDUCIARIA
(RESOLUVEL) EM FAVOR DA CREDORA.

TRANSMITENTE (S) -  DEVEDOR (ES) ~-FIDUCIANTE (S): THIAGO CHAVES  ROCHA, retroc
qualificado.

CREDORA~FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em' Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381.

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fragdo ideal vinculada & futura unidade auténoma,
retro mencionada.

VALOR DA DIVIDA GARANTIDA: R$ 120.119,74. NUMERO DE PRESTACOES: 360 prestagdes
mensais e sucessivas. SISTEMA DE BAMORTIZACAO: Price. TAXA DE JUROS: Taxa anual de
juros nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161%. VALOR DA PRIMEIRA PRESTAGAO E SEU
VENCIMENTO: R$ 667,99 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia
11/07/2021. VALOR INDICADO PARA © IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: RS 182.000,00,
corrigide na forma estabelecida no contrato. PRAZO DE CARENCIA: 30 dias. ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS/Uni&o - Programa Casa Verde e Amarela. RECURSOS UTILIZADOS: Recursos
préprios: R$ 42.871,57; Recursos da conta vinculada do FGTS: RS 12.003,69; Desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$ 7.005,00. As partes contratantes ficam
subordinadas as demais cldusulas constantes do titulo. Contrato firmade no ambito
do SFH.

Piracicaba/SP, 28 de junho de 2021. O(a) escrevente autorizado(a) responsavel:

Continua na ficha 03
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CNM: 112516.2.0136851-80
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2

REGISTROGERAL |MATRICULA: 136.851 |DAM: 2g/06/2021 Ficha: Q3F
< SIEHE%: (Tiago Cury de Oliveira).
ﬁ Selo digital.l125163210307868DH4WCE21K.
<
[
L
d AV-5: - Protocolo n°. 331.510 de 01/12/2022.
g TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA - Pelo requerimento adiante
p#f mencionado, ¢é lavrada a presente averbacd&oc para constar que em virtude da
H construgdo do empreendimento denominado " CONDOMINTIO RESIDENCIAL  VARANDAS
o CAMPESTRE"”, que recebeu o numeroc 1.155 da Avenida Laranjal Paulista (Av-
07/129.218), bem comoc, do registro de instituicdo e especificacgédo de condominio (R-
i 08/129.218), esta ficha complementar passa a constituir a matricula de n°®. 136.851,
‘“_l relativa ao Apartamento n°. 24, localizado ne 3° Pavimento, do Bloco 17, da Torre

06, do citado empreendimento, j& concluido. A Convengdo Condominial foi registrada,

nesta data, sob n°. 10.444, no livro 03 de Registro Auxiliar deste Oficial de

Registro de Imdveis.

Piraci P, 26 de dezembro de 2022. O escrevente autorizadoc responsével:
Leandro Longato Neto).

Selo digital.l125163310331510K4Q3XZ22N.

R-6: - Protocolo n°. 331.510 de 01/12/2022.
ATRIBUICAO DE UNIDADE -~ Peloc requerimento datado de 04/11/2022, firmado em
Piracicaba/SP, a unidade auténoma objeto desta matricula, em razdo da instituigdo e
especificagao do condominio registrada sob n°. 08 na matricula n®. 129.218, foi
atribuida ao devedor fiduciante THIAGO CHAVES ROCHA, brasileiro, solteiro, maior,
mecanico, manutengdo, montador, preparador, operador de mag aparelhos prod indust,

CNH n°®. 06514450305, expedida por Orgdc de Trénsito/SP, CPF n°. 438.307.188-02,

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0136851-80
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

REGITIE\:{I'FI(:{CC))I\géF{AL MATRICULA:  136.851 DATA: 26/12/2022 Ficha: g3V

(verso)

residente e domiciliado em Piracicaba/SP, na Rua Pedro Habechian, n®. 207, Jd.
Itapud, pelo valor de R$ 182.000,00, com a propriedade rescluvel transferida a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, NIRE n°® 53500000381.

Piraci 6 de dezembro de 2022. O escrevente autorizado responsavel:
(Leandro Longato Neto).

"Selo digital.1125163210331510KZMU7J225.

AV-7/136851: - Protocolo n°. 373.879 de 16/07/2025.

ALTERACAO DE CADASTRO E INCLUSAO CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP

TITULO: Pelo titule adiante mencionade, e de conformidade com o documento expedido
pelo érgdo competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Inscrigdc cadastral: 01.55.0033.0070.0268 e I.C. Reduzido: 1627727, e
CEP: 13.401-630.

Piracicaba/SP, 10 de margo de 2026. Escrevente responsdvel pela qualificagdo: Thais
Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: Eésgt: (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.1125163310373879D0OIV7526F.

AV-8/136851: - Protocolo n°. 373.879 de 16/07/2025.

CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datade de 02/02/2026, firmado em
Florianépolis/SC, disponibilizado no sistema "Oficio Eletrdénico" do ONR, no protocolo
n®. IN01415263C, assinado digitalmente pelo representante da credora-fiducidria
adiante qualificada, instruido com a_ prova da constituicio em mora do devedox-
fiduciante THIAGO CHAVES ROCHA, retro qualificado, e pelo comprovante do recolhimento
do imposto devido, ¢é lavrada a presente averbagdo para que fique constando a

Continua na ficha 04
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2'—’£F|C|AL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP ChM: 112518.2.0136051 B

LIVRON22 | . 0 . . : .
—[<BEGISTRO GERAL MATRICULA:  136.851 DATA'. 10/03/2026 ‘ |Ficha: 04F

CONSOLIDACAO da plena propriedade do IMOVEL MATRICULADO em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancéario'Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ
n®. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.

Piracicaba/SP, 10 de marco de 2026. Escrevente responsavel pela qualificacio: Thais
Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: 5%5:: {Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.1125163310373979IDTWGH26X.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0136851-80

N° do pedido: 613.829. Extraida e verificada por LARISSA VITORIA DA SILVA CAMPOS GOMES _

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 136851, tem a sua situacdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES
DE ONUS REAIS, até o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que
a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. No_ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da
matricula_contera a reproducédo de todo o seu conteilido e sera suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus
reais_e restricoes sobre o imdvel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial (Lei 6015/73, art. 19 § 11). A
discriminagdo dos atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo. Piracicaba/SP, 10 de
marco de 2026. (14:05) O(a) escrevente autorizado(a) .
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