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IMOVEL Apartamento 1504 do Bloco 3 do prédio em cohstrugéo

situado na Estrada dos Bandeirantes n° 7277, na Freguesia
de Jacarepagu4, com direito ao uso de 1 vaga de garagem,
descoberta, de wusco indistinto, situada no pavimento
térreo, e correspondente a fracgéo de 0,002081 do
respectivo terreno designadec por Lote 1 do PAL 49539,
medindo 12,96m de frente para a Estrada dos Bandeirantes
em curva subordinada a um raic internc de 200,50m mais
55,00m confrontandc com o lote 1, mais 65, 00m mais 30, 00m

confrontando com os lotes 37 a 42, mais 50, 0Cm
confrontando com o lote 37, todos do PAL 31682 e de
propriedade de Gil Vieira de O0Oliveira e outros ou

8uUcCessores, retornandoe ao alinhamento da Estrada dos
Bandeirantes, por onde mede 44,00m mais 9,45m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordandoc com o
alinhamento da Rua Projetada do PAA 11633, por onde mede
84,00m; 185,02m de fundo em tré&s segmentos de: 57,59m
onde é atingido por uma FNA com 3,70m de largura mais
80,00m, onde & parcialmente atingido por wuma Faixa Non
Aedificandi com largura variével de 3,50m a 3,60m, ambos
confrontando com o leote 2 do PAL 49539 de propriedade de
KM Participagdées e Empreendimentos Imobiliarics Ltda,
mais 47,43m onde & atingido por uma Faixa Non Aedificandi
com 25,00m de largura confrontando com terreno do Banco
de Crédito Mdvel ou sucessores; 221,13m a esquerda em
cinco segmentos de: 49, 82m mais 11, 20m, ambos
confrontando com o lote de doag3io de Equipamentoc Urbanoc
do PAL 49539 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro, mais 2,91lm mais 26,00m este segmento confronta
com os lotes 4 e 5 do PAL 31682 de propriedade Gil Vieira

de Oliveira e outros sucessores, mais 131, 20m
confrontando com o lote 1 do PAL 47441 de propriedade de
Bandeirantes Empreendimento Imobiliario S/A cu
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 1276859, 1276860-2,

1276881-8, 3212228-5(MP), CL 024331. PROPRIETARIA: CYRELA
CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em Séo
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Paulo/SP, CNPJ 10.347.718/0001-02, -que adquiriu por
compra feita a K.M Participacdes e Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, através da .escritura ‘de . 14/08/21. do
y 15° Oficio de Notas, livro 4734 113, registrada em
05/10/2021 com o n° 3 ula 462317. Rio de
Janeiro, 21 de margo-de 2022 o F o=t e ___ . _
O Oficial
Eliseu da Silvg
A&“ Oficial Substitute
CTPG54596/06056-RJ
AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 07/07/21 com os numercs 6,

10, 8 e 7 nas matriculas 64241, 66387, 205053 e 254313;
através do requerimento de 24/05/21, instruido por
certiddo n® 0B7750 de 21/05/21 da Secretaria Municipal de
Urbanismo, que a proprietéria anterior KM PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, assumiu OBRIGACéES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o
trecho da Rua Projetada do PAA 11633, na largura de
18, 00m (dezoito metros) e na extensido de 182,00m {(cento e
oitenta e dois metros) correspondente & disténcia da
testada do lote 3 do PAL 31682 e do lote 1 do PAL 45113

até a Estrada dos Bandeirantes, conforme o PAA 11633. As

cbras de urbanizag¢do deverdo atender ac que determina o
RPT (Regularmente de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as

"normas estabelecidas pelos 6rgdcs responsaveis & sua |

aprovagdao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagéo assumida na clausula,
importara na nfo concessdc do "habite-se”, para qgualquer
edificagdoc que venha a ser construida no lcocal, até a
conclusio das obras de 2filzazdo e aceitagiao dos .

lcgradouros em questé&o. penalidades previstas em |
Lei. Rio de Janeirg '

O Cficial

Eliseu da Silyg
AS” Oficial Su batitute
SERRIS 45 / Frisetyer 2
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MEMORIAL. DE INCORPORACAO {70% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO
P.C.V.A E 30% DAS UNIDADES PODEBﬂO SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA): Consta registrado em 14/10/21 com o n°
5 na matricula 462317, o MEMORIAL DE INCORPORACAO pelo.
requerimento de 17/03/20, dele constando que o prazc de
caréncia a efetiva incorporagac do Empreendimento em
relagdo a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da data

do arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora
desistir da incorporagdo caso 50% das unidades da 1% fase
de construgdo, nfdc tiverem sido comercializadas dentro do
citado prazo, e/ou n8c consiga, por qualquer mnotivo,

financiamento destinado a construgio do referido

empreendimento; A efetiva incorporagfio do Empreendimento
quanto a SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva
incorporagdo da primeira fase, bem como a alienacdc de no
minimo 50% das unidades dessa fase, no prazo de 180 dias
contados da comunicagdo expressa feita pela incorporadora
ao Oficial de Registro Imobiliario, do inicio da
comercializagdo a publico de suas unidades, e gque o
empreendimento terd 477 vagas de garagem descobertas,
situadas no pavimento térreo de n®s 1 a 477, das quais 15
sdo destinadas a PNE, sendo que as vagas da PRIMEIRA FASE
da incocrporagdo sdo as de n®°s: 1 a 29, 52, 84 a 94, 97 a
187, 201 a 277 e 279 a 477; e as da SEGUNDA FASE s3o as
de n°s 30 a 5%, 53 a 83, 95, 96, 198, 1899, 200 e 278,
ficando ressalvado gque se trata de obra projetada e
pendente de regularizaglo registral, no gque tange a sua
concluséc. CUMPRE CERTIFICAR que da Certid&o da
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro; 1° ao
4° e 7° Distribuidores, constam distribuigdes contra a
incorporadora CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOS
LTDA, CNPJ 10.347.718/0001-02; gue da Certidido do TRT 12
Regido; Tributos Federais; TRF 3® Regido; TRT 2* Regido,
Distribuigdes Civeis TJ/SP, constam distribuig¢des contra
a sbcia CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNFEJ
02.921.561/0001-59, que da certidido do TRT 12 Regido; 1°
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ao  4° Distribuidores; Tributos - Federais; Débitos
Trabalhistas da Justiga do Trabalho; - TRT 2@ Regido;
Distribuigdes Civeis TJ/SP; TRF 3% Regifio; 3° Tabelionato
de Protesto de Letras e Titulos de Si3o Paule, constam
distribuigdes contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18;
que da certidido do 3° Distribuidor, consta distribuicio
contra o administrador MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05
; e que da certidido de Distribui¢des Civeis TJ/SP, consta
distribuig¢dc contra o administrador PAULO EDUARDO’
GONCALVES, CPF 221.776.,058-06, distribuigdes estas que
ndo se referem ao imdével objeto da incorporagdo nem sio
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracio
constante do mesmeo. E gque e gue das certiddes do 8°
Oficio de Distribuigao constam débitos ajuizados
relativos ao Imposto Predial e Territorial Urbano dos
execicios de 2014, 2015, 20186, 2017 - inscricéo:
1.276.860-2; 1950, 1991, 1992 - inscricdo: 1.276.881-8;
2015, 2016, 2017, 2018 - inscrig&o: 3.212.228-5. CONDIGAO
A INCORPORADORA DECLARA QUE 70% DAS UNIDADES QUE COMPOE
O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE
E AMARELA_ - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21,
DEVENDO SER OBSERVADQ oS SEGUINTES CRITERIOS: 1)
DESTINADO A FAMILIAS DA FAIXA IIT, GURB 2 COM RENDA
R$2.000,01 a R$4.000,00 e GURB 3 COM RENDA de R$4.000,01

- A R$7.000,00_2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAC PODERA

EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00, E QUE 30% DAS UNIDADES
QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO, PODERAGC SER COMERCIALIZADAS '
FORA DO PROGRAMA, DE ACORDO CQM O DISPOSTO NO ART 2° DO
DECRETO N° 33.642/2011. Rig~de heiro, 21 de marco de

072 e
0 Oficial ~ - N

Eliseu da Silpg ™~
n8° incial Substitute
UTRE - 54594 INNSA.RI

AV - 3

Valide este documento clicando no link a seguir: htt’ps://assinador-web.onr.org.br/docs/9BSUS-DVCGC-QXNX3-824RJ

AFETAQéQ: Consta averbada em 14/10/21, com o n° 6, _na:
Segue na ficha 3




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2312944/0151
REGISTRO GERAL S o
MATRICULA —— FICHA —————— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
468327 ( 3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuacao da ficha

matricula 462317, conforme requerimento de 17/03/21 a
constituicgio do patriménio de AFETACAO, para o}
empreendimento, nos termos de postoe no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. gheiro, 21 de margo de

¢ Oficial

Eliseu'da Silva
8¢ Oficial Substitute
SRS E450A/NN56-RY

AV

HIPOTECA (70% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO P.C.V.A E 30%
ESTAC FORA DO PROGRAMA) : Foi hoje registradc com ¢ n° 7
na matricula 462317, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdovel dada
por CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$49.508.515, 3¢, (neste wvalor
incluido outreos iméveis),

do—-se o contrato pelas
demais clausulas e condi ntes do titule. Ric de
Janeiro, 21 de GO de 2020 ¢ e e

O Oficial

Eliseu da Silya
8° Oficial Substitutg
CTPS: 54596 /0056- RJ

ANV

RETIFICAGAO: Foi hoje averbado com o n® 8 na matricula
462317 a RETIFICAGAO ac MEMORIAL DE INCORPORACAQ em suas
alineas 'D' ' e 'J', em virtude da substituicio da minuta
de convencdo, e para constar os DIREITOS ESPECTAIS

assegurados ans pror_ww etArios dos apartament os 1017109

L L

dos Blocos 1 a 3, com terrage coberto e descoberto, que
sera permitida a cobertura, instalagio de piso, bancadas
e churrasqueiras. WN3o havendo alteracido das fracdes
ideais e vagas de garagem do empreendimento. Rio de
Janeiro, 25 de abril de 2022, -——m————mmmmm

¢
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Eliseu da Silvg
8° Cficizl Substituie
CTES 54596/005A-RJ
AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumentc particular de 10/06/22,
prenotado em 04/07/22 com o n® 2062535 a f1.217 do livro
1-LU, fica averbado o© CANCELAMENTO da averbacgido 4 de |..
BIPOTECA EM 1° GRAU do imével irtude de quitacao |
dada pela credora ELEDERAL. Ric de
Janeiro, 08 de agoskode 2022 ——C— e
O Oficial - EEFKS56175 NHZ
Eliseu da Silva
8° Dficial Substituro
CTPS: 54596/0056-8J
"R - 7 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular gque serviu
para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imdvel feita por CYRELA CUzCcoO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
NAYARA DINIZ PAMPLONA, enfermeira, identidade DETRAN/RJ
34562657-6, CPF 021.79%4.182-64, e TATIANA BEATRIZ SILVA
DA SILVA, educadora, identidade DETRAN/RJ 34562617-0, CPF
015.799.842-82, brasileiras, solteiras, gque declaram nao
viver em uniidoc estavel, residentes nesta cidade, pelo
prego de R$264.000,00. © imposto transmissdo foi pago
pela guia n® 2480046 em 06/06 Valor atribuido para -
base de célculo dos 68.986,62. Rio de
Janeiro, 08 de aggs —“~+ﬁ“—————————————————§;,‘
O Oficial = EEFK56178 TLJ
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 8 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que

serviu para a averbagdo 6, fica registrada a ALIENACAO

FIDUCIARIA do imével feita por NAYARA DINIZ PAMPLONA e

TATIANA BEATRIZ SILVA DA SILVA, em favor de CAIXA_
Segue na ficha 4
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ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em

Brasilia-DF, para garantia da divida no valorx de
R£237.600,00, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora apés © prazo de caréncia de 30 dias para
intimagéé e . consolidando a propriedade em favor do

credor, é atribuido o valor de R$264
publico. Valor atribuide
emolumentos: R$237.600,00.

000,00 para o leildo
de calculo ‘dos
o, 08 de agosto

de 2022.-———~————~- S e T e B TR
0 Oficial EEFK56181 CZH
A ‘
Eliseu da Silyg
8° Oficial Substiturg
CTPps: 54596/0056- RJ
AV - 9 RETIFI Qﬁg;-Eoi-hojeAavefbada-com o n® 12 na matricula

462317 a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE INCORPCRACAC nas
alineas 'B, E, G, H e J' do Art. 32 da ILei 4591/64, em
virtude das modlflcagoes havidas no projeto, em relacgido a
alteragdo nas partes de propriedade e .de wuso comuns do.
empreendimento, constantes do Quadro V da HNBR 12.721,
através do reguerimento de 17/04/24. Rio de Janeiro, 05
de agosto de 2024 .,--—==—-———— e e e

4° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 10 CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com o n® 13 na matricula
462317, ‘instruida pela certiddo n° 07/0159/2024 de
05/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvélvimento
Urbanc e Econdmico e Subsecretaria de Cobntrele e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAQ do imével, tendo

sido o "habite-se" concedido em 05/07/24. Rio de Janeiro,
30 de agosto de 2024.————-—mmmmmmmme

Segue no verso

Valide-este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9BSUS-DVCGC-QXNX3-S24RJ




Valide aqui
este documento

ﬂRENjISTFUD (jEJLAL

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2312944/0151

CNM:089425.2.0468327-50

MATRICULA ﬁCHA
468327 [* 4
VERSQ
17 Ofictai Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - mat. 06743 {
AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/07/24, prenotadec em
26/07/24 com c n° 2206929 a fl. 9v, do livro 1-MP, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do "habite-se". Rio .de Janeiro, 30
de agosto de 2024 . ~————
" 1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUC36853 HFU
AV - 12 CONVENGCAO DE CONDOMINIO: F5i hojé& r&gisttada Hs Registrs
Auxiliar com o n® 22736 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento? através do instrumentc particular de
08/07/24. -Rio de Janeiro, 05 de setembro de 2024 .mmmamewais
+1%.Oficial.Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743. | EEUC44415 FJE
AV - 13 INTIMAGCAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 12/08/25, prenotado
em 13/08/25 com o n® 2280825 a fl1.270 do livro 1-MZ,
atualizado pelo requerimento - datado de 28/08/25,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 15/09/25, fica
averbado com base nc art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a2 INTIMACAO das fiduciantes 1YNAYARA DINIZ PAMPLONA e

2) TATIANA BEATRIZ SILVA DA =~ SILVA, anteriormente

qualificadas, realizada através de Edital de Intimagdo,
publicado por meio eletrénicp em 15, 16 e 17/10/25,
através da Central de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdbveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitagdoc do fiduciario
realizada em 14/10/25 no Sistema Eletrénico, nos termcs
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
Segue na ficha 5
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forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

" prazo de 15'{quinze) dias contados da data da terceira e

Ultima publicacao do Edital, dos encargos vencidos e nédo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiduciéaria, registrado com o n° 08. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$37.897,32. Rio de Janeiro, 12 de novembro de 2025.——————

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFATI94400 TPQ

AV - 14

CONSQLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 12/01/2026, prenotado em
13/01/2026 com o n°2312944 a f1.221 do livro 1-ND, fica
averbada a CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciAdria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,  anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover
o leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdio, tendo em vista que as
fiduciantes NAYARA DINIZ PAMPLONA e TATIANA BEATRIZ SILVA
DA SILVA, anteriormente qualificadas, mesmo depois de
intimadas para pagar a divida nc prazo de 15 (gquinze)
dias, contados da data da intimacdo averbada com o n°1l3,
bem como das despesas decorrentes, nio cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdo foi pago pela guia
n®2904044 em 30/12/2025. vValor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$302.940,00. Rio de Janeiro,

23 de janeiro de 2026.—=me—————mmmm

-Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFBK32600 QKY

AV — 15

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdoc 14 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTOQ do registro 8 de

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de calculec dos emolumentos:. R$237.600,00. Rio de

Janeiro, 23 de janeiro de 2026.——=—— e mm
Segue no verso '
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Poder Judiciario - TJERJ . o
Coregedoria Geral da Justica  REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagéo Eletronico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EFBK34277 GTQ

Consulte a validade do selo em:
https://wwws3.tjrj.jus.br/sitepublico 2312944/0151

. REGISTRO GERAL

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES “Mat. 06/0087 | EFBK32604 INO

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Riq de Janeiro, 23 de janeiro de 2026.
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