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g@mcg@ 6 REGISTRAL DE nmév@ag

o OFICIAL. Dr ARNALDO COLOCCI NETTO MCF
RUA DA ALFAN[?EGA, 91 - 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
N°: 249975 N°: 01 L°: 4BD FLS.:95 N° 175210

IMOVEL: AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL DE OLIVEIRA, N°1631 — APT® 504 — BLOCO 05
(EM CONSTRUCAO) e sua correspondente fragio ideal de 0,002562, do respectivo terreno designado
por lote 02 do PAL 48973 de 2° categoria, onde existe o prédio n° 1629 (a demolir), medindo em sua
totalidade" 59,70m de frente em 03 segmentos de 6,41m em curva subordinada a um raio interno de
192,13m mais 22,87m mais 30,42m em curva subordinada a um raio interno de 187,26m pelo
alinhamento 1mpar, 56,95m de fundo, por onde faz testada para a Avenida Canal do Rio Pavuna, em 02
segmentos de 4,88m mais 52 07m em curva subordinada d um raio externo de 136,00m; 215,89m a direita
em (3 segmentos de 41,00m mais 2,04m onde confronta com a drea destinada a equpamento urbano
comunitario do PAL 48973’mais 172,85m onde confronta com parte do lote 28 do PAL 26964, de
propriedade de José da Fonseca Mateus ou sucessores e lotes 29 a 48, todos do PAL 26964, de
propriedade de Gastfio Pereira da Rosa Oiticica ou sucessores; 227,24m & esquerda, onde confronta com o
prédio n® 1673 e respectivo terreno localizade & Avemda Chnsostomo Pimentel de Oliveira, de
propriedade de Tenda Negécios Imobilidrios S/A. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP TITULO
AQUISITIVO: FM-247220/R-8 e 247221/R-2 (8° RI) FORMA DE AQUISICAQ: Havido por compra
do espolio de Albino da Costa Mendes, representado por sua inventariante Marcia da Costa Mendes de
Freixo, nos termos do Alvara de Autonzagio n° 401/2016/ALV, 402/2016/ALV, 403/2016/ALV
expedidos em 14/12/2016, nos autos do processo n°® 0157848-19.1998.8.19 0001 e espélio de Jodo da
Costa Mendes, representado por sua inventariante Celita Derizans da Costa Mendes, nos termos do
Alvard judicial de Autorizagdo n°s 87/2017/ALV, 88/2017/ALV e 89/2017/ALV, expedidos em
14/02/2017, nos autos do Processo n° 0070275-49.2012.8.19.0001 e Alvara n° 4/2016/ALV expedido em
12/05/2016, de acordo com a escritura de 10/03/2017, lavrada em notas do 12° desta cidade (L° 3477, fls.
045/055) registrada em 31/03/2017. MEMORIAL: Registrado sob o n® 247537, R-2 em 24/05/2017.
Prazo de Caréncia: A mcorporadora optou pelo prazo de caren(;?cz de 180 (cento ¢ oitenta) dias para
efetivar a incorpora¢io do presente Memorial, contados.da—d fa do’sen registro subordinados a condigfo
de comercializagio de no mimmmo 60% We to) das umdades que constituem o

empreendimento. Inscrito no FRE sob os n° .%939-8 (MP), CL n® 03698-8. dst. Rio de
Janeiro, RJ, 17 de maio de 2018, O OFICIAL"-L-» . . - o
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AV-1-249975 - HIPOTECA- O imévél objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, & Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 878770179883-5 de 11/08/2017, registrado na
FM 247537/R-6 em 01/11/2017, sendo o.empréstimo no valor de R$4 941.601,00 (incluindo outras
umdades) sob garantia hipotecdria de 1° grau do imovel objeto da presente, e a divida serd paga no prazo
de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao término da obra definido no
Cronograma Fisico-Financeiro, Juros: & taxa nominal de ;0000% ao ano e taxa efetiva de 8,30000% ao
ano, acrescidos de atualizagBo monetéria ap}}/ada/ ] pcnédo com base nos indices de remuneragéo
bdsica aplicadas nas contas vinculadas do FGTS na data d de“aniversério do presente contrato. Para fins do
artigo 1484 do Cdédigo Civil, fo1 dado aos-ifn v/valor fixado de R$11 520 000,00. dst. Rio de Janeiro,

RJ, 17 de maio de 2018 O OFICIA/L/&,.._\

s
AV-2- 249975 DEMOLICAO#Nos termos do requerimento de 03/04/2018 prenotado sobn® 787711 em
05/04/2018, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura ¢ Habitagdo

Subsecretaria de Urbanismo n® 06/0260/2017 datada de 08/12/2017, hoje arquivados, fica averbado e{’dg
4

acordo com o processo n° 02/36/000692/2014, foi concedida licen¢a de demoligdo de pred1
Avemda Chrlsostomo Pimentel de Olwelra n’ 1629 (galpao de um pavimento). A 3 Gitgeh

CONTINUA NO VERSO /
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Valide aqui. '/ -3-249975 - CONSTRUCAQO Nos termos do requerimento de 16/04/2018, prenotado sob n° 788486
este documento,  20/04/2018, acompanhado da Certidiio da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e
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Habitagdio Subsecretaria de Urbanismo n® 06/0051/2018, datada de 04/04/2018, hoje arquivados, fica
averbado ‘que pelo processo n® 02/200773/2014, foi requerida e concedida licenga de construgdo de
grupamento com cronograma, concedida com os favores da Lei Complementar 97/09, residencial
multifamiliar, em terreno afastado das divisas, com 18 514,97m? de érea total,- com 102 vagas exterhas—
para veiculos descobertas O prédio tomou o »® 1631 pela Avenida Chriséstomo Pimentel de Oliveir
nele figurando o apt® 504 do bloco 05 cujo habite-se foi concedido em 04/04/2018. Base d€Cs !
R$26 640.264,58 (incluindo outras unidades). dst Rio de Janeiro, RJ, 17 de maio de 2018/@’_9_1:‘_[
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R-4-249975 - TITULO; COMPRA E VENDA. FORMA DO TiTULO: Instrimento Particular n°
8.7877 0407158-8 de 31/07/2018 (SFH), prenctado sob n® 795890 em 31/08/2018, hoje
arquivado VALOR: R$127.526,43 satisfeitos da seguinte forma: a) R$16 360,00 recursos prdprios;
b) R$1.393,83 recursos da conta vinculada do FGTS; ¢} R$30.004,00 desconto complemento
concedido pelo FGTS, e d) R$79.768,60 financiamente concedido pela Credora;
Base de calculo R$162.090,14 (ITBI). TRANSMISSAQ: Guia n°® 2202591 emitida em 09/08/2018,
isenta com base na Lei n® 5065/2009. Inscrito no FRE sob o n® 3.347.184-8 (MP), CL 03698-8.
VENDEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula. COMPRADOR:
ANDERSON COSTA CALIXTO, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de cozinha, CI/DETRAN/RJ n®
204390207 de 18/06/2012, CPF n® 094.717.737-09, residente nesta cidade. Condigfio: O comprador neste
ato estd ciente de nZo poder negociar o imével adquindo, pelo prazo minimo de trés (03) anos, a contar da

data do titulo, se a negociagéio for feit ‘m com a utilizagdo do FGTS. Ixs. Rio de Janeiro, RJ, 22 de
outubro de 2018. O OFICIAL. %

A A T ) - ,
R-5-249975 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TIiTULQ: O
mesmo do ato R-4 VALOR: R$79.768,60 a ser pago em 360 parcelas mensais e supessivas, no valor de
R$426,17, vencendo-se a 1* em 24/08/2018, 4 taxa de juros nominal de 4,5000% ao ano e taxa efetiva de
4,5939% ao ano, calculadas através do Sistema de Amortizagio PRICE. Para fins do disposto no inciso VI
do artigo 24 da Lei n° 9514/97, foi dado ac imével o valor de R$144.000,00; base de cdlculo:

R$162.090,14 (R-4-249975). DEVEDOR/FIDUCIANTE: ANDERSON COSTA CALIXTO,
qualificado no ato R-4 CREDORA/FIDUCIARIA: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°

00.360.305/0001-04 ede em Brasilia/DF. Ixs. Rio de Janeiro, RJ, 22 de outubro de 2018.
O OFICIAL. /‘ﬂ&\ \- : ‘

,
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AV - 6 - M - 249975 - INTIMACAO Na qualidade de credora fiducidna CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o.n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n° 339905/2023-Carxa Econdmica Federal - CESAV/BU de 23/01/2023, acompanhado de outros
de 27/02/2023 e 03/04/2023, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Paragrafos 1° ao 7° do Art.
26 da Lei 9 514/97, a Intimagfo via edital do devedor fiduciante ANDERSON COSTA CALIXTO,
CPF n® 094.717 737-09, via edital publicado sob os n° 1107/2023, 1108/2023 ¢.1109/2023 de 09,10 e
11 de maio de 2023, respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula, nos termos do artigo
26 pardgrafo 4° da Ler 9.514/97. Base de calculo. R$79 768,60 (Prenotag¢io n° 874813 de 24/01/2023)

(Selo de fiscalizacio eletrénica n’EEMYV 30646 BZP) er. Rio de Janewro, RJ, 28/06/2023. O
OFICIAICZ .+

P Y L

AV - 7 - M - 249975 - INTIMACAOQ- Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL; inscrita no CNPJ sob o n° 00 360 305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n° 433306/2023-Caixa Econdémica Federal - CESAV/BU de 28/11/2023, acompanhado de outro de
03/01/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos pardgrafos 1° ao 4° do Ant 26 da Lei
9.514/97, a Inumagdo do devedor fiduciante ANDERSON COSTA CALIXTO, CPF n° 094 717 737-09,
via edital publicado sob os n° 1306/2024, 1307/2024 e 1308/2024 de 26. 27 e 28 de fevereiro de 2024,
respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de calculo R$79 768,60. (Prenotacio

n® 892368 de (:6/12/2023) % s fiscalizaciio eletrénica n® EERX 10224 TGYV). ds. Rio de Janeiro,
R, 17/04/2024 O OFICIAS N

CONTINUA NA FICHA 02.
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AV - 8 - M - 249975 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
433306/2023-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 24/05/2024, acompanhado do requerimento de
24/05/2024, hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagfio e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgagdo da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagiio de promover leilfo
publico do imé6vel dentro de 30 dias contados da data da presente averbagdo para a alienagio do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmiss@o isento pela guia n® 2632961; base de calculo:
R$148.644,88. (Prenotacgio n® 901276 de 28/05/2024).(Selo de fiscalizacio eletrdnica n° EESZ 37019
QTD). csp. Rio de Janeiro, RJ, 21/06/2024. O OFICIAL,~ y——

AV - 9 . M - 249975 - CANCELAMENTO DA ALIENACAQ FIDUCIARIA: Em decorréncia da
Consolidagiio de Propriedade objeto do ato AV-8 desta matricula, fica cancelada a propriedade fiducidria
objeto do ato R-5 desta matricula. Averbagdo feita com base no artigo 1488 do Cédige de Normas da
Corregedonia Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de célculo:
R$79.768,60. (Prenotacio n°® 901276 de 28/05/2024).(Selo iscalizagfio eletrénica n® EESZ 37020
BCA). csp. Rio de Janeiro, RJ, 21/06/2024. O OFICIAL -5

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRﬁ}CAﬁo NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reprodugido auténtié dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 19/06/2024. Certiddo expedida
as 12:24h. mcf. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 21/06/2024. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emisséao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletronico de Fiscalizagéo Emol.: 98,00
EESZ 37021 NEE Fundperj: 4,90
. FETJ: 19,60
Funperj: 4,90
Funarpen: 5,88
1.S.S: 5,26
Total: 143,09

http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO da certiddao n° , do 8° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 143,09 de , pela
emissdo da presente certidao, solicitada em . Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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