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IMOVEL Apartamento 404 do Bloco 13 do prédic em construcgdo
situado na Rua José Duarte n® 126, na Freguesia de

Jacarepagud, e correspondente fracdo ideal de 0,001%60 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49314
med&ndo 50, 45m de frenie, 70:l4m de fundo, 318,7ém a
direita em cinco -segmentos de: 108,94m, mais 25,2Zm, maisg
138,77m, mais 9,929m, mais 35,84m, 324,84m a esquerdaz em .
cinco segmentes de: §8,60m, mais 38,76m, mais 157,28m,
mais 4,05n, mais 36,15, coAfifdhfd a direi€da com o l1ofe
4, a esguerda com o lote 3 e parte do lote 1 do PAL 49314
e aos fundos com o lote 7 todos do PAL 49314' de
propriedade de MM0862 SPE Empreendimentos Imobilidrios
Ltda. INSCRI@O FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e 6242812
{MP) , CL 2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS ' 5.4, com sedes em S3o Paulo-SE, CNEJ
02.625.762/0001-58, cue adgquirin em maior porgdo por
compra a MM0862 SPE Empreendimentos Imcbiliarios Ltda,
- através da escritura Iavzada em 01/09/20, do 1I2° oOficio,
livro 3585, £1.148, registrada em 16/09/20 com o n® 3 na
matricula 454554. Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2023.-

(LT

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

| AV - 1 MEMORIATL. DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 20/10/21
com o n® 4 na matricula 454554, [v] MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 04/02/21, dele
constande dque o prazd dé cafsncid & dé 180 dJidd dEontadss
da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorpcradora nesse prazec desistir da incorporagdo c<caso
nio comercialize 60% das unidades e/ou ndo consiga, por
qualquer motivo, Ffinanciamento destinado a4 construgdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 des
blocos 1, 2 e 12, apt® 101 do bloco 11, e apt®s 101 e 104
do bloco 13, gserdc adaptados para PNE, e dque o
empreendimento terd 160 wvagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de dcEsso, gueE n3o sgrdc  vinculadas -
] Segue no verso
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. EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA

as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de ragularizacioc raegistral, no que tange & suna
conclusdio. CUMPRE CERTIFICAR que da certidifc de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei |
5.i72/66; que da certiddc da Procuradoria Geral do Estadoe
do Rio de Janeiro, consta débito que- se encontrxra . na
situac&o prevista no art. 1°, II da Resclucdo PGE n® 2690
de 05/10/09; gue das certidSes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° DpDistribuidores do Rioc de Janeiro, Justica
Federal, secio judicidria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipic do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalhe - TRT 1* Regiso, Certidido de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3c Paulo, Justigca Federal de S3o Paulo e Tribunal ]
Regional do Trabalho da 2* Regido, 1°, 3°, 5°, 6°, 7° e
9° Tabeliconates de Protestes de S&c Paulo-SP gonstam
distribuicdes contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILTARIOS S.a, distribuictes estas que nio se referem
ao imbével objeto da incorporagio nem sdo impeditivas ac
Registro do Memorial, conforme declaragdc constante do
mesima. - CORDIGAD: A IRCORPORADOERA DECLARA QUE ¢}

MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUEDO PELA LEIX 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LET 14.118/2021, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Rio de dJaneiro,
13 de novembro de 2023,-—-——mr—mr e ———_—

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. D6743

AV

- 2

AFETACROD;: Consta averbada em 20/10/21, <com o n® 5, na
matricula 454554, conforme requerimento de 04/02/21 a
Segue na ficha 2
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matricula 454554 a RETIFICAGCAO ao MEMORIAL DE
INCORPORACAD em suas alineas “E, H, I, J e P' do art. 32
da Lei 45%1/64, face as alteracdes das fragdes ideais’ do
terrenoc e vinculagio das wvagas de garagem, constando do

projeto que o empreendimento tera 160 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso de n®°s 1 a
160, sende que as 15 vagas adaptadas para PNE de n®°s 11,

iz, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 110, 111, 112, 113, 114, 115,
116, nio serdc vinculadas as unidades, sendo de use do
condominio, através de regquerimento de 25/04/22. Rio de
Janeiro, 13 de novembro de Z2023.——ww===== e —

.1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743

AV

RETIFICACAO: Consta averbada em 24/10/22 com o n® 7 na
matricula 454554 a RETIFICAC.KO ao MEMORIAL DE
INCORPORACAO, nas alineas 'd','e*, ‘g, tht e '§* do
art. 32 da Lei 4591/64, face a alteracgdo das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, que passaram a ser: Apt°s
101, 104, 105 e 108 dos blocos 1, 2 e 12, apt® 104 do
bloco 11, e apt®s 101 e 104 do bleoce 13, através do
requerimente de 21/03/2022: Rie de Jareires 33

novembro de 2023 .-=wes e e e

o

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W2D9T-AMG79-ZASTM-BDSKQ

HIPOTECA (P.M. E M. V. )i Foi hoje régisftrade gom © A 13 Aa
matricula 4%4554, a BIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada-
' Segue no verso
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constituigdoc do patriménic de  AFETACAO, para o |
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 13 de novembro
de 2023 . ———— e e
1° Oficial Sub.: GUSTAVQ ROMEIRG MENDES - Mat. 06743}
| AV - 3 RETIFICACED: Consta averbado em 27/06/22 com o n® 6 .na ‘




REGISTRO DE IMOVEIS DO $° QFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

Vellde aqui 2301112/0254
aeste documento
REGISTRO GERAL . CNM:089425.2.0485893-14
—— MATRICULA——— FICHA
485993 F ) 2 ‘
e . VERSO
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente

gualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelc valor

de R$21.870.014,76, fneste wvalor incluido outros
imévels), regendo-se ¢ contrato pelas demais clausulas e
condigdes constantes do titilo. Rie de Janeiro, 13 de

novembyo de 2023 .~ mm e e e e e e e

‘1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - @ CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 05/08/2024,
prenctade em 19/08/2024 com o n°® 2211669 & Ffl.18B0 do
livro 1-MP, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacido 5
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de guitacgido
dada pela credoxa CAIXA ECONSMICA FEDERAL. valor
atribuido para base de calculp dos emolumentos:
R$156.214,39. Rio de Janeiro, 06 de setembro de 2024 . ~———

"1 Oficial Sub~ GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mai. 06743 EEUC45332 CSD

R - 7 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Peloc instrumento particular
gque serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de IVONETE DA
ROCHA  PIMENTA, brasileira, agente administrativo,
solteira, ndo convivente em unido estavel, identidade

MG-14_.168.217, CPF DB3.688.786-47, residente nesta
cidade, pelo prego de R$214.831,84, sendo R$7.903,00 com
utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigeo na
forma de desconto. © pagamento do imposto de transmissdo
foi isento pelo Certificade Declarat6rio constante da
gquia n°® 2728692, com base na Lel 5085/20009. Valor
atribuide para base de calculo dos emaclumentos:
R$214.831,84. Rio de Janeiro, 06 de setenbro de 2024.---——

Seqgue na ficha 3
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1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat.

oy

05743

EEUC45337 VFL

R -8

ALIENACAO FIDUCIARIA. {(P.M.C.M.V.) Pela instrumento
particular que serviu para a averhacao &, fica registrada
& ALIENACAC FIDUCIARIA 45 ifiével feita por IVONETE DA
ROCHA PIMENTA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDPERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$166.879,54, regendo-se o |
contrate pelas demais clédusulas e condigses constantes do |
titulo. Incorrendo o devedor em mora apbs o prazo de
caréncia de 15 dias para intimacd3c & dorisolidande a
pPropriedade em favor da credora, é atribuide o wvalor de
R$220.000,00 para o leil&o publico. Valor atribuido para
base de cdlculoc dos emolumentos: RS$S1L66.879,54., Rioc de
Janeiro, 06 de setembro de 2024, ~——-———

‘i~ Oficii S GUSTAVO ROVEIROMENDES “Mat 6745 |  EEUC45340 FYR

AV - 9

CONSTRUCAQ (P.M,.C.M.V): Foi hojé averbado com o n® 14 na
matricula 454554, instruida pela certiddoc n® Z470784/2024
de 28/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvolwvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Contrecle )
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo
side o "habite-se" concedido em 29/11/24. Rio de Janeiro,
24 de janeiro de 2025 . —msr—m e mmm e

i

Oficial Sub : GLISTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 10

CONVENCAO DE CONDOMINTO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 23129 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento através do instrumento particular de
09/12/2024. Ric de Janeiro, 24 de janeiro de 2025.-——m————

Segue no verso
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1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 16743 EEWCS0880 ECZ

AV - 11 INTIMACAD: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
I (Provimento CNJ n°® 8§9/2018) datado de 17/07/25, prenotado
em 18/01/25 com o n® 2275760, & fl.84v do livro 1~-MZ,
instruido por Certiddoc Positiva do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base ne art.
12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAC da fiduciante
IVONETE ' DA ROCHA PIMENTA, anteriormente gualificada,
realizada em 18/08/25, nos termos do Art. 26 da TLei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da intimagdo, dos encargos vencidos e
‘ndoc pagos referente ac contrato de financiamento com
gaxantia de asldenacio fiducidria. registrade com o n° o8-
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$7.815,26. Rio de Janeiro, 11 de setembro de 2025.-—————

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 05/0087 [ EEZO0O0693 XAB

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n©° 898/2019) datado de 12/11/25,

prenotado em 13/11/25 com o n® 2301112 a fl. 96 do livre

1-NC, fica averbada a CONSOLIDACRO DE PROPRIEDADE do

imével em faver da fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

antericormente cualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover o leildc piblico do imével dentro
de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacio,

tendo em vista que a fiduclante IVONETE DA ROCHA PIMENTA,

anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para

pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da

data da intimag¢d@oc averbada com o© n® 11, bem como das

despesas decorrentes, nfic cumpriu o contrato. O imposto

de transmissdo fol pago pela guia n® 2886874 em 04/11/25.
Segue na ficha 4
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4

Valor atribuido para base de c¢élculo ,das emolumentos:
R$223.298,00. Rio de Janeiro, 25 de novembro de 2025.----
EFAJ05432 RSZ

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV - 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgfo 12 de CONSQLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTC do registro 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: - R§166.878,54. Rioc de
Janeiro, 25 de novembro de 2025.————=—w——————mmms e s s
Offclai br, ADILSON ALVES MENDES - Mai. 06/0087 | EFAJ05433 YUN

art.

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reproducido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de novembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2301112 em
13/11/2025, no 1livro 1-NC, folha 96, foi registrado/averbado em
25/11/2025 com os seguintes atos:

Descricgdo otd. Valor
*xk*% @M O L UMENT O 8§ *x#x%

CONSQL. DE PRCPRIEDADE {Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO LDOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELC DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACRO (Tabela 20.4-3=%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE CCMUNICACAO LEI 6370/12 1 246,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60

*%** A CRESCIMOS LEGATLS **x
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101, 31
LEI 691/84 - ISS 90, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

485993 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:

hitps://www3 tjrj jus.br/sitepublico

EFAJ05432 RSZ - EFAJ05433 YUN

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo

previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) 1in icado(s) acima. A comprovagao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 5550372025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 25/11/2025, acima discriminados.

g

8" Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - GTPS 54526/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




