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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

9° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Avenida Cristiano Machado, 1644, Bairro Cidade Nova
Pedro Henrique Amaral dos Reis
Oficial Interino

LIVRON°2

MATRICULA - 5974

DATA - 04/11/2022

IMOVEL: F ragio deal de 0,00957 que correspondera ao Apartarento 1008, do Condominio Allegro
Residencal, stuado na Rim Ipanema, 1f° 281, com area privativa de 53,86n?, outras dreas privativas de
10,35n7, area privatva (total) de 64,21n?, area de uso comumde 32,53n7, area real total de 96,74n7,
com dreio 2 vaga de garagem descoberta i 49 (livre), do terreno constituido pelos lotes 01, 02, 03,
04, 05, 06, 21, 22, 23, 24 ¢ 25 do quarterdio 12 do Bairro Leblon, com drea de 4.227,00n?, Belo
Horzonte-MG.

PROPRIETARIA: MUNIZ, RABELO & CIA, CNPJ 1 09.030.939/0001-73, com sede ma Rua
Aharenga Pexoto, n° 683, sala 905, Bairro Lourdes, Belo Hortzonte/MG.

REGISTRO ANTERIOR: Matricuba 5896 desta Serventia

Protocolo \y° 10579 de 22/09/2022 - Emol: 53,95, Rec: 3,24. TFJ: 17.99. ISSQN: 0,00. Total: 75,18,
Qud/Cod.: 144401-6. Seko digital: GEHO8590 - Codigo de Seguranga: 6572.4634.9531.1632. O Oficial
: _

b

AV-1-5974 - Protocolo n° 10579 de 22/09/2022 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - A
convengdo de condominio do Allegro Residencial esta registrada sob o 1 307 Livro 3 - Awxdar, do
Cartorio do 6° Oficio de Regsstro de Imoveis d/Capital, € obriga a todos os tilares de direitos sobre as
undades. Nos termos do art. 1.331, §1° do Codigo Civil, as vagas de ndo poderdo ser
alenadas a pessoas estranhas ao condominio. Dou f8. Enol 21,45, Rec: 1,29. TFJ: AlS. ISSQN: 0,00.
Total 29,89 Qtd/Cod.: 1/4135-0. Selo digtal GEH08699 - Codigo Seguranca:
7547.9047.5796.0437. Dou £. Belo Horizonte-MG, 04/11/2022. O Ofictal Interino,

AV-2-5974 - Protocolo n° 10577 de 22/09/2022 - IMOVEL EM CONSTRUCAOQ - Este imovel
encontra-se em fase de construg@io, pendente de regularizagdo registral quanto a sua conchisio. Alvani
valido até: 30/06/2025. Incorporagiio registrada no R-6, da matricula 1 5896, Livio 2 - Regstro
Geral, desta Serventia. Consta da mcorporagio a existéncta de certiddes positivas ou positivas com
efetos de regativas, conforme AV-7, da métricua 5896, a saber: em none da proprictiria MUNIZ,
RABELO & CIA: 1) Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federas € 2 Divida Ativa da Unifio emitida pelo Minsstério da Fazenda; 2) Certiddo Positiva emstida
pelo Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regio; 3) Cerndao Civel Posttiva emitida pelo Tribumal de
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este documento do Estado de Mimas Geras 1" Instanca; 4) Certdao Judical Civel emtida pelo Trbunal de
Justica do Estado de Minas Gerass 2* Instancia; 5) Certiddo Positiva de Debitos Plena Pessoa Juridica
emitida pela Prefeitura de Belo Horizonte/MG; 6) Certiddo Positiva emitida pelo Oficio do Regstro de
Dsstribuigiio de Protesto de Titulos de Belo Horzonte/MG. A incorporaciio foi submetida ao regime
do Patrimonio de Afetaciio, conforme AV-8 da matricula 5896, previsto nos artigos 31-A e

seguintes da Lei 10.931/04. Esta matricula & ser encerrada caso a construgdo ndo seja conchida
ou nas demas hipoteses prevstas em ki Emol 0,00, Rec: 0,00. TFJ: 0,00. ISSQN: 0,00. Totat 0,00.
Qtd/Cod.: 1/4159-0. Selo digtal: GEHO8132 - Codio de Seguranca: 3161.4018.6218.4251. Doufe.
Belo Horzonte-MG, 04/11/2022. O Oficial Intermo, .

R-3-5974 - Protocolo n°® 16795 de 05/052023 - HIPOTECA - Devedor: RESIDENCIAL
ALLEGRO SPE LTDA, CNPJ 42.882.968/0001-39, situado na Rua Gongalves Dias. n° 1762, sala
702, Bairro Lowrdes, Belo Horizonte-MG. Fiadoras: 1) MUNIZ E RABELO CONSTRUGAO E
INCORPORACAO LTDA. CNPJ 02.912.261/0001-03, situada na Rua Gongalves Dias, n° 1762, sala
702 B, Barro Lourdes. Bek Horizonte-MG: 2) MUNIZ RABELO & CIA, CNPJ
09.030.939/0001-73. situada na Rua Gongalves Dias, n® 1762, sala 702 A, Barro Lourdes, Belo
Horizonte-MG. Construtora: MUNIZ E RABELO CONSTRUGAO E INCORPORACAO LTDA,
CNPJ 02.912.261/0001-03, situada na Rua Gongalves Dias, n° 1762, sala 702 B, Bairro Lourdes. Belo
Horizonte-MG. Interveniente Hipotecante: MUNIZ RABELO & CIA. CNPJ 09.030.939/0001-73,
situada na Rua Gongalves Dias. n° 1762, sala 702 A, Bairro Lourdes, Belo Horizonte-MG. CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. CNPJ 00.360.305/0001-04. com sede no Setor Bancério Sul
Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF. Conforme Instnmento Particular n° 8.7877.1618163-4 datado de
10/02/2023, INTEGRANTE AO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA, que fica
arquivado, o empreendimento Allegro Residencial - composto de 106 unidades, foi dado em [* e
especial hipoteca para construgdo do empreendimento nos termos do art. 31-A | §12, da Lei4591/64,
em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento concedido a devedora, nas segumtes
condigdes: Valor do financiamento: R$11.887.142,00, que inclui outras unidades. Sistema de
Amortizagio: SAC. Prazo de construcio/legalizagdo: 19 meses. Prazo de amortizacdo: 24 meses.
Taxa anual de juros: nominal 8.0000% e efetiva: 8.3000%. Valor dos iméveis objeto da garantia
para os fins previstos no artigo 1.484 do Codigo Civil: R$225.000,00. Demais condigdes, as do
contrato. Emolumentos recokidos no R-11 da matricula 5896 d/Serventia, conforme dispde o art. 237-
A da Lei 6.015/73. Emol: 0,08, Rec: 0,00. TFJ: 0,00. ISSQN: 0,00. Total: 0,00. Qtd/Cod.: 1/4540-1.
Selo digital: GTW26634 - Codyp de Seguranga: 3170.5898.1715.4410. Dou £. Belo Horzorte-MG,
19/06/2023. O Oficial Interino,

AV-4-5974 - 13/11/2024 - Protocolo: 35013 - 31/10/2024

BAIXA DE CONSTRUCAO - Conforme certidio datada de 20/08/2024, arquivada,
extraida do processo n°. 31.00150498/2022-33, em 20/08/2024 foram concedidos o "habite-
se" e a baixa de construgdo para, dentre outros, o imdvel constante desta matricula. N° selo
de consulta: [JF58247, codigo de seguranga: 35217578¢4471678. Ato: 4211, quantidade
Ato: 1. Emolumentos: RS 1.238,82. Taxa de Fiscalizagad\Judiciaria: R$ 575,68. Total: R$
1.814,50. Dou fé. Belo Horizonte-MG. O Oficial Interino,
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CNM: 163261.2.0005974-48

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

9° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Avenida Cristiano Machado, 1644, Bairro Cidade Nova
Pedro Henrique Amaral dos Reis
Oficial Interino

LIVRON 2 MATRICULA: 5974 Ficha 2

AV-5-5974 - 13/11/2024 - Protocolo: 35013 - 31/10/2024

CND/INSS - Foi apresentada para ser arquivada a CND/INSS Afengdo n°
90.008.81072/79-001, referente a area construida de obra nova de 6.745,39m? N° selo de
consulta: LJF58247, codigo de segurangd; 3521757844471678. Ato: 4135, quantidade Ato:
|. Emolumentos: RS 25,17. Taxa de FiscaNzagdo Judiciaria: R$ 7,90. Total: RS 33,07. Dou
fé. Belo Horizonte-MG. O Oficial Interino,

AV-6-5974 - 13/11/2024 - Protocolo: 35013 - 31/10/2024

CANCELAMENTO DE PATRIMONIO DE AFETACAO - Em virtude da Baixa de
Construcdo e da CND/INSS averbadas sob n%. 4 e 5 desta matricula, fica cancelado o
Patrimonio\Je Afetagdo constante da AV-2. N° selo de consulta: LJF58247, codigo de
seguranga: 33 1757844471678. Ato: 4141, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 25,17.
Taxa de Fiscalidg¢do Judiciaria: R$ 7,90. Total: R$ 33,07. Dou fé. Belo Horizonte-MG. O
Oficial Interino, .

AV-7-5974 - 13/02/2025 - Protocolo: 38097 - 04/02/2025

CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme ttem 1.5 do instrumento particular,
que da origem aos R-8 e R-9 a seguir, fica cancelada a hipoteca constante do R-3 desta
matricula, em virtude de autorizagdo dada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada. N° selo de consulta: [PY89961, codigo de seguranca:
0182523641612013. Ato: 4140, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 5291. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 16,46. Total: RS 69,37. Dou fé. Belo Horizonte-MG. O Oficial
Interino

R-8-5974 - 13/02/2025 - Protocolo: 38097 - 04/02/2025

COMPRA E VENDA - Transmitente: MUNIZ, RABELO & CIA, CNPJ
09.030.939/0001-73, com sede na Rua Alvarenga Peixoto, n° 683, Andar 9, Bairro
Lourdes, Belo Horizonte-MG. ADQUIRENTE: JOSEANE REIS NUNES, brasileira,
solteira, servidora publico estadual, CNH 07571470436 DETRAN/MG, CPF
121.499.836-48, residente e domiciliada na Rua Paulo César dos Santos, n° 119, Baimro
Florenga, Ribeirdo das Neves-MG. Conforme Instrumento Particular n® 8.7877.2218556-5
datado de 27/01/2025, INTEGRANTE DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA, arquivado, este imoével foi vendido pelo prego de R$290.000,00, sendo
R$46.200,06 referentes a recursos proprios, R$11.799,94 referentes a recursos da conta
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CNM: 163261.2.0005974-48

vinculada de FGTS e R$232.000,00 através de financiamento, garantido pela alienaco
fiduciaria a seguir registrada. Valor fiscal: R$290.000,00. ITBI pago em 29/01/2025, no
valor de R$8.700,00. indice cadastral 939012 001 079X. N° selo de consulta: IPY89961,
codigo de seguranga: 0182523641612013. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos:
RS 4,08. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 1,27. Total: RS 5,35. Ato: 4544, quantidade
Ato: |. Emolumentos: R$ 1.507,08. Taxa de Fiscalizagdo Judiciria: R$ 835,07. Total: R$
2.342,15. Ato: 8101, quantidade Ato: 22. Emolumentos: R$ 107,36. Taxa de Fiscalizagio
Judiciania: RS 33,66. Total: R$ 141,02. Dou fé. Belo Horizonte-MG. O Oficial Inten'nc?(;

R-9-5974 - 13/02/2025 - Protocolo: 38097 - 04/02/2025

ALIENACAO FIDUCIARIA - Devedora fiduciante: JOSEANE REIS NUNES, j
qualificada. Incorporadora/Entidade Organizadora/Fiadora: RESIDENCIAL ALLEGRO
SPE LTDA, CNPJ 42.882.968/0001-39, situada na Rua Gongalves Dias, n® 1762, sala 702,
Bairro Lourdes, Belo Horizonte-MG. Construtora/Fiadoraz MUNIZ E RABELO
CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA, CNPJ 02.912.261/0001-03, situada e
sediada na Rua Alvarengg Peixoto, n® 683, sala 802, Bairro Lourdes, Belo Horizonte-MG.
CREDORA  (FIDUCIARIA):: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF.
Conforme instrumento particular descrito no R-8, este imovel foi alienado fiduciariamente
na forma do art. 23 da lei n° 9.514/97 e sua propriedade resoluvel foi transferida a credora
fiduciaria com o escopo de garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento
concedido por esta credora aos devedores fiduciantes, nas seguintes condigdes: Valor da
divida: R$232.000,00. Valor do encargo mensal: R$1.656,13. Sistema de Amortiza¢do:
PRICE. Prazo: 420 meses. Taxa anual de juros: nominal: 7,6600% e efetiva: 7,9347%.
Taxa mensal de juros: nominal e efetiva: 0.6383%. Vencimento do 1° encargo mensal:
03/03/2025. Reajuste dos Encargos: de acordo com o item 6.3. Prazo de caréncia para
fins de intimacdo: 15 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo vencido e
ndo pago. Valor do imével para fins de venda em piblico leildo: R$290.000,00. Demais
condi¢des, as do contrato. N° selo de consulta: [PY89961, cddigo de seguranga:
0182523641612013. Ato: 4543, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 1.466,71. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: RS 812,64. Total: R$ 2.279,35. Dou fé. Belo Horizonte-MG. O
Oficial Interino, /}

AV-10-5974 - 13/03/2026 - Protocolo: 50897 - 27/02/2026

INSERCAO DE CEP - Conforme documento arquivado, o imovel desta matricula possui
o CEP 31575-070. N° selo de consulta: JWY27053, codigo de seguranca:
3323898084685367. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. FIC: R$ 0,00 Emolumentos: R$ 0,00.
Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: RS 0,00. Total: RS 0,00. Dou fé. Belo Horizonte-MG. O
Oficial Interinof’:f

AV-11-5974 - 18/03/2026 - Protocolo: S0897 - 27/02/2026

CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento datado de
18/02/2026, arquivado, nos termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, a propriedade deste
imédvel fica consolidada em nome da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA
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FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4 em Brasilia-DF, tendo em vista a ndo purgagao da mora, no prazo legal, pela devedora
fiduciante, apos devidamente intimada. Valor fiscal: R$294.847.30. ITBI pago em
11/02/2026, no valor de R$8.84541. Ind. cad. 939012 001 079X. N° selo de consulta:
JWY27053, codigo de seguranga: 3323898084685367. Ato: 4244, quantidade Ato: 1. FIC:
R$ 0,00 Emolumentos: R$ 3.155,22. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1.74831. Total:
RS 4.903,53. Ato: 8101, quantidade Ato: 6. FIC: RS 0,00 Emolumentos: RS 61,32. Taxa de
Fiscalizafo Judiciaria: RS 19,26. Total: RS 80,58. Dou fé. Belo Horizonte-MG. O Oficial
Interino,

AV-12-5974 - 18/03/2026 - Protocolo: 50897 - 27/02/2026

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Fica cancelada a alienagio
fiduciaria constante do R-9, em virtude da consolidagdo de propriedade averbada sob a AV-
11. N°selo de consulta: JIWY27053, codigo de seguranca: 3323898084685367. Ato: 4140,
quantidade Ato: 1. FIC: R$ 0,00 Emolumentos: RS 55,39. Taxa de Fiscaligagdo Judiciaria:
R$ 17,24. Total: R$ 72,63. Dou fé. Belo Horizonte-MG. O Oficial lnterinc’c
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
9° Oficio de Registro de Imoveis de Belo Horizonte — MG
Avenida Cristiano Machado, 1644, Bairro Cidade Nova
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E-mail: cartorio@9ribh.com.br - Telefone: 31 3191-6299
www.9ribh.com.br
Horario de funcionamento: 09Hs até 17Hs
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO ELETRONICO

Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de ,dezembro de 1973, que a
presente copia € reproducgdo fiel da matricula n® 5974 a que se refere. E o que tenho a certificar,
pelo que dou fé. Belo Horizonte, 19 de margo de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n°
11.977/2009. Sua validade somente poderd ser autenticada em meio digital. A realizagdo de
registros ou averbagdes em serventias de registro de imdveis, com base em escritura publica,
exige o recolhimento das parcelas destinadas aos orgdos indicados na lei, com sua referéncia na

escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5°-A da
Lei n® 15.424/2004.

Assinado digitalmente por: Abdo Augusto Hemétrio Meira.
Pedido de Certidao: 38477.

Prazo de validade: 30 dias

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
9° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG

. SELO DE CONSULTA: JWY27053
CODIGO DE SEGURANGA: 3323898084685367

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: CARLOS EDUARDO FERREIRA DINIZ -
Auxiliar

Emol.: R$ 30,36 - TFJ: R$ 10,72 -
Valor final: R$ 41,08 - ISS: R$ 0,00

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.timg.jus.br
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