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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0037065-84

LIVRO No 2 - REGISTRO 2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE GURRULHOS

matricuta™ flchal -
@ )
Guarulhos, 09 de de zembro de 19 81."

IMOVEL: Um terreno consubstanciado no lote n.” w24 % da quadra "Hgq o
do loteamento “RESIDENCIAL PARQUE CUMBICA”, situado no bairro de Bonsucesso,

perimetro urbano, deste Distrito, Medindo.r 5,40ms de frente para a Rua 3 ,
por 18,00ms da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos

fundos a mesma medida da frente, confrontando pelo lado direi
to com o lote 23, pelo lado esquerdo com o lote 25, e nos Fun
dos com o lote 13., encerrando a area de 07,20m82, wpm, =y = e =,

.u—.-.—.-.—..-—.—.-‘-.”.—.—.-.-.-.—.ﬂ.-‘ FTT e T g T,

Ltda,, com sede em
0.516/0001-22.

S&o; Paulo, Capital, & rua Haddock Lobo, 1.340 sobre
TITULO AQUISIT 281, desta Serkentia.

O Oficial Maior, e sl e

R-1. Em 09 ge ezembro de 1.-98 l. Por insfrumento particular de 26

de Mnovembro de 1.98 | |, firmado em S@o Paulo, & proprietiria, COBANSA -

Construtora ¢ Comercial Bandeirantes Ltda.. %’:’1 qualificada, vendeu o imével, pelo valor de
o

Cr$ 140.619,83 a, MARIA CONCEIC DOS SANTOS, teiecitér‘la, RG.
10.313.539-SP, CPF 041.059.108~25, e ANTONIQ SERGIO MARQUES -
DOS SANTOS bancarlo, RG. CPF. 011.485.318-58 ,
iros, maiores, regidentes e domicilia-
Virginia Porto, R71. 0 Oficial Maior-

L3
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Tt Segue




“rotocolo: 561739 - Matricula: 37065 - Pag.: 2 de 10

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FR89H-74KD3-BGBWF-XCW56

CNM: 112540.2.0037065-84

~.

£ matricula™ rficha
. J verso ]

AV-4, Em 06 de Jjunhode 1.984. Por instrumento particﬁlar de
retificagdo e ratificacgao, firmado nesta Cidade, asos 26 de a-

KARQUES DOS SANTOS, todos j& qualificados, € feita a presente|
para constar gue, s composigac de rends pars efeitos de inde-
nizagao pelo segurc fol feita da seguinte forma: Merie Concei

a 36,57%, e ngo da forma co
gem aos R-1 e 2,] desta
ag demais cl ulge e do meng¢ionado contrato.-
¢ Oficial

R-2. Em 09 de dezembro de 1.98 | CREDORA: CAIXA ECONOMICA |
FEDERAL - CEF,, por sua filial de Sic Paulo, a Avenida Paalista, n.” 1.842, cge/mf. n.”
00.360.305/250, DEVEDORES .- MARIA CONCEI GKO DOS SANTOS e ANTONIO -

SERGIO MARQUES DOS SANTOS.= = = = o o o e m m n e m e e = = /
j4 qualificado , TITULO:- hipoteca. FORMA DO TITULO: instrumento particular de aquisicio
de terrenc ¢ mituo para obras condominio fechado, firmado em S3c Paulo, acs 26/ | / 81

VALOR:- Cr$ }, 828, 302, 35 equivalentes—a

hlpoteca, o imével retro matmcu]ado. o Of. Mmor,

sente para constar
trufdo um prédic
MAICR

bril de 1.984, entre a credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL -~ CEF
e og devedores, MARIA CONCEIGAO DOS SANTOS e ANTONIO SERGIO -

g8o dos Sentos, 28,98856 UPCs., equivalentes a 63,43%; e, An-
tonic Sergioc Marques dos Santos, 16,71144 UrCs., equ:.valantes
ﬂ.o contratc que deu ori
ando ratificadas todas

( / /
AV.5.,Bm 24 de agosto de 1,988 - Por Instrumento Particular-
firmado , =208 05 de outubro de 1.987, @ feita a presente pa-
ra constar que, ficam OJ ELADAS, a hipeteea objeto do R.2,~
e i Pl dag; 4. ambos desta mg

triculae=
0 Eae. Hab., ecido Nespoli )

Kelson Falcao )
/segue nee ficha n® 02

[

~
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CNM: 112540.2.0037065-84
LIVRO Neo 2 - REGISTRO 2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMSVEIS

QERAL

fmatl:[culnj [fichaj nE ﬁlll\ﬂ“l“ﬂs
L37°®65 oz, Guerulhes, 2 de Agosto “de 19 §8

R.6.8n 2% 4o mgosto de 1,988 - TRANSMITENTES:- 18) MARIA -
CONCEIGAC DOS SANTOS, e 2¢) ANTONIO SERGIO MARQUES DOS SANTOS
Ja qualiﬁgades.-ADQUIREH?Es- CAIXA ECONCMICA FEDERAL .. CEP ~
Filial -~ Sae Paulo, com séde a avenida Paulista ne 1.842, -
CGO/MF ne 00.360.305/@1-O.—TI!EUL0}27ﬁjumatagﬁo.~mmA DO~

TITULO:~ Carta, datady’ de F5 44 ocutuhfol de 1,987.~VALOR: - Cz$
956.806,2Lm /4, ,/{
O Eserevente Hab.Z7CZ7 ¥/ —

0 Egerevente Autorizide

{Ivafh Aparecido Nespold
4 Nelson Falcao

A

AV-7. Em 02 de maio de 1.990,~ Por Instrumento Particulaer, -
firmado nesta Cidade sos 08 de janziro de 1.990, nas formas ~
das Leis 4.380/64 e 5.049/66, juntamente com Avieso Recibo de-
Imposto ne 087392/89, expedido pela Prefeitura Municipal lo -
cal, ¢ feita a presente para constar gue o imdvel objeto destd

matricula, foi cadastrado pela mesma recebendo a inscrigao ne
092.43.78.0165.00.,000=6 o=

0 Esc. AW (Geraldo B. Sterza).-

R-8. Bm 02 de maio de 1.990.— Pelo mesmo Instrumento Particu
lar mencionado na Av-7 desta, a proprietaria CAIXA ECONOMICA-
FEDERAL - CEF, por sua filial de S80 Paulo, & Avenida Paulis-
tay ne 1.842, inscrite no CGGC/MF. sob ne 00.360.305/0001-04 -
VENDEU o imdvel objeto desta matricula, pelo valor de NCz$ -~
71.596,00, & MARIA DE LOURDES SILVA, RG. n® 12.153,306-35P/SP
Op. MAquina, brasileira, separada consensualmente, CPF/MF. no
043.602.018/18, residente e domiciliada & Rua E-4, n? 58, Ino
coopy nesta Cidade, ftendo a vendedora apresentado a Certidio—
Negativa de Débito - CND do IAPAS, ne 185788, série "B", expe
dida em 10 de julho de 1.989, pela Agéncia Centro — SP, a ~
quel encontra-se arguivada neste Cartdrioc.—

Valor Venal:-~ NCz$ 2.371,25 (1.989) .~

0 Esc. Aub. (Geraldo B. Sterza) .-

R-9. Em 02 d'e maio d8 1.990.- CREDORA:- CAIXA BECONOMICA FEDE
RAL - CEF, ja qualificada.- DEVEDORA:- MARIA DE LOURDES SIILVA

segue/verso.~
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matricula ficha
[ 374065 ] [ O?\'Iono ]

J& quelificada.- TITULO:- Hipoteca.,- FORMA DO TITULO:~ Instru
mento Particular mencionado na Av-7 desta.-~ VALOR:~ NCz$ -
61.596,00, que serdoc pagos através de 300 prestagfes mensais-
e consecytivgs, calculadas e resjustadas em conformidade com~
o sistema PRES/CP/PRICE, nelas incluindo o principal prémio de
seguros e juros,-estes as taxas nominal e efetiva ds 2, 3000%-
e 2,3244% ao ano respectivamente, sendo de NCz$ 396,28 o va -~
lor da primeira prestagfo com veneimento para 30 diass apds a-
data do contrato.- OBJETO DA GARANTIA:~ %®m primeira, Unica e-
egpecial hipoteca, 0 imdvel retro metriculado.—

0 Esc. Aut. LS é% é (Geraldo B, Sterza) .-
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LVRO Ne2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matricula ——— ficha
37.065 [_ 03 '

AV.10/37.065 - LOGRADOURO
Em 29 de outubro de 2013 - Protocolo 346.402 de 18/10/2013

Nos termos da escritura mencionada no R12 ¢ feita a presente para constar que

a Rua Trés, passou a denominar-se Rua Senador Nilo Coelho, de acordo com
a Lei Municipal n° 2.867 de 25 de ju de 1984

Escrevente, %g g77%%
7

Substitute Designadg; ; (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

(Sidney Corréa Leonello)

AV.11/37.065 - OBITO
Em 29 de outubro de 2013 - Protocolo 346.402 de 18/10/2013

Nos termos da escritura mencionada no R.12 ¢ feita a presente para constar o
falecimento de MARIA DE LOURDES SILVA, ocorrido em 25 de outubro
de 2003, no estado civil de separada consensualmente, conforme prova a
certiddo de obito expedida em 19 de agosto de 2013, pelo Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais ¢ de Interdigdes € Tutelas do 1° Subdistrito do
Municipio e Comarca de Guarulhos, Estado de S#o Paulo, extraida da
matricula niimero 122697 01 55 200?:“522/6 126204-35.

Escrevente, %M/ “— (Sidney Corréa Leonello)

— )
Substituto Pesignado; Z _j (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FR89H-74KD3-BGBWF-XCW56

R.12/37.065 - PARTILHA
Em 29 de outubro de 2013 - Protocolo 346.402 de 18/10/2013

Pela escritura piiblica de inventdrio e partilha lavrada em 26 de setembro de
2013, pelo 3° Tabelifio de Notas da Comarca de Guarulhos, Estado de S#o
> Paulo, no Livro 1.000, as péaginas 120/125, em raziio do falecimento de

segue no verso
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matricula ficha
[_ 37.06—5_1r 03 l

MARIA DE LOURDES SILVA, o im6vel desta matricula estimado em R$
64.910,00, foi partilhado na proporgéo de 1/4, ou seja 25% a cada um dos
herdeiros filhos, & saber: 1) LINDALVA DA SILVA, brasileira, solieira,
maior, do lar, RG 22.333.043-7-SSP/SP, CPF/MF 178.104.298-50, residente e
domiciliada neste Municipio, na Rua V1, 06, Residencial Parque Cumbica,
Bonsucesso; 2) JORGE CARLOS DA SILVA, brasileiro, divorciado,
mecéinico, RG 21.667.478-5-SSP/SP, CPF/MF 105.694.048-43, residente e
domiciliado neste Municipio, na Rua Amélia Rodrigues, 550, Jardim
Presidente Dutra; 3) NELY DA SILVA, brasileira, solteira, maior, manicure,
RG 20.139.207-SSP/SP, CPF/MF 066.996.558-84, residente e domiciliada
neste Municipio, na Rua Senador Nilo Coelho, 247, Residencial Parque
Cumbica; e 4) ANDREIA GONCALVES DA SILVA, brasileira, do lar, RG
27.090.936-9-SSP/SP, CPF/MF 247.077.528-02, casada pelo regime de
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com WAGNER
PEREIRA DA SILVA, brasileiro, coordenador de risco, RG
19.420.693-2-SSP/SP, CPF/MF 153.452.528-90, residentes e domiciliados
neste Municipio, na Rua Petronio Portella Nunes, 96, Residencial Parque

Cumbica. Valor Venal: R$ 96.884.,17.
Escrevente, W &*—(Sidney Corréa Leonello)
S ” 2

Substituto Dgsignado enato Sérgio Barbosa Freitas)

R.13/37.065 - COMPRA E YENDA
Em 06 de outubro de 2014 - Protocolo 370.422 de 22/09/2014, reingresso em
02/10/2014.

Pelo instrumento particular firmado em 19 de setembro de 2014, em
Guarulhos - SP, nos termos das Leis 4.380/1964 e 9.514/1997, no 4mbito do
Sistema Financeiro da Habitag8o, os proprietarios 1) LINDALVA DA
SILVA, 2) JORGE CARLOS DA SILVA, residente ¢ domiciliado neste
Municipio, na Rua Amelia Rodrigues, 45, Jardim Presidente Dutra, 3) NELY
DA SILVA, e 4) ANDREIA GONCALVES DA SILVA, com anuéncia de
seu marido WAGNER PEREIRA DA SILVA, ji qualificados, venderam o
segue na ficha 04

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FR89H-74KD3-BGBWF-XCW56
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matricula ficha CNS 11254-0
E 37.065 l [— 04 '

imével objeto desta matricula pelo prego de R$ 181.000,00, a 1) RENATO
SILVA DA CON CEICAO, brasileiro, solteiro, maior, agente administrativo,
RG 32.596.173-6-SSP/SP, CPF/MF 279.1 17.968-23, residente e domiciliado

. ira, maior, auxiliar de
enfermagem, RG 28.296.485-X-SSP/SP, CPF/MF 252.992.778-22, residente e

domiciliada neste Municipio, na Avenida Boa Nova, 341, Jardim Presidente

Dutra. O pagamento deu-se do seguinte modo R$ 42.157,85 com recursos
« proprios; 12.8 5 provenientes da conta vinculada do FGTS; RS
Cursos ciamento. Valor Venal: R$ 102.175,75.

Substituto

R.14/37.065 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Em 06 de outubro de 2014 - Protocolo 370.422 de 22/09/2014, reingresso em
02/10/2014.

Pelo Instrumento Particular mencionado no R.13, os proprietérios 1)
RENATO SILVA DA CONCEICAO, ¢ 2) ROSANA BARBOSA DE
SOUZA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével objeto desta
matricula, transferindo sua propriedade resolivel a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede Setor Bancério

Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia- DF, para garantia da divida de R$
" 126.000,00, que serd paga no prazo de 420 meses em prestacfes mensais e
sucessivas, calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagio
Constante SAC, vencendo-se a primeira em 19/10/2014. Juros: taxa nominal
de 8,7873% ao ano e efetiva de 9,1500% ao ano, sendo de R$ 1.295,86 o valor
do encargo inicial. Juros reduzidos aplicaveis na forma do contrato: taxa
nominal de 8,4175% e efetiva de 8,7500%, sendo o encargo mensal reduzido
no valor de R$ 1.257,03. Origem dos recursos: SBPE. Prazo de caréncia de 30
> dias para intimag8o em caso de inadimpléncia. Valor de avaliagdo do imével:
R$ 240.000,00. As partes subordinam-se as demais condigbes e cldusulas

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FR89H-74KD3-BGBWF-XCW56
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CNS 11254-0

WE-XCW56

matricula ficha
[_ 37.065 H

- —

04 l
U
constantes do ti ¢ /7
7 y -—(Claudio Roberto da Silva)

Escrevente

Substituto Design — (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.15 / 37.065 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Em 06 de outubro de 2014 - Protocolo 370.422 de 22/09/2014, reingresso em

02/10/2014

Conforme disposto no § 5° do artigo 18 da Lei n° 10.931/04, ¢ layrada a
presente averbagdio para constar que a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j4 qualificada, emitiu em 19 de setembro de 2014, com

lastro naMNobrigagdo mencionada no registro anterior, a cédula de crédito
imobiliario \ntegral e cartular nimero 1.4444.0699901-8, série namero 0914,
no valor de RY 181000,

Escrevente, (Claudio Roberto da Silva)

</
Substituto ¥ enato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.16/37.065 - ESPECIALIDADE OBJETIVA
Em 31 de marco de 2026 - Protocolo 561.739 de 05/03/2025.

Selo Digital: 11254033 1PS001090036QJ26U

O imével objeto desta matricula: a) integra a circunscrigdo deste Registro
desde 31 de agosto de 1973; e, b) o Codigo de Enderegamento Postal - CEP

do logradouro € 07174-010.

Escrevente \\ A% /Aﬁ A

Matheus Santiago de Carvalho ANT
_J ~ v T N e d

continua na ficha 03

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FR89H-74KD3-BGB
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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
matricula——— — ficha
[37.065 [_ 05

CNM-
[ 112540.2.0037065-84 M’@S

Guarulhos, 31 de marco de 2026.

AV.17 / 37.065 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO

Em 31 de margo de 2026 - Protocolo 561.739 de 05/03/2025.
Selo Digital: 112540331QU001090038YD26R

Nos termos instrumento particular mencionado na AV.18, instruido da
autoriza¢do da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
NIRE 53500000381, ja qualificada, firmada em, fica cancelada a Cédula de
Crédito Imobilidrio Integral e Cartular, objeto da AV.15, a qual ndo foi
transferida a terceiros, conforme declaragdo expressa.

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho

AV.18/37.065 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 31 de mar¢o de 2026 - Protocolo 561.739 de 05/03/2025
Selo Digital: 1125403311J001090040TP26D

Nos termos do requerimento de 27 de janeiro de 2026, em Florianépolis/SC,
apés intimagdio dos devedores fiduciantes RENATO SILVA DA
CONCEICAO e ROSANA BARBOSA DE SOUZA, j& qualificados, tendo
decorrido o prazo de quinze dias sem purgacio da mora, e mais 30 dias, nos
termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1° da Lei 9.514/97, FICA
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, que devera observar o
disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo publico do imdvel.
Base de calculo do ITBI: 270.222,22. Valor Venal: R$ 270.222,22.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FR89H-74KD3-BGBWF-XCW56

Escrevente A A
Matheus Santiago de Carvalho il

\J
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Certifico ¢ dou fé¢ que esta certidio é reproduciio auténtica do inteiro teor da matricula n° 37065
(112540.2.0037065-84), do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, extraida nos termos do § 1°, do artigo n° 19, da
Lei 6.015, de 31/12/1973.

Guarulhos, 31 de margo de 2026.

Certiddo valida sob a forma de documento ¢letronico, mediante processo de certificacéio digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

CUSTAS E EMOLUMENTOS O selo digital podera ser consultado no site:
https://selodigital tjsp.jus.br/

Oficial R$: 44,20

Estado R$: 12,56

Secretaria da Fazenda R$: 8,60

Registro Civil R$: 2,33

Tribunal de Justica ~ R$: 3,03

Municipio R$: 2,21

Ministério Pablico R$: 2,12

Total R$: 75,05

PEDIDO N° 561739 1125403C3YX00109003TEW 267

A presente certidio reflete a situagéo juridica do imovel desta matricula até o dia util anterior. Esta certiddo tem
plena validade em todo o territoério nacional, a qualquer tempo. Para lavratura de escritura, o prazo de validade é de

30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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