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244.091 01 Uberlandia - MG, 30 de setembro de 2021

I MOV E L: Un imével situado nesta cidade, no Bairroc Shopping Park, na
Avenida Ministro Homero Santos, n® 505, constituide pelo apartamente n°
404, localizado no 4° pavimento tipo, Bloco 02 do empreendimento
denominado Residencial Paineiras 2, com a area privativa de 45,21m2, Area
comum de divisdo ndc proporcional (garagem) descoberta de 10,80m2,
correspondendc & vaga 48, area comum de divisido proporcional de 5,3543m?,
drea total de 61,3643m?, fracdo ideal de 0,017368969, e cota de 43,60m? do
terrenc designado por lote n°® 01-A das gquadras F e 10, gue possui a Aarea
de 2.510,21m?.

PROPRIETARIA: WCC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida Rio Brance, 572, Bairro Lidice, CNPJ 13.812.380/0001-
00, NTRE 3120923320-1.

Registro antericr: Matricula 210.233, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$23,64, TFJ.: RS7,44, ISSQN.: RS$0,44, Total: R$31,52 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: FACO03451. Cédigo de Seguranga: 2775-7828-3115-8497.

AV-1-244.091- Protocclo n® 616.895, em 10 de agosto de 2021, reapresentado
em 03/08/2021 (Provimento n® 94/CNJ/2020)- CONVENCAC DE CONDOMINIO- Averba-
se para constar que fol registrada sob o© n°® 18.847, 1livro 3 - Reg.
Auxiliar, desta Serventia, a Convencgdo de Condominio dec Residencial
Paineiras 2. Emcl.: R$9,40, TFJ.: R$2,96, ISSQON.: R$0,18, Total: R512,54 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Numeroc do Selo: FAC03451. Cédigo de Seguranca; 2775-

—_ -— L - . -~
7828-3119-8497. Em 30/09/2021. Dou fé: . / 1 " t . 4 . .
AV-2-244.091l- Protocolo n® 616.895, em 1@ de agosto de 2021, reapresentado
em 09/09/2021 (Provimente n® 94/CNJ/2020)- IMOVEL EM CONSTRUCAC- Este

imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizacdo
registral guanto a sua conclusdo. Alvard de construgdo valido até 30 de
novembro de 2023, Incorporagdo registrada em 30/09/2021, sob o R-9 da
matricula n® 210,233, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta do
processc de incorporacdc a existéncia de certidioc civel positiva emitida
pelo Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais em nome da
incorporadora, mencionada na AV-10, da matricula n° 210.233. A
incorporacdo foi submetida ao Patrimdnio de Afetacgio, conforme AV-11-
210.233, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64, Foi
declarado pela proprietédria e incorporadora que o Residencial Paineiras 2
enquadra-se no Programa Casa Verde e Amarela. Esta matricula poderd ser
encerrada <¢aso a construgido ndc seja concluida ou nas demais hipdteses
previstas em lei. Emol.: R$9,40, TFJ.: R$2,96, ISSCN.: R30,18, Total:
R312,54 - (Qtd/Cod: 1/4135-0., Numero do Selo: FAC03451. Cédigo de
Seguranga: 2775-7828-31192-84%7. Em 30/09/2021.

Dou fé: t ..l % 4 .
R-3-244.09)- Protoceclo n° 647.528, em 22 de junho de 2022-

Continua no verso.

Continua no verso.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/RSYEF-VO7XB-BNMUA-LL5JZ.




Protocolo 1.225.234
09:18

continuacio Pagina 02

CNM: 032136.2.0244091-44

1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS |

PR TRy LS
01 / LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

DEVEDORA/CONSTRUTORA: WCC EMPREENDIMENTQS E PARTICIPACOES LTDA, com sede
nesta cidade, na Avenida Rio Branco, 572, Lidice, CNPJ 13.812.380/0001-00,
NIRE 3120923320-1, neste ato, representada pelo sé6cic Wilton Pereira
Santos Cunha Chaves, CPF 089.987.646-36. CREDORA: CATXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Banclrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Otavic Amarc de Oliveira
Silva, CPF 054.502.976-70. Nos termos do Contrato por instrumento
particular de Abertura de Crédito e MUTUO PARA CONSTRUGAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILTIARTIQO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencgas, com
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo- FGTS, no ambite do
Programa Casa Verde e Amarela, n®° 8.7877.1424647-0, datado de 27/05/2022,
a devedora d& & credora em primeira tnica e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula, avaliade para fins do
art. 1.484 do Cédigo Civil em RS$55.443.264,47 (estando incluidos neste
valor, os demais imdveis constantes do contrato ora registrado), para
garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, nas
seguintes condig¢des: CONFISSAO DE DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A
Caixa concede a devedora uma abertura de crédito no valor de
R$2.880.066,03, tendo como objetivo financiar a construgdo do
empreendimento Residencial Paineiras 2, composto de 56 unidades. PRAZO
PARA CONSTRUCAO E LEGALIZAGAQO DO EMPREENDIMENTO: A devedora/construtora é
responsavel pela conclusao das obras, objeto do instrumento ora
registrado, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido no cronograma
fisico-financeiro aprovade e arquivado em poder da Caixa, contados a
partir: a) da data de assinatura do presente contrato, gquando ndoc houver
condigdes suspensivas; ou, b} da data do primeirec desembolso financeiro,
quando houver condigdes suspensivas; ¢) da data do segundo desembolso
quando se tratar de operagdco com agquisigdo de terreno pela PF, visto que
neste caso a 1*® parcela egquivale ao valor de terreno liberado na data de
contratagde e ndo deve constar na contagem do prazo de construcdo. PRAZC
DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e gqguatro} meses, contados do primeirc dia do més
subsequente & liberac¢d@o da ultima parcela prevista no croncgrama fisiceo-
financeiro do empreendimento para o© término da obra. C prazo de
amortizacgédo, acima mencionado, acrescido do prazo de
construgdo/legalizacdo de 36 meses & limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV}, conforme tabela de
tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratag¢des com os adquirentes das unidades
do empreendimento. DURANTE O PRAZO DE CONSTRUCAO E LEGALIZACHEQ: a) Serao
devidos scbre o salde devedor apurado, juros & taxa nominal de 8,0000% ao
ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizaclo monetdria
apurada no periodo, com base nos indices de remunerag¢dc basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversaric do presente
contrato. b) tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da

Continua na ficha 02
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Operagdo (TCCMO), em conformidade com a tabkela de tarifas, fixadas pela
Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as

vistorias/medigdo de obra e acompanhamento do processo; c) Taxa de
vistoria extraordinéria, no caso de descumprimento do cronograma fisico-
financeiro e de desembolso; d) tarifa de Cobertura de Custos para
Reavaliag¢do de Empreendimento Contratado (TCCREC}, em conformidade com a
tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a reavaliacgio
do valor das unidades do empreendimento pela devedora; e) tarifa de
Cobertura de Custos para Reformulacéaoc de Cronograma (TCCRC) , em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, quando for
solicitada a reformulagdo/reprogramagdo do cronograma do empreendimento
pela devedora; e f) Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ou

relativas a Titulos e valores Mobiliadrios (ICOF), no coeficiente previsto
em legislacgdoc especifica, incidente sobre © valor da parcela de
financiamento desembolsada, em se tratando de empreendimento misto.
AMORTIZAGAO: Findo o prazo de construgdo/legalizacdo de 36 meses e durante
0 prazco de amortizagdo de 24 meses, a devedora pagarad a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ac¢ aniversario da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizacdo (A), calculada pela divisdo do

valor de financiamento pelo prazo de amortizacdc contratado e a parcela de
juros (J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa
efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizag¢do monetdria apurada no
periodo, com base nos indices de remunerag¢do badsica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZAGCAO: Sistema de Amortizac&o Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA: RS$5.443.264,47. Comparece como fiador e principal pagador,
Wilton Pereira Santos Cunha Chaves, brasileiro, casado sob o regime da
separagao de bens, administrador, CNH 05388183298 -DETRAN/MG, CPF
089.987.646-36, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Lirio Real,
160, Gavea Hill I, renunciandc expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas
demais clausulas e condigdes constantes do contrato, as gquais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emolumentos cotados no R-13
da matricula 210.233, desta Serventia, conforme artige 237-A, da Lei
6.015/73. Isentce de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4517-9-38. NOamero do Selo:
FTU14054. Codigo de Seguranga: 7397-9071-5411-8S886. Em 01/07/2022.

Dou fé&: -t A ‘l a / . :

AV-4-244.F91- Protocoleo n®° 649.850, em 18 de julho de 2022- CANCELAMENTO-
Em wvirtude de autorizac¢do dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.7 do contrato adiante registrado sob os n®s 5 e 6, procede-se ac
cancelamento do R-3-244.091. Emol. : R$91, 27, TFJ. : R$28, 40, ISSON. :

RS$1,72, Total: RS$121,39 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do Selo: FVQ83370.
Codigo de Seguranga: 8514-3930-6175-7026. Em 26/07/20223¢’
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R-5-244.09 ; Protocolo n°® 649.850, em 18 de julho de 2022- Transmitente:
WCC FEmpreendimentos e Participagdes Ltda, com sede nesta cidade, na
Avenida Rio Branco, 572, Lidice, CNPJ 13.812.380/0001-00, NIRE 3120%23320-
1, neste ato, representada pelo sécic Wilton Pereira Santos Cunha Chaves,
CPF 089.987.646-36. ADQUIRENTE: JOAQO VITOR ALEXANDRE LISBOA, brasileiro,
solteiro, nascido em 15/03/2000, motorista de wveiculos de transporte de
passageiros, CNH 07321436106-DETRAN/MG, CPF 155.303.266-76, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Tapajos, 431, Fr, Vigilatoc Pereira.
Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terrenco e Matuo
para Constru¢ido de Unidade Habitacional, Alienacgédo Fiduciéria em Garantia,
Fianca e outras Obrigacbes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
FGTS, n® 8.7877.1437585-7, datado de 20/06/2022. VALOR DESTINADC A
AQUISICAO DO IMOVEL: R$145.192,15. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO:
R$21.879,73. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$27.542,26. VALOR DO DESCONTO
COMPLEMENTC CONCEDIDO PELO FGTS/UNIAO: R$8.902,00. AVALIACAO FISCAL:
R$145.192,15. ITBI no valor de R31.272,62, recclhido junto a Sicoob
Aracredi, em data de 14/07/2022. Foi apresentada certiddoc positiva com
efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida
Ativa da UniSo emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 11/06/2022,

em nome da transmitente. Anexos ao Contrato: Anexo I - Contrato de
Financiamento Imobilidrio - Proposta, Opg¢doc de Seguro e demais condigdes
para vigéncia do seguro, datado de 20/06/2022, e Anexo II - Direitos e
Deveres do seu Contrato. Emol.: RS$1.119,30, TFJ.: R$520,14, ISSQON. :

RS21,12, Total: R$1.660,56 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Nuamero do Selo: FVQB3370.
Cédigo de Seguranca' 8514-3930-6175-7026. Em 26/07/2022.

Dou fé: SRR .. (_-: ,7 -

R-6-244.091 ; Protocolo n® 649.850, em 18 de julho de 2022- Pelo contrato
referido no R-5-244.091, o devedor fiduciante Joao Vitor Alexandre Lisboa,
j& qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituig¢do financeira sob a forma de empresa
publica, <com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Eleliane Cecilia Oliveira Miranda, CPF 787.814.936-49,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, transferindo a posse indireta do imbével desta matricula a
credora fiduciaria, apresentando a divida o seguinte gquadre: VALOR TOTAL
DA DIvIDA: RS51i0B.747,89. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R5137.868, 35.
SISTEMA DE AMORTIZAGAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construcao/legalizacio~ 34 - amortizagdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS:
nominal- 5,00% - efetiva- 5,1161%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com ©
item 5 do contrato. ENCARGOS NC PERIODCO DE CONSTRUCAC: De acordo com o
item 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGAC: R$599%,99.

Continua na f£icha 03
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VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 19/07/2022. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDIGAO DA INTIMAGCAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM POBLICO LEILAO: R$137.868, 35, atualizade
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparece
no presente instrumento como construtora/fiadora e principal pagadora de
todas as obrigag¢fes assumidas pelo devedor, WCC Empreendimentos e
Participagdes Ltda, ja qualificada, renunciando expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cébdigo Civil. As
partes se obrigam pelas demais cléusulas e condigdes constantes do
contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emocl.: R$1.046,72, TFJ.: R5486,37, ISSQN.: R$19,75, Total: RS$1.552,84 -
Qtd/Cod: 1/4540-1. Namero do Selo: EVQ83370. Cédigo de Seguranca: 8514-

0-6175-7026. Em 2 7/2022. : ~ ! .
393 5-70 m 26/07/2022. Dou fé 1 - ,4

AV-7-244.091- Protocolc n® 728.886, em 27 de setembro de 2024,
reapresentado em 03/10/2024- CONSTRUCAO E HABITE-SE- Averba-se, a
requerimento datado de 20/09/2024, nos termos da certidac expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, em data de 03/10/2024,
e conforme HABITE-SE n° 5989/2024, de 11/09/2024, para constar o
lancamento do prédio situado na Avenida Ministro Homero Santos, n® 505,
com a 4&area da unidade de 50,35m*®* (residencial) e com o wvalor wvenal da
construgdo de R$19.873,41. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob o n® 00-03-0104-14-13-0026-0039. Emol.: R$204,62, TFJ.: R$78,85,
ISSQON.: R33,86, Total: R$287,33 - 0Otd/Cod: 1/4148-3. Numero do Selo:
IFR92053. Cédigo de Seguranca: 5504-8546-9941-9455. Em 09/10/2024.

Dou fé: ~ - —

AV-8-244.091- Protocolo n° 728.8886, em 27 de setembro de 2024,
reapresentado em 03/10/2024- CPD-EN/INSS~ Foi apresentada para ser
arquivada a CPD-EN/INSS n° 80.007.16667/70-001, referente a Area
residencial multifamiliar de obra nova de 3.741,94m2. Emol.: R$12,58,
TFJ.: R$3,95, ISSON.: RS0,24, Total: R$16,77 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero
do Selo: IFR92053. Cédigo de Segurancga: 5504-8546-9941-9455. Em
09/10/2024. Dou £fé&: g . o

AV-9-244.091- Protocolo n° 769.679, em 14 de novembro de 2025-
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE ~ Conforme requerimentos datados de
Florianépolis, 31/10/2025 e Bauru, 14/11/2025, fica consolidada a
propriedade do imdével constante desta matricula, em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Banc&rio Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNBJ 00.360.305/0001-04, visto gQue ndo

Continua no verso.
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houwve a purgagdo da mora pelo devedor fiduciante Jodo Vitor Alexandre
Lisboa, gquando intimado & satisfazer as prestacfes vencidas e as gue
vancessem até a data do pagamento, ficando a fiduciaria com o 4nus
decorrente do artige 27, da Lei n® 2.5%14/97. VALOR DA CONSOLIDRCAOD:
R$144.777,80. AVALIACAQ FISCAL: RS$144.777,80. ITBI no valor de RSZ_.895, 56,
recolhido junto & CEF, em data de 24/10/2025. Foram apresentadas: certidic
do decurso do praze aem a purga da mora, datada de 11/09/2025; e, certidaoc
negativa de débitc emitida pela Secretaria Municipal de Finangas local, em
data de 28/11/2025, N° Protococles ITBI: 0.097.916/25-05. Emol.: RS52Z.413,89,
Recompe.: RS181,69, TFJ.: RS1.206,15, 1ISS50N.: RS548,28, FDMP, Fegaj =
Feage.: R$0,00, Total.: RS53.850,01 - Qtd/Cod: 1/4241-6. Hamero do Selo:
JHNQ36683. Codigoe de Seguranca: 6069-6757-3689-8712. Em 01/12/2025.

Pou fé&: /\f - s L_- ” .
1°* OFICTO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERL ANDIA-MG
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