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LIVRO N2 2 — “GISTRO GERALNM: 038976.2.0047366-44
REGISTRO DE IMOVEIS DE CURVELO -M.G.

MATRICULA DATA . REGISTRO ANTERIOR ¥
47366 31/03/2021 Matricula n® 31498, Livro 02,

= L
Imével: IMOVEL URBANO, situado no Municipio de FELIXLANDIA, Comarca de Curvelo,
Estado de Minas Gerais, correspondente 8 UNIDADE 002 - CASA 2, do Condominio Residencial
Recanto Verde I, de uso residencial, situado na Rua Palmeiras, n° 35, Bairro Eldorado, com édrea
privativa (principal): 100,00n?; outras iréas privativas (acessorias): nfio possui, drea privativa (total):
100,00m?, area de uso comum: ndo possui drea real .. total - 100,00m? coeficiente de
proporcionalidade: 0,50000 do terreno e das coisas comuns, no Jote. 05, quadra 02, com érea de
200,00, no Loteamento Resﬂgr;cial Recanto Verde. - . .

_ J

Cadastro Municipal: 01.02.087.0283.002

Registro Anterior: Matricula n° 31498, Livro 02.

Proprietdrio(s): COLUCCINI ENGENHARIA LTDA-ME, CNPJ r° 05.085.068/0001-34, sede
na Rua Mirio Bento da Silva, n° 65, Bairro Jaragud, Belo Horizonte/MG.

Codigo: 1x4401-6 - -Emol R$44,60 - Recomp: R$2,68 - Taxa Fisc. Judic.: R$14,87 - Total |
R$62,15. Seb: DQD/55675 - Céd. de Seguranga: 3652-6614-0559-2364. Dou f&.
M Anne Cristina Fernandes Lopes - Escrevente.

R-1/47366. Em 15 de julho de 2022. Protocolo »° 118344, de 06/07/2022. COMPRA E
VENDA. Titule: Contrato de -Venda e Compra de Imdvel, Miituo e Alienagfio Fiduciiria em
Garantia no SFH -- Sistema Fimanceiro da Habitagfio,- i 1.4444.1732157-3, subscrito em
11/03/2022, com forga de escritura piblica, na -forma da Lei Vendedor(es)yTransmitente
(s): COLUCCINI ENGENHARIA LTDA, CNPJ n° 05.085.068/0001-34, com sede nz Rua
Miario Bento da Sitva, 65, Vil Rica, Belo Horizonte/MG, representado por Fernando Luiz Coluceini
Moura, €PF 1° 792.863.216-00, devidamente qualificado. Comprador(es)/Adquirente(s):
KELLEN CRISTINA PEREIRA CIPRIANO, brasikeira, gerente, RG n° MG-10473028 PCMG,
CPF n® 082.085.046-29, e LUCAS DE MOURA MATOS, ‘brasikiro, motorista, RG n°®° MG-
14062102 PC/MG, CPF n° 082.305.656-27, casados sob o Regime de Comunhiio Parcial de Bens
aos 15/01/2016, residentes e domiciliados na Rua Eucalipto, 221, Cx 3, Arvoredo, ContagemyMG.
Imével: O mmovel objeto desta matricula. Valor do negécio pactuado entre as partes:

125.000,00. Valor de avaliaciio fiscal: R$125.000,00. Valor pam.fins de emolumentos:

128.300,00. Condicdes: Sob alienagio fiducidria, R-2/47366. Obrigagbes: Obrigam-se a
responder pela evicgio de, direito. Documentos Apresefitados: Documentos e Certiddes Fiscais
Obrigatérias: IPTU regular; ITBI recohido aos 05/07/2022. Certidio Pésitiva com Efeitos dé
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 3 Divida Ativa da Unisio, cidige de
controle da certidio: C49E.D6DB.ORA7.2752, emitida aes 03/07/2022, vilida até
30/12/2022, erh mome de Coluecini Engenharia LTDA. Demais documentos e certidies, -

- Continua no verso
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A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 11.977/2009,
sendo o acesso e validagao podendo ser realizado através do site https://registradores.onr.org.br/ ou
https://validar.iti.gov.br/.

Sua validade devera ser confirmada no site TIMG: https://selos.tjmg.jus.br/
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apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo it . Cadico:
1x4540-1 - Emol: R$1.974,95 - Recomp: R$118,49 - Taxa Fisc. M@Wzﬁﬂﬁﬁ 5-
R$3.066,18. Selo: FKN/34153 - Cod. de Seguranga: 8803-2987-2887-4634. O referido ¢
verdade. Dou f&. __\UML Mariane Alves Rodrigues - Escrevente.

- e e e o AmEm—— e, ——————

R-2/47366. Em 15 de julho de 2022. Protocob n® 118344, de- 06/07/2022. ALIENACAO
FIDUCIARIA. Titulo: Contrato de Venda ¢ Compra de Imével, Mituo e Alienaggio Fiduciiria em
Garantia no SFH - Sistema Fmanceiro da Habitagiio, n® 1.4444.1732157-3, subscrito em
11/03/2022, com forca de escritura piblica, na forma da Lei Devedor(es)/Fiduciante(s):
KELLEN CRISTINA PEREIRA CIPRIANO e LUCAS DE MOURA MATOS, acima
qualificados. Credor(a)/Fiducidrio(a): CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Instituiciio Financeira
Sob aForma de Empresa Piblica; CNPJ n° 00.360.305/0001-04, sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasil/DF, representada por Giselle Patricia de Oliveira Barbosa, €PF 1°
014.571.066-12, devidamente  qualificada. ~Valor .do Empréstimo/Miituo: R$100.000,00.
Vencimento: A vigéncia do contrato serd por 360 meses, com o primeiro encargo em 11/04/2022.
Taxa de Juros Anual: Balcio: Nommal 8.6395%, Efetiva: 8.9900%; Reduzida: Nommal:
8.4638%, Efetiva: 8.8000%. Destinag¢iio: Pagamento da imdvel residencial objeto desta matricula.
Garantia: Alienagio Fiducidria do im6vel objeto desta matricula, e todas.as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que The forem acrescidas, nos termos da Lei 9:514/97,
tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e a credora fiducidria possuidora indireta do bem
dado em garantia. Valor da Garantia: R$128.300,00. Valor para fins de venda em piblico
leilio: R$128.300,00, acrescidos os vabres das benfeitorias existentes e que lhe integrem,
atualizado monetariamente até a data do kilfio, podendo a CAIXA reavahar o movel, oucaso o
valor do imével estabelecido na alinea anterior for infetior-ao valor de referéncia para apuragéo do
ITBI, este ultimo serd o valor minimo estabelecido como pardmetro para efeito de venda do
imbvel no primeiro keiio. Prazo de Caréncia para Expedicio da Intimagio: 30 dias, contados a
partir do- vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. Origem da(s) Recurso(s):
SBPE. Sistema de Amortizacio: PRICE. indice de Atualizacio do Saldo Devedor: TR.
Enquadramento: SFH. Mituo/Resgate/Demais Valores: 1)Concedidos pela credora:
R$100.000,00; 2)Recursos Préprios: R$25.000,00. Demais condigdes, as do contrato. Cédigo: 1x
4517-9 - Emol R$1.642,87 - Recomp: R$98,57 - Taxa Fisc, Judic.. R$671,00 - Totak
R$2.412,44. Selo: FKN/34153 - Cd4d. de Seguranga: 8803-2987-2887-4634. O referido ¢
verdade. Dou 8. _ 4. }4A_/ Mariane Alves Rodrigues - Escrevente.

——————im ! ¢ —

AV-3/47366. Em 15 de julho de 2022. Protocolo n° 118344, de 06/07/2022. Cédula de Crédito
Imobilifirio. Averba-se a Cédula de Crédito Imobilidrio n® 1.4444.1732157-3, Série 0322,
subscrita em 11/03/2022, sendo credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ r°
00.360.305/0001-04, sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasila/DF., e
devedores KELLEN CRISTINA PEREIRA CIPRIANO.e LUCAS DE MOURA MATOS, acima
qualificados, no valor de R$100.000,00, para pagamento em 360 meses, COm 0 Primero encargo
em 11/04/2022. Taxa de¢ Juros: Nominal 8.6395% a.a, Efttiva: 8.9900% a.a; Taxa de Juros
Moratérios: 0,033 % por dia de atraso; Remuneratorios: 8.6395% a.a. Garantia: O Imével objeto do
R-1/47366. Qutras Cliusulas, InformagSes e Obrigagdes: As constantes o titulo, arquivado.

———- . —_— Contimuagdo - Ficha2 |-

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 11.977/2009,
sendo o acesso e validagao podendo ser realizado através do site https://registradores.onr.org.br/ ou
https://validar.iti.gov.br/.

Sua validade devera ser confirmada no site TIMG: https://selos.tjmg.jus.br/
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A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 11.977/2009,
sendo o acesso e validagao podendo ser realizado através do site https://registradores.onr.org.br/ ou
https://validar.iti.gov.br/.

Sua validade devera ser confirmada no site TIMG: https://selos.tjmg.jus.br/
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CNM: 038976.2.0047366-46

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 11.977/2009,
sendo o acesso e validagao podendo ser realizado através do site https://registradores.onr.org.br/ ou
https://validar.iti.gov.br/.

Sua validade devera ser confirmada no site TIMG: https://selos.tjmg.jus.br/
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AV-4/47.366. Em 16 de dezembro de 2025, Protocolo n® 134.566, de 05 de dezembro de 2025.
Consolidagio de Propriedade Fiducidria.Conforme o requerimento datado de 04/12/2025; a
certidio expedida por esta Serventia em 24/10/2025, certificando que LUCAS DE MOURA
MATOS, CPF n° 082.305.656-27 ¢ KELLEN CRISTINA PEREIRA CIPRIANO, CPF n°
082.085.046-29, foi intimado por meio do Cartério de Registro de Titulos e Documentos ¢
Registro Civil das Pessoas Juridicas de Contagem/MG, nos dias 25/09/2025 e 01/10/2025, para
efetuar o pagamento do débito relativo a alienagéo fiducidria a que se refere o R-2/47366; e que
o pagamento da divida nio foi realizado, fica consolidada a propriedade fiduciariado imével
objeto desta matricula em nome do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, nos
termos do art. 26, §7° da Lei n® 9.514/1997. ITBI pago em 14/04/2025. Valor da consolida¢io:
R$134.448,06. Codigo: 1x4240 Emol: R$ 2.257,34 - Recompe: R$ 169,91 - Taxa Fisc. Judic.:
R$ 1.127,85 - ISS: R$ 67,72 - Total: RS 3.622,82. Selo: JGN44524 - Cod. de Seguranga:
0306733869772250. Titulo qualificado e digitado por Christiane Aparecida Martins Veiga. O
referido & verdade. Doufé. fsadns Arielle de Almeida Santos - Escrevente.

—
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A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 11.977/2009,
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Sua validade devera ser confirmada no site TIMG: https://selos.tjmg.jus.br/
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CERTIFICO, nos termos do art. 5° A da Lei Estadual 15.424/04, que foi feito o
recolhimento das parcelas destinadas ao TJMG, ao Recompe, ao FDMP, ao FEGAJ e
ao FEAGE.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE
JUSTICA

Registro de Iméveis de Curvelo/MG Registro de Iméveis de Curvelo-MG

Selo de Consulta N° JGN44541

CERTIFICO, nos temos do art. 19, da lei Codigo de Seguranca: 0146582166075425

6.015/1973, que esta fotocdpia é reproducao

fiel desta matricula. O referido é verdade e Quantidade de Atos Praticados: 1
dou fé. Curvelo, 16/12/2025. Ato(s) praticados por:

Arielle de Almeida Santos - Escreven
Documento assinado digitalmente por Arielle Pedido de Certid&o n°: 134.566

de Almeida Santos - Escrevente 16/12/2025
Emol.:R$ 26,97 + TFJ: R$ 10,25 - ISS: R$ 0,81
RECOMPE: R$ 2,03 - ONR: R$ 0,00 - FUNDOS: R$ 0,00
Valor Final: 40,06
Consulte a validade deste Selo no site: http://selos.tjimg.jus.br
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