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IMGVEL Apartamento 507 do Bloco 8 do prédio em construcgao
Situado na Estrada Cabuci de Baixo n® 600, na Frequesia
= de Guaratiba, e correspondente fragéo ideal de 0,002 do
% respectivo terreno designado peor lote 2 do PAL 446516
= medinde 20, 50m de frente, -mais 3, 63m em curva subordinada
% & um raio interno de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
E curva subordinada a um raio internc de 12,00m,
= concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do  PaA
E 12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo: 174,00m a
—

esquerda em tré&s segmentos de: 32,1ém, mais 106,34m, mais
131, 50m; confrontando aos fundos com ¢ lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esguerda nos dois primeiros
Ssegmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construg¢ado Ltda e no
terceiro segmento com © terreno da Estrada Cabuga de
Baixo pertencente ao espélio de Maria Gomes da Silva ou
BUCESSOres. INSCRICAO FISCAL: 3419930-9 (MP), CL 01521-4,
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.4, com sede
em Sdo Paulo-SP, CNPJ (09.625.762/0001-58, que adgquirin em
maior porgidc por . compra Biplan - Brito Iméveis
Planejamen e Construgdc Ltda, através da escritura
lavrada enf 03/02/21, do 12° Oficio, livro 3584, f£1.191,
rerratifidadp pela escritura de 19/03/21 do 12° Oficio,
livre 3637, l! 2 registradas em 21/04/21 com o n° 4 na
matricula Y6Qp6E6. R1 de Janeiro, 05 de agosto de 2021.,-—

O Oficial

Adenilson F He
8* Oficial Subslitujo
CTPS 45000/633-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na

matricula 191184, através do requerimento de 69}03]21,

instruide por certidioc n®° 087723 de 09/703/21 da

Secxetaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria

assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso
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2 (duas) etapas: 1® etapa - A Rua Projetada - 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m{treze metros), na extensio de
251,00m(duzentos e cinquenta e um metros), torrespondente
a testada dos lotes 2, 3 e da drea de doagio destinada a.
eéscola, inclusive; 2® etapa - a Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensfo de
210, 00m, correspondénte:és testadas dos lotes 4 a0 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensido de 96,00m({ noventa e sels metrosj‘
coxrespondente & testada do Lote 3 e da Area de doacio
destinada & escola e na extensao de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acorde com a- planta
de urbaniza¢Zo e de acordo com ©.despacho d 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT[CLPS/GAU,, as £1. . 20. As obras de
urbanizacao. devéréo-.atender ao, gque determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovadb pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) E'executadaS'dé-acordo com as
normas- estabelépidas pPelos 6rgsos responsaveis a sua
aprovagio,  no &mbito de suas competéncias. . A
inadimpléncia da obrigacido assumida importari& na nao
congessso _de "habite-se™ das edificacSes que venham a__ ser

construidas; nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacio  das
obras de ufbénizacéo da_1? etapa da Rua Projetada 2 do
PAR 12622; no¥ Jotes 4 ao 7 do PAL, a acegitacdo das obras
da 22 otapd ab kda proietads 2 g0 pam 12622 e . da Rua
Proietada 4\db #ﬁﬁ'iZG 2. Além das penalidades previétas
em Lei. Riolde.Man 05 de agosto de 2021.=——cme——mmm__
© Oficial

Francisco Henrigy:
° Ofticlal Substitute
CTPS 45000/033-R2

AV - 2 MEMORTAL, DE INCORPORACEO: Conata registrado em 21/04/21

Com © n° 5 na matricula 460636, o MEMORIAL DE

INCORPORACAO pelo . requerimento  de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
Segue na ficha 2 '
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da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdc caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou nio consiga, por
qualguer motivo, financiamento destinado & construgdo do
empreendimento; gque os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serio
adaptados para PNE, e gue o empreendimento tera 99 vagas
de. garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue n&o serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado gue se trata de obra projetada e
pendente de regularizagidc registral, no que tange a sua
conclus@io. CUMPRE CERTIFICAR gque da certidio de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (REFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certid3o da Procuradoria Geral deo Estado
do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II 'da Resoluci3c PGE n° 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rioc de Janeiro, Justicga
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho -~ TRT 1% Regido, Certiddo de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estade de
S3o Paulo, Justiga Federal de S50 Paule e Tribunal
Regional do Trabalho da 2° Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas gque nfo se referem ao imdvel ocbjeto
da incorporacdo nem s#o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracéao constante do mesmo.
CONDICAC: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINEA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA,. CASA. VERDE E. AMARELA . - PCVA, CONFORME ART. 25 DA.
LET 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO DPROGRAMA; 2)
Segue no verso
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ES NAO PODERA EXCEDER o " VALOR
© ge Maneiro, 05 de agosto de 2021, -——-
0 Oficial - ji' - ‘ )
B

Adenilspn Frg e
- & Qficle\Sulatitute
CT lS 48000/933-Ry
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AY - 3 AFETACRO: Consta averbada em 21/04/21, com o n° g, na
matricula 46@¢6B6, conforme requerimente de 30/12/20 a
constituicig patriménio de AFETACAO, para o
empreendime termos. do disposto no artigo . 31-A da
Lei 4591/64 i Ric de Janeiro, 05 de agosto de
2021 . ——emme e
QO Cficial

’ : ideniiyon Fr ncﬂsmf[en Y
6* ficl%Subumu::?? . :
CTPS 49000/033-R -
RV — 4 - BIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrade com o n° 8 na
: | Matriezula 460636, a2 BIFOTECA BM 1° CRAU b itével dada
por TENDA NEGOCIOS  IMOBILIARIOS S/A, anteriormente.
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, - -CNPJ
00.360.305/000d1-04, com sede em 'Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$24.63 R (neste valor incluido outros
imbéveis), rd Se o contrato pelas demais cléusulas e
condigdes cd do titulo. Rio de Janeiro, 05 de
agosto de 209 T A T T T e e e e e
O Oficial
. \ [ S
A@grmFMMﬁmHé‘,
Oficlai Subatltﬁﬁ?‘
PS8 49000/033-).
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelc instrumento particular de 09702722,

prenotado em 24/03/22 com o n® 2042748 & f£1.105v do livro
1-LS, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitacsio
dada pela <c¢redora CAIXA. ECONGMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 11 de abril de 2022.~~c-——— e
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0 Oficial é/ " E2=7 - EEBRO7026 CTE
Eliseu da Silva
8* Oficial Substituto
CTPS- 54596/003K-RJ
R - 6 COMPRA E VENDA: {(P.Cc.V.Aa.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbag8o 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCICS IMOBILIARIOS
5/A, anteriormente qualificado, em favor de JULLIA MIGUEL
DA SILVA, brasileira, solteira, ndc convivente em uniao
estavel, vendedora, identidade DETRAN/RJ 284522043, CPF
191.414.097-44, residente nesta cidade, pelo prego de
R$135,992,95, sendo R$39.631,00 com utilizacio do Funde
de Garantia por Tempc de Servigo na forma de desconto. ©
imposto de transmissdo fol isento _pela guia n® 2461412
com base legal a Lei Valor atribuido para
base de calculo dos 5.992,95. Rio de
Janeiro, 11 de abp4 Z e
O Oficial : EEBR97028 QRT °
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /005A-RJ
R - 7 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACRO FIDUCIARIA do imével feita por JULLIA MIGUEL
DA SILVA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, COm sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de RS$S64.222,45, regendo-se O
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuido o valor de
R$144.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de calculc dos emolumentos: R3$64.222,45. Rio de
Janeiro, 11 de abril de 2022 . ~—————mm—me e

Segue no verso .
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. " 0 Oficial ___ Ly EEBR97029 WIO
* Eliseu da Silva - o -

. 8 Oflicial Substituto
’ CTRS S4596/005F-RJ

AV - 8 -CONSTRUGCHAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com -© 0n° 12 na
matricula 460636, instruido pela certidio n® '25?0050?2023_
de 23/01/23 da - Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdc e Simplificacdio e Subsecretaria de .
Controle ¢ Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGRO do im&vel, tendo sido o ™habite-se™ concedido
em 23/01/23. Rio-de Janeiro, 01 de margo de 2023.-————ee—n

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 f

By - 9 CANCEIAMENTO: Pelo requerimento -de 24/01/23, prenotado -em
25/01/23 com o n® 2104653 a fi. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbag@o 1 de OBRIGAGOES, em.
virtude da concessdo do "habite-se”. Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023 . —mem—mm o el

-Oficial: Br. ABILSON ALVES MENDES —Mat.-0B/0087 i ‘EEJV53454 VEP

AV - 16 CANCEYRMENTD: Pelo requerimento de 24/01f23, prenotado em - |
25/01/23 com o n® 2104654 & f1. 231, do livre 1-MB, fica -

virtude da concess3o do "habite-se™. Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023. ——r—mmmmm e

-Oficial.-Dr. ADILSON ALVES-MENDES -Mat,-06/5087 EEKR40471 GCR :

d . Seque na fichal4

s
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AV - 11 INTIMAGAG: Pelo reqpexémeﬂ;o enviado eletronigamente

(Provimentc CNJ n® 89/2019) datado de 24/02/25, prenotado
em 25/02/25 com o n® 2248769 & f£1.14 do livro 1-MU,
atualizado pelo requerimento datado de 11/03/25,
instruido por Certidio Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos € Documentos, expedida em 26/03/25 , fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a - INTIMACAO da fiduciante JULLIA MIGUEL DA SILVA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagso, publicado por meio eletrdnico em 02, 05 e
06/05/25, através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Reglstradores de Imbveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 28/04/25 no Sistema Eletrbtnico, nos termos
de Art. 26 da Lei 9514/97, tendo side o e-mail enviade na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
dltima publicac¢io do Edital, dos encargos vencidos e néo
pagos referente ac contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiduciaria, registrado com o n% 07%. Valor
atribuido para base de cadlcule dos emolumentos:
R54.185,39. Rio de Janeiro, 02 de junho de 2025.--———————-

Dficial- Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC06308 HXA

AV - 12

S D, E, DADE: Pelc requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 82/2019) datade de 22/07/25,
prenotado em 23/07/25 com o n® 2276727 a £1. 119 do 1livro
1-MZ, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
obrigagio de promover o leildo publice do imbdvel ' dentre
de 30 (trinta) dias contados da data da avérbacdo, tendo
em vwvista que a fiduciante JULLIA MIGUEL DA SILVA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de‘ intimada para

Segue no vVerso
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[ pagar a divida no prazo de 15 (gquinze} dias, contados da
data da intimaci3oc averbada com o n® 11, bem como das
despesas decorrentes, nioc cumpriu o contrato. Q imposto
de transmissdo foil isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/9%4, art. B8, par. tnico, I {com redagdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2844278. Valor atribuido
| para base de cilculo dos emolumentos: R$151.253,17. Rio
[ de Janeiro, 31 de julho de 2025, com oo e

Oficiai: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat_ D6/0087 EEYU38206 JXK

AV - 13 CANCETLAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de ‘CONSOLIDACAQO
DA PROFRIEDADE em nome da fiduciiria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do. registre 07 de
-ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentes: R$64.222,45. Rio de Janeiro,
31 de julho de 2025,-———-———== e e e e e —————

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EEYU38211 XCQ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugdc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 31 de julho de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICGO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2276727 em
23/07/2025, no Tlivro 1-mz, folha 119, foi registrado/averbado em
31/07/2025 com os seguintes atos:

Descricgido Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAO (Tabela 20.3-1-4) 1
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIE. 1
SELO DE FISCALIZACAO 4
PRENCTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29

LET 6370/2012 (PMCMV) 1 27,22
GUIA DE COMUNICAGAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** ACRESCIMOS LEGA ATI S5 ***
LET 3217/99 272,21
LEI 4664/05 68,05
LET 111/06 68,05
LEI 6281/12 81, 66
LEI 691/84 - 1SS 73,06

463214 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrnico
Consuite a validade do selo em:

A presente certiddaoc integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. pestina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 8nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 34477/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.962,79, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 31/07/2025, acima discriminados.

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54586/056-R.

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




