REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SERVICO DE REGISTROS

ESTANCIA VELHA
ELIANA TOSHIE MORITA OKAMURA

2 OFICIAL DESIGNADA

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo de
Registros, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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CNM: 101642.2.0044256-62

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ,ﬁ(
Estancia Velha, 09 de outubro de 2017 01 44 256

IMOVEL: Um terrcno sem benfeitorias, situado no Bairro Campo Grande, cm Estancia
Velha/RS, composto do lote 15 da quadra 3 do Loteamento Barros, localizado dentro do
quarteirdo formado pecla Rua Bom Jesus, Avenida dos Municipios, Rua Sdo Jos¢ do
Horténcio ¢ imdvel de propricdade de Erny Pedro Cassel, com a area de 251,12 metros
quadrados, apresentando as seguintes medidas ¢ confrontagdes: frente ao sul, no sentido da
largura, para a Rua Bom Jcsus, lado impar, na cxtensdo de 10,25 metros, ao ocstc limita
com o lote 16, na cxtensdo de 24,50 mctros, ao norte limita com partc da Arca Verde 1, na
cextensdo de 10,25 metros, ¢ ao leste limita novamente com parte da Arca Verde 1, na
extensdo de 24,50 metros; distante 119,75 mectros da csquina da Avenida dos Municipios,
cm dircgdo ocste.

PROPRIETARIA: BARROS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. -
EPP, inscrita no CNPJ sob n°® 21.869.721/0001-02, com scdc na Avenida Campo Grande,
n® 1340, Bairro Campo Grande, na cidade de listdncia Vciha/RS.

PROCEDIENCIA: Registro n® 2-42.622, datado de 9 de outubro de 2017, deste Servigo.

PROTOCOI.O: 106401 dec 05/09/2017.
Abecrtura de matricula: R$18,70(0201.03.1600007.12982: R$2.,70)
Processamento cletrénico de dados: R$4,50(0201.01.1700002.35355: R$1.,40)

R$27,30 LI.P

R.1-44.256, em 9 de abril de 2019. Protocolo n° 110520 de 01/04/2019.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: BARROS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. -
EPP, inscrita no CNPJ sob n°® 21.869.721/0001-02, com sede na Avenida Campo Grande,
n° 1340, Bairro Campo Grande, na cidade de Estiancia Velha/RS, representada por sua sécia
Maria Consuelo de Barros, inscrita no CPF sob n°® 596.241.400-49.

ADOQUIRENTE: MATEUS HENRIQUE CAGLIARI, brasileiro, nascido em 08/11/1994,
filho de Adriane Cagliari, marceneiro, solteiro, o qual declarou ndo conviver em unido
estavel, portador da carteira nacional de habilitagdo n° 05697640756, expedida pelo
DETRAN/RS em 08/02/2018, inscrito no CPF sob n° 022.381.860-77, residente e
domiciliado na Rua Germano Dauernheimer, n° 424, Bairro Unido, na cidade de Estidncia
Velha/RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de aquisigio de terreno e construgdo de imovel, mutuo e
alienagdo fiducidria em garantia - carta de crédito individual FGTS/Programa Minha Casa,
Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH, com utilizagdo do FGTS do comprador, n°
8.4444.2020946-9, firmado em 13 de margo de 2019.

IMOVEL: O objeto da presente matricula.

VALOR: O valor destinado ao pagamento da construg¢do e venda e compra do terreno € de
R$ 135.000,00, sendo composto mediante a integralizacdo das seguintes parcelas: R$
107.600,00 de financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal, R$ 5.721,00 de
desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servico-FGTS/Unido
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(complemento), R$ 13.979,00 de recursos préprios, e R$ 7.700,00 de recursos da conta
vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servico-FGTS, sendo R$ 75.000,00 para
pagamento do terreno; para fins fiscais R$ 80.000,00, conforme guia de pagamento de ITBI
n® 243/2019.

OBS.: Emolumentos de acordo com a Lei n® 11977 de 07 de julho 2009, alterada pela Lei
n°® 12424 de 16 de junho de 2011.

DEMAIS CONDICOES: As do contrato.

Registro com valor declarado: R$ 218,00 (0201.07.1300015.06369 = R$ 36,60)

Processamento eketronico de dados: R$ 2,50 (0201.01.1800017.25217 =RS$ 1,40)
G- ¢ RS 258,50 LP

R.2-44.256, em 9 de abril de 2019. Protocolo n® 110520 de 01/04/2019.

TITULOQ: Constitui¢sio de propriedade fiducidria.

DEVEDOR FIDUCIANTE: MATEUS HENRIQUE CAGLIARI, ja qualificado.
CREDORA_ FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, representada por sua procuradora Aline Fernanda Loch, inscrita no
CPF sob n° 003.677.680-70.

FORMA DO TITULOQ: Contrato de aquisi¢édo de terreno e construgio de imoével, mutuo e
alienagdo fiduciaria em garantia - carta de crédito individual FGTS/Programa Minha Casa,
Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH, com utilizagdo do FGTS do comprador, n°
8.4444.2020946-9, firmado em 13 de margo de 2019.

IMOVEL: O objeto da presente matricula foi constituido em propriedade fiducidria na
forma do artigo 22 da Lei 9514/97 e transferida sua propriedade resoluvel a credora
fiduciaria com o escopo de garantia do financiamento por esta concedido, destinado a
aquisi¢do do mesmo e a construgido de um prédio residencial, para moradia do devedor e de
seus familiares.

VALOR: R$ 107.600,00.

JUROS: A taxa contratada anual nominal de 5,0000% ¢ efetiva de 5,1161%.

PRAZOS: De construgdo 5 meses e de amortizagdo 360 meses.

VALOR E VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTACAQ: R$ 600,05 em 13/04/2019.
OBS.1: a) por forca da Lei anteriormente citada, a posse do imovel fica desdobrada,
tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e a credora fiduciéria possuidora indireta;
b) para efeitos do artigo 24, inciso VI da referida lei, foi indicado o valor de R$
160.000,00; c) para os fins previstos no § 2°, Art. 26, da Lei n® 9.514/97, fica estabelecido o
prazo de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
nao pago.

OBS.2: Emolumentos de acordo com a Lei n® 11977 de 07 de julho 2009, alterada pela Lei
n°® 12424 de 16 de junho de 2011.

DEMAIS CONDICOES: As do contrato.

Registro com valor declarado: R$ 283,50 (0201.07.1300015.06370 = R$ 36.60)
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R$ 324,00LP

Processamento €letréni dados: R$ 2,50 (0201.01.1800017.25218 =RS$ 1,40)
QOFICIAL;
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Av.3-44.256, em 3 de outubro de 2025.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): Conforme o artigo 235-A da Lei n°
6.015/1973, e o disposto no Provimento n°® 149/2023-CNJ e no Provimento n°
33/2023-CGJ-RS, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula (CNM) sob n°

101642.2.0044256-62.
Averbag#o sem valor declarado: NIHIL (0201.04.2500001.09577 = NIHIL)
Processamento eletrénico de dados: NIHIL (0201.01.2400046.22029 = NIHIL)

OFICIAL DESIGNAQE?: %mv‘v\w_(z;{

Av.4-44.256, em 3 de outubro de 2025. Protocolo n® 131519 de 12/09/2025.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme requerimento firmado em 05/09/2025,
instruido com certidfo de intimag¢fo e de decurso de prazo sem purga¢io da mora, € demais
documentos, apresentados neste Servigo, fica consolidada a propriedade do imével objeto
da presente matricula, nos termos do art. 26, paragrafo 7° da Lei n°® 9.514/1997, em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, representada por seu

procurador Milton Fontana, inscrito no CPF sob n°® 575.672.049-91, sendo atribuido o valor
de RS 109.158,47 e tendo sido recolhido o 1mpann de transmissio sobre a nvahqgae de R$

155a0 S5O0L

120.000,00, confonne guia de pagamento de ITBI n® 1155/2024.
Averbagdo com valor declarado: R$361,20 (0201.07.2300006.01053 = R$56,50)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0201.01.2400046.22030 = R$2,10)

OFICIAL DESIGNADA: -

NIHIL JE

R$426,70 BF
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NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Estiancia Velha-RS, 3 de outubro de 2025.
THAISE Assinado de forma digital por

THAISE SCHEEFFER:02649940000
SCHEEFFER:02649940000 pados: 2025.10.03 14:55:19 -03'00"

()Eliana Toshie M orita Okamura - Oficial Designada

( )Josiane M oreno M archese - Substituta

( )Bethania Seewald - Escrevente Autorizada

()Thaise Scheeffer - Escrevente Autorizada

( )Luana Roesler - Escrevente Autorizada

( )Bruna de Oliveira Follmann - Escrevente Autorizada
( )Gabriela Vidal Varela - Escrevente Autorizada

Total: R$56,20

Certiddo 3 paginas: R$25,60 (0201.03.2400048.18857 = R$4,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0201.03.2400048.18856 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0201.01.2400046.22085 = R$2,10)

m*" E A consulta estara dsponivel em até 24h
Nt o site do Tribunal de Justica do RS
IS LE  http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/consulta
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