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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste
Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

CNM: 099200.2.0173400-08

—

Servigo Registral de Imdveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

3 |
@3 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL
. § FLS. MATRICULA
[aa]
r-g b
T l CAXIASDOSUL, 06 de abril de 2016 01 173.400
IMOVEL: APARTAMENTO 201 - BIOCO § — A SER CONSTRUfDO, localizado no

segundo pavimento (pavimento tipo), do prédio em alvenaria denominado
"RESIDENCIAL SPAZIO TANGARAS”, com acesso pela Rua dos Tangaras n°
1839, do lado esquerdo de gquem acessa pela escada interna, com
orientacdo NORDESTE, tendo aco seu lado esquerdo o apartamento 202 para
quem estiver na circula¢do, com &rea real privativa de 47,1341m2?, Aarea
de uso comum de divisdo nic proporéional de 12, 00m2 (referente a vaga
de estacionamento), &rea real de uso comum de 11,6132m2?, totalizando
drea real de 70,7472m?, e area equivalente de construcdo de 54,8847m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0041229 do condominic e das
coisas comuns, equivalente a 38,9468m? do terreno. A este apartamento
caberd o direito de usar a vaga de estacionamento n°® 73, tendo ac seu
lado esquerdo a vaga de n® 72 e ao seu ladn direito a vaga de n° 74,
para guem se posicionar de frente, na circulacéo de veiculos,
delimitada de acordo com o projeto aprovado; no terreno sobre o qual
serd edificade o citade prédioc- é constituido pelo constituido pelo
atual lote administrativo n° 08, da quadra n°® 5229, com testada para
Rua dos Tangaras, lado impar, distando 34,00metros da esquina formada
com o Travessdo Victor Emanuel, dentro do quarteirdo formado pelas
citadas vias mais as &reas urbanas ndo cadastradas, limite com as
quadras n®s 2776, 27789, 2781, 3635, Rua dos Canarios, Rua dos
Torneadores e Rua Sem’ Denominag¢3o ¢Oficial, tendo o terreno a Aarea
superficial de 9.446,39m?, com as seguintes medidas e confrontacées:
ac NORTE, por 52, 54metros, com area urbana ndo cadastrada; ao SUL, por
98, 00Ometros, com a Rua dos Tangards e com o limite da quadra n°® 2776;
aoc LESTE, por 125,50metros, com o lote n° 03; e, ao NOROESTE, por
133, 55metros, com o lote n° 06.

PROPRIETARIA: ARCARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n° 07.089.272/0001-59, com sede na Rua Sdoc Paulo, n° 211,
sala 02, Bairro Borgo, na cidade de Bento Goncalves-RS.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n® 169.912 (R1l) do Livro 2 - Registro
Geral da 1* Zona de Caxias do Sul, em 26 de outubro de 2015, e,

Matricula n® 169.912 (R2) do Livro 2 - Registro Geral da 1° Zona de
Caxias do Sul, em 06 de abril de 2016.
EMOL: R$8,60 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).
PROT. 343564 do L° 1-CA em 15/03/2016.
Selo: 0132.01.1600001.29368 a 29369, valor de RSO0, 80.

AN - et Ve S
Grasiela R. setto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/173.400 - Em 06 de abril de 2016.

PATRIMONIO DE AFETACAO: Certifico que, o imével objeto desta
matricula, foi submetido ao regime de afetagdo, nos termos dos artigos
31-A & 31-BE da Lei 4.591/64, com a nova redacdc dada pela Lei
10.931/04 e Lei 12.024/09. Tudo conforme requerimente de Arcari
Empreendimentos Imobiliédrios Ltda representada por seu sdcio Andrey
Arcari, datadc de 15.12.2015, com firma reconhecida, ficando estes
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documentos arguivados neste Oficio. O referido é verdade e dou fé. (G)
EMOL: Nihil - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)
PROT. 344487 do L°® 1-CA em 06/04/2016.
Selo: 0132.03.1600001.03224, valor de Nihil
P SN W I
Oficial e/ou Oficial Subst.

R.2/173.400 - Em 25 de janeiro de 2017.

COMPRA E VENDA: Contrato particular n® 8.7877.0067145-9 de compra e
venda de terreno e mituo para construgic de unidade habitacional com
fianga, Alienacgdc Fiducidria em garantia e outras obrigacdes -
recursos FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - com carater de
Escritura publica, na forma do artigoe 61 e seus paragrafos, da Lei
4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29 de
junho de 1966, datade de 08/12/2016, ficando uma via arguivada neste
Oficio.

TRANSMITENTE: ARCARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n® 07.089.272/0001-59, situada na Rua S&o Paulo, n°® 211, sala
02, Bairro Centreo, na cidade de Bento Gongalves—-RS.

ADQUIRENTE: PRISCILA BORGES CRUZ, brasileira, solteira, serigrafo,
inscrita no CPF sob n® 029.546.400-30, residente e domiciliada na Rua
Primitiva Zatti, n® 196, Bairro S3o Ciro, nesta cidade.

VALOR DA AQUISIQAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$120.9%0,00.

RECURSOS PROPRIOS: RS$11.600,85.

SALDO DA CONTA DE FGTS: RS$4.277,15.

DESCONTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$8.320,00.

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$96.792,00.

VALCR DA COMPRA E VENDA DO TERRENQO: R$6.203,86.

VALOR FISCAL: R$122.000,00.

ITBI: n® 15224/2016.

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n°® FAB83.9ABRl.1B6F.16BE, em 18/11/2016.
TRABALHISTA: Certidio negativa de débitos trabalhista sob n°
123292771/2017.

CONDICAQ: Comparece no contrato como interveniente construtora e
fiadora e interveniente incorporadora a empresa ARCARI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e demais condicdes constantes no contrato.

EMOL: RS$325,70 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)}

PROT. 357463 do L° 1-CF em 24/01/2017.

Selo: 0132.01.1600004.23401, 0132.07.1600001.05975, lor de R$12,25.
& X0umnu £ i COsLihhes

Elaine F. de Castilhos - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EPTQW-7NFST-RQY4L-KZVUT

R.3/173.400 - Em 25 de janeiro de 2017.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do magamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDORA : PRISCILA _BORGES CRUZ, brasileira, solteira, serigrafo,
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CAXIASDOSUL, 55  de janeiro de 2017 0z 173. 4008

inscrita no CPF sob n® 028.546.400-30, residente e domiciliada na Rua
Primitiva Zatti, n® 196, Bairro S&o Ciro, nesta cidade.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma
de empresa plblica, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00,.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.

VALOR DA DIVIDA: RS$96.792,00.

VALOR DA GARANTIA: RS$122.000,00 - ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.

PRAZ0O DE _CONSTRUCAC: 37 meses.

PRAZC DE AMORTIZACAC: 360 meses, a ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas no valeor inicial de R$538,18, com vencimento do primeiro
encargo mensal em 08/01/2017.

JUROS: nominal de 5,00% - efetiva 5,1161% ao ano.

EMQOL: RS$264,60 - {(conforme Lei 11.977/092, do PMCMV).

PROT. 357463 do 1L° 1-CF em 24/01/2017.

Selg: 0132.01.1600004.23402, 0132.07.1600001.0597s, or de R512,25.
cAund £ s Catadhar
Elaine F. de Castilhos - Escrevente Oficial e/ou COficial Subst.

Av.4/173.400 - Em 01 de julho de 20189.

CONCLUSAO/INSTITUICAO: Certifico gue, foi concluido o apartamento
objeto desta matricula e instituido o condominio do empreendimento
denominade RESIDENCIAL SPAZIO TANGARAS, conforme Av.l145 e R.146 da
matricula ne 169.912. Tudo conforme requerimento de Arcari
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, no ato representada por Francielle
Arcari, datado de 07.06.2019, com firma reconhecida, instruidoc com o
habite-se 17109 expedidc pela Prefeitura Municipal desta cidade em
23.01.2019, CND DO INSS sob n° 001292019-88888458 de 06.06.2019,
planilhas quadro IIT e IV com firmas reconhecidas, ART, ficando estes
documentos aqui arguivados. O referido & verdade e dou fé. (LM)

EMOL: Nihil (conforme Artigo 237-A — Lei 6.015/73).

PROT. 398317 do L° 1-CX em 07/06/2019.

Selo: 0132.04.1900002.06618, wvalor de Nihil.

Oficial efou Oficial Subst.

v.5/173.400 — Em 12 de fevereliro de Z20726.
ERANSIEEO DE SISTEMA: Procedo a presente averbacgdo, de oficio, para
noticiar que os pPréximos atos registrais serdo eletrdnicos,
Eencerrando-se, exclusivamente, a escrituracido fisica, com fundamento
ho art. 464-A, da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé.
EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2600002.02139 = Nihil. Isencdo: AGNR.
Fscrevente: Glasiane Zenatto
fverbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
t2/02/202¢6 as 10:54:51. o} hash SHAZ256 do documento é
27D35221271F41E4E1AQ3625C8DB764098FA2246AD4DBS030D2E3A65B175E919.

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EPTQW-7NFST-RQY4L-KZVUT
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Av.6/173.400 - Em 13 de fevereiro de 2026.

ATUALIZACAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente
averbacdo para fazer constar que o imbével desta matricula possui a
seguinte inscricdo cadastral: 36.03.5229.008.125, bem como o Cdébdigo de
Enderecamento Postal (CEP) n°® 95047-570. Tudo conforme documentacdo a
seguir mencionada, instruida com Certiddo de Dados Cadastrais do
Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 02/02/2026
ficando os documentos arquivados nos termos da Lei. O referido ¢é
verdade e dou fé

PROT. 540088 do L° 1-FE em 21/01/2026.

EMOL: RS 180,60. Selo: 0132.04.2600002.02538 = R$ 5,50.

Proc. eletrdnico: R$ 7,30. Selo: 0132.01.2600002.01477 = RS$ 2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacgdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 13/02/2026 as 13:42510 o hash SHA256 do documento é
07505D7E377860D26AD314B19C7507B6C1F7D3F4R19714FD111AED160864D054.

Av.7/173.400 — Em 13 de fevereiro de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacéao
da fiduciaria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997,
apbds promover a intimacdo da devedora e fiduciante, Priscila Borges
Cruz, antes qualificada, devidamente cumprida pelo Cartdério de
Registro de Titulos e Documentos desta cidade em 18/11/2025,
transcorrido o prazo legal sem a purgacdo da mora, fica consolidada a
propriedade do imével em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor
de R$122.000,00 (cento e wvinte e dois mil reais); avaliado para
efeitos fiscais em R$159.400,00 (cento e cinquenta e nove mil e
quatrocentos reais), conforme guia de pagamento do ITBI: N° 541/2026.
Tudo conforme Oficio n°® 636168/2025, datado de 21/01/2026, assinado
digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais documentos que o
instruem Jj& arquivados neste Oficio no protocolo sob n° 534417. O
referido é verdade e dou fé.

PROT. 540088 do L° 1-FE em 21/01/2026.

EMOL: R$ 432,30. Selo: 0132.08.2300021.02620 = R$ 80, 80.

Proc. eletrdnico: RS 7,30. Selo: 0132.01.2600002.01478 = RS 2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbagdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 13/02/2026 as 13:42:19. o) hash SHA256 do documento é
9312D6BA70CE2FF90B7D55F2E8CALS82FC363E5E62EB49CFF73808FC92E98096E .

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

lide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EPTQW-7NFST-RQY4L-KZVUT

g Caxias do Sul - RS, 13 de fevereiro de 2026.
Total: R$81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 173.400: R$47,60 (0132.04.2600002.02552 =
R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0132.03.2600001.09932 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0132.01.2600002.01505 = R$2,20)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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