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Certifica a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros e

arquivos do registro a seu cargo, deles, consta a matricula do seguinte teor:
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matricula ficha — CNS: 12.042-8
97.244 01 Poa, 06 de Margo de 2024

coberta de 4

de 0,003893,

localizada na

PROPRIETARIA:
CNPJ/MF n° 28

R.I. de Po4,

Selo Digital:

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 02, localizado no Andar _oqu)
Pavimento Tétreo, do BLOCO 02, do empreendimento denominado
"CONQUISTA POA", com entrada pela Rua Clemente Cunha
Ferreira, n° 940, no Bairro Tucunduvé, em perimetro urbano

deste Municipio de Poa, possuindo uma Area privativa

6,641m?, totalizando uma Area de 49,771m?; uma Area de uso
comum descoberta de 75, 78m?, encerrando uma area de
125,551im?, correspohdendo—lhe uma fracdo ideal no terreno

ao uso de uma vaga de garagem descoberta e indeterminada,

tamanho pequeno.

CADASTRO MUNICIPAL: 43213.23.79.0217.00.000-AM

.585.186/0001-07, com sede em Belo Horizonte -
MG, na Rua dos Otoni, n°® 177, Sahta Efigénia.

REGISTRO DE AQUISIGAO: R.03/86.624, de 18/11/2020, deste

registrada sob n°® 04, em 27/11/2020.

A Substituta Designada:y o C
Jania Apar da Pereira Rodr®gues

3,13m?, uma &rea de uso comum coberta de

coeficiente de proporcionalidade; com direito

4rea comum, para estacionar um veiculo de

INGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,

na qual a incorporag¢do imobilidria foi

1204283110000000067086215S.

——

(continua no verso)
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— matricula ' ficha
97.244 01
verso ,Z-) .
Av.01/ 97,244 - Em 16 de junho de 2021 - TRASLADAMENTO.

Procedo a presente averbacdo para constar o trasladamento
dos seguintes atos da matricula n® 86.624, ou seja: a) Av.
05, feita em 27/11/2020: A vista dos instrumentos
particulares firmados em 15/10/2020, pela proprietadria INGA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., Jj& qualificada, procedo
a presente averbagdo para constar dque a 1incorporagdo
imobilidria do empreendimento denominado “CONQUISTA. POA",
estd submetida ao AREGIME DE AFETAGAO, nos termos dos
artigos 31-A e seguintes da Lei Federal n° 4.591/64,

constituindo patriménio de afetagdo; e b) R.06, feito em

15/04/2021 - Por Instrumento Particular de abertura de
crédito, com forgca de escritura publica, datado de
16/03/2021, a proprietaria INGA EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA., j& qualificada, deu em PRIMEIRA E
ESPECIAL HiPOTECA, transferivel a terceiros, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadfa 4, lotes
3/4, a fracdo ideal correspondente ao terreno e as futuras
unidades autdnomas que totalizardo 256 apartamentos que
integrardo OS BLOCOS de "1" a "7" do empreendimento
residencial denominado "CONQUISTA POA", neste Municipio de
Eoé—SP, na Rua Clemente Cunha Ferreira, n°® 940, Bairro

Tucunduva, para garantir uma operacdo de crédito no valor

de R$27.648.000, 00, destinado ao financiamento da
construgdo do empreendimento denominado condominio
residencial "CONQUISTA POA”, gue serda composto de 256

unidades residenciais, cuja incorporacgdo fol registrada sob

(qontinua na ficha 2)
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GERAL - -
~ COMARCA DE POA - ESTADO DE SAO PAULO
matricula ficha —— CNS: 12.042-8

97.244 : 02

Poa, 16 de Junho de 2021

prazo de amortizacdo é de até 36 meses. O desembolso do
financiamento serd efetuado em parcelas mensais, conforme o
andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no
Relatério de Acompanhamento de Empreendimento — RAE emitido
pela Caixa, .séndo que o desembolso serd condicionado a
confirmagcdo de que foram aplicados na obra, o0s recursos
relativés a contrapartida do devedor. A exclusivo critério
da credora poderd ser antecipada a liberacdo de até 10% do
valor do financiamento ora contratado, sendo que as demais
liberacdes somente ocorrerdo apds o cumprimento apbs a

comprovagcao da aplicacgdo, em obras do empreendimento, do

meses a pértir da data de realizagdo do primeiro
desembolso. Comparece como fiadora e - construtbra;
DIRECIONAL ENGENHARIA S.A., CNPJ/MF n° 16.614.075/0001—00/
com sede em Belo Horizonte-MG, na Rua dos Otoni, n° 177,
Bairro Santa Efigénia, e como fiadora DIRECIONAL
PARTICIPAGOES LTDA., CNPJ/MF n° 13.458.099/0001-11, . com
sede em Belo Horizonte-MG, na Rua dos Otoni, n°® 177, Bairro
Santa Efigénica. O valor dos imdéveis hipotecados, para fins
do artigo 1484 do C.C., é de R$46.080.000,00. As partes
contratantes ficaram subordinadas a outras clausulas e
condicgdes cqgftantes do aludido instrumento. A Substituta
7 R~
rigues) .Selo Digital: 1204 83110000000067086215;

Designada: (Jania Aparecida

Pereira

Av.02/ 97,244 - Em 16 de junho de 2021 - CANCELAMENTO

PARCIAL DE HIPOTECA. .
. (continua no verso)

n°® 04, nesta matricula. Expirado o prazo de caréncia, odtD

valor antecipado. O prazo para conclusdo das obras ¢ de 36

’

\

(,?/
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Fica CANCELADA PARCIALMENTE a hipoteca registrada sob n°
06, na matricula n° 86.624, deste R.I., mencionada na
averbag¢do n°® 1, tdo somente em relacdo & fracdo ideal do
terreno . correspondente ao apartamento objetivado, por
autorizacdo expressa da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, Jj& qualificada, contida no instrumento particular
aqi?nte mencionado. A Substituta Designada:-----------

' o~
Selo Digital: 120428331000000006708821K.

—_

(J&dnia Aparecida Pereira

odrigues) .

R.03/97.244 - Em 16 de junho de 2021 - VENDA E COMPRA.

Escritura Publica, datado de 18/05/2021, INGA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j a qualifi.cada ’
TRANSMITIU a fragdo ideal correspondente ao apartamento
objetivado a FELIPE BRAGA DA SILVA, brasileiro, solteiro,
maior, operador de maquina, RG n° 60.935.267-2-SSP/SP,
CPF/MF n°‘ 508}589.068—05, residente e domiciliado neste
Municipio de Po&-SP, na Rua Calil Haddad, n°®°375, Vila
Varela, pelo valor de R$180.000,00, sendo R$51.434,68
referentes a recursos préprios, R$1.267,00 referentes ao
desconto concedido pelo FGTS e R$127.298,32 referentes ao
financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal - CEF.
Valor Venal 2021: R$53.252,90. O titulo objetivado foi

DeSignad?g;i}gﬁzzijiﬁ_J%?A () ACn (Jania  Aparecida
5 .
Pereira ROdfigues) .Selo “Digital: 120428321000000006708921K.

(continua na ficha 3)

ara
N

Por Instrumento Particular de Venda e Compra com Forca de

prenotado sob.. n°® 221.557, em 31/05/2021. A .Substituta
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COMARCA DE POA - ESTADO DE SAO PAULO
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97.244 03 .
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Y
R.04/ 97.244 ~ Em 16 de Jjunho de 2021 - ALIENAGAo'LY
FIDUCIARTIA.

Pelo Instrumento Particular mencionado no registro n° 03,
FELIPE BRAGA DA SILVA, j& qualificado, ALIENOU, EM CARATER
FIDUCIARIO, o imbével objetivado, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n° 9.514,
de 20/11/1997, & CAIXA ECOMONICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-SP, na Setor
Bancario Sul, n° s/n, lotes 03/04, quadra 04, com o escopo
de garantir uma operagdo de crédito no valor de
R$127.298,32, correspondente a um financiamento, no &ambito
do Sistema Financeiro da Habitag3o - SFH e do Programa Casa
Verde e Amarela, para aquisicdo da fracgéo ideal
correspondente - aoc apartamento objetivado (origem dos
recursos = FGTS/UNIAO), a ser amortizada no prazo de 360
meses, em prestagdes mensais e consecutivas, calculadas
pelo Sistema de Amortizacdo Price, com juros & taxa anual
nominal de 7,00% e efetiva de 7,2290%, sendo o encargo
mensal total inicial de R$898,73, com o primeiro vencimento
no dia 18/06/2021, sendo que o saldo devedor e as
prestagdes serdoc reajustadas nas épocas e condigdes
pactuadas no titulo, com base no coeficiente de atualizacédo
aplicavel as contas vinculadas do FGTS. O valor da garantia
fiduciéria é de R$180.000,00, tendo as partes estabelecido
0 prazo de caréncia de 30 <dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndc pago,
para inicio do processo de execugdo contratual. As partes
contratantes ficaram subordinadas a outras clausulas e
condicdes constantes do aludido instrumento. A Substituta
Designada * > - C—J (Jania Aparecida
Pereira igues) .Selo Digital: 1204283210000000067090211.

{continua no verso)
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Av.05/97.244 - Em 06 de margo de 2024 - TRANSFORMAGAO DE
FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA.

A vista do 1Instrumento Particular adiante menciocnado,
procedo a presente averbag¢do para constar que: a) o
apartamento objetivado ja& se encontra concluido nos termos
da averbacdo feita sob n® 101, na matrxicula n° 86.624, na
qual fol registrada sob n° 102, nesta data, a Instituigdo e
Especificagdo do Condominio correspondente, e b) a presente
ficha complementar fica, em consequéncia, transformada em
matricula, recebendo na ordem, o n°® 97.244. 0O Oficial
Delegajéfiiifi) fEE;E;;tszgzzyﬁﬁcy\—ijonizete Rodrigues).

’ 4
Selo Dilgi T 1204728331000000024459924C.

R.06/97.244 - Em 06 de margo de 2024 - ATRIBUIt;iO DE
UNIDADE AUTONOMA .

Pelo Instrumento Particular de Instituicgdo e Especificacéo
de Condominio, firmado em 29/01/2024, os direitos e
obrigacdes referentes ao apartamento objeto da presente
matricula, foram ATRIBUIDOS a FELIPE BRAGA DA SILVA, ja
qualificado, por vincularem-se a £frag¢do ideal do terreno
por ele adquirido- conforme o registro n° 03, dando quitagéo
do valor correspondente ao custo da respectiva construcgédo,
a qual fol estimada para fins de registro em R$131.,025,92.
O titulo objetivado foi prenotado sob ° 239.041, em
01/02/2024. O Oficial Delegad/f;_ﬂ_,, gy O
(Donizete Rodrigues).Selo Digi 2 04282%&0006600214

Av.07/97.244 - Em 18 de fevereiro de 202

PLENA PROPRIEDADE.

- CONSOLIBAGAO DA

{continua na ficha 4)
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LIVRO N° 2 -REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS 52/

GERAL - -
COMARCA DE POA - ESTADQ DE SAO PAULO
matricula ficha — CNS: 12.042-8
97.244 04 Poa, 18 de Fevereiro de 2026

A vista do Requerimento de 04/02/2026, protocolado
eletronicamente sob n° ING1501553C, e nos termos do artigo
26 § 7°, da Lei n° 9.514/97, procedo a presente averbacgdo,
para tonstar a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével objeto
da presente matricula, pelo valor de R$188.426,85, em nome
da credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., ja qualificada.
O titulo objetivado foi prenotado sob n° 253.421, em
05/02/2026. A Substituta Designada: _Ja.

(Jaciara Ferreira Batista Franga. Selo Digital: 12042833100
0000032275326J.

0 ATO ACIMA £ O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducao da matricula n® 97244, esta conforme a
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n® 6.015/73, referindo-se ao
seu INTEIRO TEOR NADA MAIS HAVENDO a certificar, inclusive com referéncia a
alienag¢odes, inscri¢gbes de arrestos, sequestros, penhoras, cita¢des em ag¢des reais ou
pessoais reipersecutdrias ou de gqualquer outro émus real, em que figure como devedor e
grave o aludido imével, relatando os fatos juridicos até o ultimo ato acima e até o Gltimo
dia atil anterior a esta data Certifico ainda gue se encontram prenotados sob n°s
252.756 em 23/12/2025, 252.380 em 03/12/2025, 246.212 em 28/01/2025, 244.362
em 15/10/2024, referente ao imével desta matricula., sendo a presente expedida em
forma de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e
devendo para sua validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a
autoria e integridade. Dou fé. Poa, 18/02/2026. Assinado Eletronicamente - Jaciara
Ferreira Batista Franga - Substituta Designada.

Para verificar a autenticidade do EMOLUMENTOS: RS$ 45,88

documento, acesse o site da ESTADO: RS$ 13,04
Corregedoria Geral da Justiga: SEC. FAZENDA: R$ 8,92
https:/ /selodigital.tjsp.jus.br REG. CIVIL: RS$ 2,41
Selo Digital: T.J.: RS 3,15
1204283C3000000032281426Z MP: RS$ 2,20
ISSON: RS$ 2,29

TOTAL: R$ 77,89

SELOS PAGOS POR VEREBA

ATENCAO
ITAQUAQUECETUBA pertenceu a Comarca de Suzano até 01/01/1977 e a esta Comarca de Poa até 14/08/2005.
POA e FERRAZ DE VASCONCELOS: Pertenceram anteriormente a 12/08/1967 4 Comarca de Suzano - SP

Para lavrar escritura pablica os tabelionatos sé poderdo aceitar esta certiddo até 30 (trinta) dias apds a data de
sua expedicio.



