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11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Av. Presidente Vargas, 542 - 10° Andar - Rio de Janeiro/RJ
Tel.: 2263-2370 CEP: 20071-000 CNPJ: 27.128.834/0001-33
Endereco Eletrénico: www.11rirj.com.br

Maria Esther Wanderley Silva
Oficial

Titulo: |.Particular (18/07/2025), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o n° 711776 em 18/07/2025, no L° 1-AO, fls.
175V, foi registrado/averbado em 25/11/2025, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 138691 - Rua Euclides da Cunha, 106, APARTAMENTO 210, na Freguesia ENGENHO
VELHO.

Selo de Fiscalizagao Eletronico/CCT N© EFAS 68076 LST - AV.10 - Consolidacao de Propriedade
Selo de Fiscalizagao Eletronico/CCT N° EFAS 68077 CSB - AV.11 - Cancelamento da Alienagao Fiduciaria
Selo de Fiscalizacdo Eletronico/CCT N EFAS 68078 HVR - Certidao

Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Tipo do Ato Qtde.| Emol. GI;;IO FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN [Mutua|Acoterj| Total
é‘c’sgtfnfi‘c’)c / Contetdo 2|1.599,24|31,98|319,85 79,96 79,96 9596| 0,00] 0,00|2.206,95
Certiddo de Prenotacéo 1 32,29] 0,64| 6,45 1,61 1,61 1,93] 0,00 0,00] 44,53
Certidao Vinculada 1| 108,60 2,17| 21,72 5,43 5,43 6,51 0,00 0,00| 149,86

----- ISS ----- 93,41

----- Total ----- 1.740,13|34,79|348,02 87,00 87,00 104,40| 0,00 0,00)2.494,75
Valor da tabela de Emolumentos ...........cccccceeeeeeeenr 2.494,75
Distribuigdo 5° OFICIO (RECEITA DE TERCEIROS)..: 72,97
Distribuicao p/ Pessoa (RECEITA DE TERCEIROS): 0,00
Consulta B.1.B. (RECEITA DE TERCEIROS)................: 32,57
Selo de Fiscalizagdao (RECEITA DE TERCEIROS)....: 11,48
Intimagao RTD (RECEITA DE TERCEIROS)...............! 0,00
Cancelamento DISTRIB. (RECEITA DE TERCEIROS): 0,00
Total Depésito Efetuado ........ccceervevervieeiiiiccccccccccnennar. 2.611,77
Complemento de Deposito .........ccocmerriccceirmriecciennnnat 0,00
D11 =1 =T 4 o SRS 0,00

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no
Artigo 211 da Lei Federal n® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) acima.
A comprovacgao de onus reais ou gravames é feita através de certidao especifica.

Recibo n° 501502

Recebemos a quantia de R$ 2.611,77 ( dois mil e seiscentos e onze reais e setenta e sete centavos ),
pelos atos acima discriminados, de DOUGLAS FERREIRA DE OLIVEIRA, cujo titulo ficou disponivel para
entrega a partir de: 25/11/2025.

Rio de Janeiro, 25 de Novembro de 2025.
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Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZLGYK-7D2AE-SX2E4-28ZST

Titulo:

11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Av. Presidente Vargas, 542 - 10° Andar/Sala 1015 - Rio de Janeiro - RJ

Tel: 2263-2370 CEP: 20071-091 CNPJ: 27.128.834/0001-33
Endereco Eletrénico: www.11rirj.com.br

Maria Esther Wanderley Silva

Oficial

CERTIDAO DE PRENOTACAO

I.Particular (18/07/2025), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.

CERTIFICO que o titulo foi prenotado no dia 18/07/2025, sob o n° 711776, no Livro 1-AO.

Tipo do Ato Qtde.|Emolumentos 6'5‘;'0 FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| Total
Certidao de Prenotago 1 32,29 064] 6,45 1,61 1,61 1,93| 44553
Selo de Fiscalizagao 1 2,87 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 287
----- ISS ----- 1,73
----- Total ----- 3516 064] 6,45 1,61 1,61 193] 49,13

IMPORTANTE: Esta certiddao nao comprova o registro de propriedade do imével.

Rio de Janeiro, 25 de Novembro de 2025

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEYR 11815 TVQ

..'|

a =
Consulte a validade do selo em:
http://www.tjrj.jus.br
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RUA EUCLIDES DA CUNHA N° 106 APARTAMENTO 210
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Registro de Imdveis - Cartério do 11° Oficio

RUA SETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR

CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ 711776
MARIA ESTHER WANDERLEY SILVA
Oficial
1

MATRICULANe 138691 FLS.

IMOVEL: Apartamentc 210 (em construgdo), do prédio n°® 106 situado na Rua
‘Euclides da Cunha, na Freguesia do Engenho Velho, e a fragdo ideal e 0,005279 do
respectivé terreno (designade por Lote 1 de 3% categoria do PAL 49.510), onde
existem o© prédio n® 106 pela Rua Euclides da Cunha, prédios n®s 33 e 35,
composto de Loja e Apartamentos 201/202, e prédioc n° 37 pela Rua Fonseca Teles,
a serem demolidos, com dirxeito a 01 {uma ) vaga de garagem de uso
Jindistinto, medindo o terreno em sua totalidade (j& descontada a &rea de recuo):
26,65m de frente para a Rua Euclides da Cunha; 37,20m de fundo, fazendo testada
para a Rua Fonseca Teles; 83,50m & direita em 03(trés} segmentos de 41,50m mais
4,00m, ambos confrontando com o prédio 118, mais 38,00m, confrontandoe com ©
prédio de n® 41; 92,85m & esquerda em 03(trés} segmentos de 40,30m; mais 6,55m,
ambos confrontando com o prédio n° 86, mais 46,00m, confrontando com o prédio de
n® 31. INSCRIGAO PREDIAL: 0.317.767-2 (maior porgdo). €.L.: 07.107-6.
PROPRIETARIA: CCISA78 INCORPORADCRA LTDA, CNPJ n® 35.145.447/0001-33, com sede
nesta cidade. TITULO DE PROPRIEDADE: Matricula 63.146 (todo), R.14 e matricula
138.113 (todo), ambas deste registro imobiliario. TITULO AQUISITIVO: Escritura
de 23/12/2020 do 4° Oficic de Justicga de Niterdi/RJ (Livro 1236, folhas 045/048,
ato 030) e escritura declaratéria de 28/01/2021, das mesmas Notas (Livro 1236,
folha 124, ato 076}, registrada em 19/02/2021.-~~-—---=-—————=-—-————————————-——=

AV.1-138691/0NUS (AREA LIMITROFE): De acordo com o©s assentamentos constantes
neste Cartério, no ato AV.16 da ™matricula n° 63.146 {todo) ., consta
que, com a finalidade de cumprimento do disposto no Artigo 2169 - Inciso II da
Lei 6015/73, combinado com o Artigo 442 e seus paragrafos da CNCGJ/RJ, foi
informado que os iméveis integrantes do remembramento designades pelos terrencs
onde existem os prédios n®°s 33, 35 (Composto de Loja "A" e Apartamentos 201 e
202} e 37, bem como o terreno onde existiu ¢ prédio n® 39, tcdos da Rua Fonseca
Teles, na freguesia de S&8c Cristévao, pertencem ao Cartério do 3° Oficio de
Registrc de Imbéveis, desta Cidade, encontrando-se matriculados na dita Serventia
sob os'nﬁé 61.835, 42.662 e 11.451, respectivamente, cujos remembrame
mesmos foram averbados na 34 citada serventia em 18 21, estando \ditas

AV.2-138691/MEMORIAL DE INCORPORACAO IMOBILIARIA: 0 imbvel objeto desta
matricula faz parte do Memorial de Incorporagdc Imobilidria registrado~
‘Cartério, na matricula n® 138.113 (teodo), sob o ato —oem, 07/04/2021:
AV.5 e AV.7 (Retificagdo de Memorial de 1In
24/08/2021, respectivamente.-~----—-----—--—————— s
Rio de Janeiro, 22 de setembro de 2021, © Oficials

-Oficial - Mat.: 90/227

| AV.3-138691/PATRIMONIO DE AFETACAO: De acordo com a AV.4, da matricula 138.113

(todo}), €& com base no Artigo 31-B da Lei n® 4.591/64, a proprietdria do imével

desta matricula e incorporadora do empreendimento registrado sob o ato R.3 da

mesma matricula acima citada, em 07/04/2021, CCISA78 INCORPORADORA LTDA, CNPJ n°®

35.145.447/0001-33, com sede nesta cidade, declarou gque a incorporagao

imobili&ria objeto do referido ato ficarad submetida ao REGIME DA AFETAGCAO, nos |

11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RIO DE JANEIRO - RJ ' ' MOD. 015
Continua no verso...
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termos do Artigo 31-A, e seguintes da Lei n® 4.5 ao dafa pelo

Artigo 53 da Lei n® 10.931/2004.--——-—————======-= : .
Rio de Janeiro, 22 de setembro de 2021. O Oficialr sther Wanderley Silva
* 2 cial - Mat.: 907227
AV.4-138691/0NUS (HIPOTECA) : De acordo com o ato R.6_ da matricula 138.113
(todo), a propriet&ria CCISA78 INCORPORADORA LTDA, CNPJ n° 35,145.447/0001-33,

com sede nesta cidade, deu o imével desta matricula em hipoteca
ECONCMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com ilia/DF.~-

Rio de Janeiro, 22 de setembro de 2021. 0 Oficill: T Wanderey Silva.
. I=Matt 907227
AV, 5—138691/DESLIM£‘T0 DE HIPOTEC;A (AV.4): Protocolo: 655916 de

08/09/2021. Documento apresentado: Instrumente Particular n® 178770116301-7 de
08/07/2021, conforme item 1.1, hoje microfilmado. Hipoteca desligada por

autorizacdo da credora: A constante do ato AV.4. Credora hipotecaxia: CAIXA

ECONGMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com Fm—=m——-

Selo Eletrdnico: EDWS 98188 PRP. - £

Rio de Janeiro, 22 de setembro de 2Q021. O Oficidds e .SfflEfIv'(andeﬂeyg”va
; Oficiat= MatTa07227

R.6-138691/COMPRA E VENDA: Protocolo: 655916 de 08/09/2021. Titulo Aquisitivo:

Instrumento Particular ne 178770116301-7 de 08/07/2021, hoje

microfilmado. Transmitente: CCISA78 INCORPORADORA LTDA, CNPJ n® 35.145.447/0001-
33, com sede nesta cidade. Proporclo-do imével negociado: 100%. Adguirente(s):
DOUGLAS FERREIRA DE OLIVEIRA, brasileire, divorciado, nd3o mantendo wunido
estavel, motorista, CPF/MF n°® 111.629.407-84, residente e domiciliado nesta
cidade. Valor total da transac3o: R$400.000,00. Valor satisfeito com recursos

préprios: R$50.005,52. - Namero da ‘quia do imposto de transmissdo: 2417583. ==
Data do pagamento do imposto de transmissfo: 27/08/2021. Valor atribuidona 100% ==
do imével pela Fazenda Municipal como base de célcu@. ----------- =
Selo Eletrdnico: EDWS 98189 NKB. = . o E<Ther Wanderley it —
. - - nderiey Silva fr—
Rio de Janeiro, 22 de setembro de 2021. O Oficia ; —_—
3 0ﬁaaL~Hat:=—99/—227— =

e

R.7-138691/ALIENAGAC FIDUCTARIA: Protocolo: 655916 de 08/09/2021. Titulo da S
Garantia Fiducidria: © documento &gue deu origem ao ato R.6. Devedor ==
Fiduciante: DOUGLAS FERREIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, divorciade, n&c mantendo ==

unido estével, motorista, CPE/MF n® 111.629.407-%4, residente e domiciliado
nesta cidade. Imével dado em Garantia Fiducidria: O imbével objeto desta
matricula. Construtora e Fiadora: CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A, CNPJ/MF
n° 08.797.760/0002-64, com sede nesta cidade Credora Fiduci&ria: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF. Condig¢des da
Garantia/Financiamento: a) Valor da divida: RS$349.994,48. b) Valor da divida
incluindo as despesas acessdrias, se houver: R$34%.994,48. c) Prazo de
Amortizacdo: 420 meses. d) Sistema de Amortizacdc: SAC/TR. e) Taxa Anual de
Juros (Balcdo): 6.2574% (nominal) e-6.4400% (efetiva). £f) Taxa Anual de Jures
{Reduzida): 6.0305% (nominal) e 6.2000% (efetiva). g) Data do vencimento da 1°
prestacac: 08/08/2021. h) Valor total da prestacdo (De acordo com a letra "e"
acima): R$2.749,99. i) Valor total da prestacdo (De acordo com a letra "f"
acima): R$2.683,81; tudo na forma do artigo 22 da Lei n® 9514/9
atribuido ao . imbével para efeitos do artigo 24, Inciso VI, o valor de
R$395.000,00. Demais clausulas e condigdes, as constamtes—do-Titulo.—--—F#~-~—-—--
Selc Eletrbnico: EDWS 98190 LJK.®

Ric de Janeiro, 22 de setembro de 2021. O Of

aria Esther Wanderley Silva
v cal - Mat.: 7

AV.B-138691 /CONSTRUCAO/HABITE-SE: (Protocolo n® 687792 de 09/11/2023) De acordo
com o requerimento de 08/11/2023 e Certidiao n°® 21/0309/2023 expedida em
30/:0/2023 pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Econdmico -
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanisctico - Coordenadoria Geral de
Licenciamento e Fiscalizagdo - Geréncia de Licenciamento e Fiscalizacdo -
Centro, desta cidade (Processo n° 02/250044/2020), hoje microfilmados, o imével
desta matricula teve a sua construgdo concluida, tendo sido o HABITE-SE
concedido em 30/10/2023. Deixcu de ser exigida a CND do INSS por forgca do 2

v
. .
2 . =

Continua na proxima folha: 2
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| CNM.: 088583.2.0138691-76
'MATRICULAN® 138691 ' fs. 2

provimento CGJ n® 41/2013, publicado no Didrio Oficial do Poder Judicidrio do
dia 21(06[2013, que revogou o disposto no artigo 589 @ § tunico da Consolidagdo
Normativa da Corregedoria Geral da Justica - Parte Extrajudicial.---------------
Selo Eietrénico: EEPI 00225 YUA.

i iro, 07 de dezembro de 2023. O Oficial: ﬂf oéhér!osA- Sequeiros
Rio de Janeiro, 0 (J e e e

AV. 9—138691/INTIMAQAO/DILIGENCIA POSITIVA/DECURSC DE PRAZO: Protocolo:
104692 de’ 22/01/2025. Documentes apresentados/digitalizados: Oficies n®
559485/2025 - Caixa FEconémica Federal de 22/01/2025 e 13/02/2025 da CAIXA
‘ECON()M_IGA FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, na
' qualidade de credora fiduciiria no atc R.7 desta matricula, instruidos pelas
Certiddes Positivas expedidas em 13/03/2025 pelo 2° 0Oficio de Registro de
Titulos e Documentos/RJ {Carta de Notificacdo/Protocole n® 1165798). Encargos
vencidos e ndo pagos: 08/08/2024 a 08/02/2025. Base Iegal: Artigo 12 do
Provimento CGJ/RJ . n® 02/2017. Nome do devedor fiduciante que foi
. intimado: DOUGLAS FERREIRA DE OLIVEIRA, CPF/MF n° 111.629.407-94. Data da
| notificacdo: 13/03/2025; tendo assim, decorrido o prazo de 15 (quinze) dias
‘estabelecido para a purgagcdo da mora, nos termos do artigo 26 da Lei n°
9.514/97. Selo Eletrdmico: EEX0 03741 NLI. Rioc de Janeirec, 11 de abril de 2025.
Ato assinado eletronicamente por Jo8o Carlos ‘Alves Sequeiros, Oficial
Substituto, Matricula n® 94/1723-. = — - — - = = = = = — — - — - — — - — - =

AV.lO—lBSSQl/CGNSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE : Protocolo: 711776 de 18/07/2025.
Titules Aquisitiveos/digitalizados: Requerimente e Oficio n® 559485/2025, ambos de
18/07/2025, expedidos pela Caixa Econdmica Federal. Devedor
Fiduciante/Transmitente: DOUGLAS FERREIRA DE OLIVEIRA, CPF/MF n°® 111.629.407-94.
Adquirente do imével desta matricula: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°®
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF. Motive da Consolidagdo: Falta de
purgacac de mora no prazo legal, em que foi constituide devedor, o fiduciante
acima qualificade. Base Iegal: Artigo 26 paragrafe 7° da Lei 9.514/97.
Valor atribuido para consclidacdo da propriedade: RS 414.268,392. Namero da
guia do Iimposto de transmissfo: 2829612. Data do pagamento do imposto de
transmissdo: 06/06/2025. Valor atribuide a 100% do imével pela Fazenda Municipal
comc base de cdlcule: RS 414.268,92. Selo Eletrdmico: EFAS 68076 LST. Ric de
Janeirce, 25 de novembro de 2025. Ato assinadoe eletronicamente por Jodc Carloes
Alves Sequeiros, Oficial Substitute, Matricula n® 94/1723-. - = = = = = = — — -

AV.11-138691/CANCELAMENTO DA ALIENA@O FIDUCIARIA {R.7): Protocolo: 7T1177¢ de
18/07/2025. Documento apresentado/digitalizado: 0Os mesmos gque serviram de titulo
para © ato AV.10. Alienagdo Fiducidria cancelada: A constante do ato R.7 desta
matricula. Motivo: Em virtude da conscolidagdc de propriedade constante do ato
AV.10, conforme disposto do Artigo 1.488, do CNCGJ/RJ. Selo Eletrdnico: EFAS
68077 CSB. Rioc de Janeiro, 25 de novembro de 2025. Atce assinado eletronicamente
por Jodo Carlos Alves Sequeiros, Oficial Substituto, Matricula n® 94/1723-. - -

Os Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissdo e o
uso de certidoes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.---=-===-=-=----

De acordo com o Art. 1055, § 1°do CNCGJ, essa certiddo consigna as prenotacdes efetuadas até o
dia anterior a data de sua expedicdo, bem como os registros ou averbacdes. Essa certidao foi
confeccionada em 25/11/2025 as 16:42h.

CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVEIS

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CJHG4-Y4LJ2-7QWEL-6HTS2

Certifico e dou fé, que a presente copia é reproducéo auténtica e fiel da Ficha-Matricula Poder Judiciario - TJERJ
a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, dela | Corregedoria Geral da Justiga
constando a situagéo juridica, todos os eventuais 6nus reais, indisponibilidades, citagdo Selo Hetrdnico de Fiscalizagdo
de agOes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imével. O referido é
verdade. EFAS 8.08 HVR
Emolumentos: 108,60 Rio de Janeiro, 25/11/2025. . [T
20% FETJ: 21,72 ,
5% Fundper;j: 5,43 ASSINADO DIGITALMENTE I:
5% Funperj: 5,43 Eunice do R. dalSiIva (Escrevente), Matr. 94/13872
1 5.26% 1.S.S.: 583 Iraelson F. da Silva (Escrevente), Matr. 94/21754 J I Ere.
o 0 bo2 ' Ismael M. F. dos Anjos (Escrevente), Matr. 94/20837 Consulte a validade do selo em:
6% Funarpen: 6,51 \arcos Andre da S. Ribeiro (Escr.), Matr. 94/14737 http://w w w tiri.jus.br
2% PMCMWV: 2,17 Ricardo G. da Conceigéo (Escrev ente),Matr. 94/17231
Selo Fiscal: 2,87 Maria Cristina R. de Souza (Escrevente), Matr. 94/18611

Total: 158,56
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