Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 222ba5c4-036b-4e92-bbce-a231fe928b81

2° Oficio de Justi¢a de Niteréi-RJ
Registro de Iméweis da 12 Circunscrigao

RUA MIGUEL DE FRIAS 169, LOJA 01, ICARAI, Niteroi / RJ
E-mail: cartorio@2oficioniteroi.com.br
Telefone: (21) 9930-5128

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 20632 / CNM: 089052.2.0020632-17 / Recibo: 120151 / Data da Certidao: 26/11/2025.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugéo auténtica e fiel da ficha da matricula a que se refere, contendo o
inteiro teor de todos os atos validos e eficazes, extraida nos termos do art. 19, § 1°,da Lei 6.015/73, dela constando a
situacéo juridica e todos os eventuais 6nus e/ou citacdes de acgdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situacdo da matricula a que se refere até a data de
ontem. O referido é verdade e dou fé. Eu, Erik Pereira de Oliveira, Matricula 94/26016, assino eletronicamente. Niteroi,
26 de Novembro de 2025.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFAF 08159 EDB

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Aasy9T18L0TTSZS :0T10D0L0¥Hd ¢2:9T §202/TT/92 - YSOW VAIFNTY 3d 1314gvO Jod sjuawenbip opeulsse 10} 0)usawndop 9ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=222ba5c4-036b-4e92-bbce-a231fe928b81

2° Oficio de Justi¢a de Niteréi-RJ
Registro de Iméweis da 12 Circunscrigéo

RUA MIGUEL DE FRIAS 169, LOJA 01, ICARAI, Niteroi / RJ
E-mail: cartorio@Z2oficioniteroi.com.br
Telefone: (21) 9930-5128

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 20632 / CNM: 089052.2.0020632-17 / Recibo: 120151 / Data da Certidao: 26/11/2025.

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite 0 hash 222ba5c4-036b-4e92-bbce-a231fe928b81

089052.2.0020632-17

CARTORIO DO 2° OFICIO DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1 CIRCUNSCRICAO DE NITEROI
MATRICULA N 20.832 FICHA N® 01

REGISTRO GERAL

IMOVEL: Fragbes ideais de 0,02440 (apte.) e 0,00201 (para a vaga) do terrenc
propric onde existiu o prédio n®, 28, designado por lote n®, 41°A", com frente para a
Rua Guapore, no 6° subdistrito do 1° distrite deste municipio, gue no seu todo mede
28,00m. de largura na frente, igual largura nos fundos, por 36,00m. de extensdo de
frente & fundos de amboes os lados, confrontando a direita com o lote 40, 8 esquerda
com Pargque Stefania, nos fundos com o lote 43, inscrito na PM.N. sob o n°.
027.612-1; que corresponderdo ao apartamento n®. 404, com direito a 01 (uma) vaga
de garagem, do Edificio "Residencial Piemonte”, que tomara o n® 28 da Rua
Guaporé - PROPRIETARIA: PIEMONTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., com sede na Rua Miguel de Frias n® 77, sala T01-parte, lcarai, nesta cidade,
nscrita no CNPJMF sob o n® 07.889.038/0001-22.- NOomero dofRegistro Anterior:
Livra 2-AN, Folhas 086, Matricula N 1.240 .- A
Escrevents fere. e w8 % = O Responsavel: I

REG. N° 01 — 13/11/2009= CREDOR: BANCO SANTANDER BRASIL S/ com
sada na Cidade & Estado de S&o Faulo, na Rua Amador Bueno, n®. 474, inscrito no
CMHPJ/MF sab o no. 50.400.888/0001-42 .- DEVEDORA: FIEMONTE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Nitardi,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Miguel de Frias n® 77, sala 701 - parte, Icarai,
inscrita no CNPJMF sob o n® 07.989.039/0001-22.- FIADORES: 1) ELVAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Niterdi,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Miguel de Frias n® 77, sala 701 — parte, lcarai,
inscrita  no CNPJMF seb o n® 01.548.554/0001-05 2)  ELWVAS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., com seds na Cidade de Niterdi,
Estado do Ric de Janeiro, na Rua Miguel de Frias n®. 77, sala 701 — parte, |carai,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.045.506/0001-29; 3) ALUIZIO MONTEIRO ELVAS
JUNIOR, engenheiro civil, & sua mulher MARIANA DE OLIWEIRA FERNANDES,
funciondria publica, ambos brasileiros, casados sob o regime de comunhio parcial
de bens em 14/02/1298, portadores das carteiras de identidade n°s 861017693/D,

2

expedida pelo CREA/RJ em 25/068/2008 e 07.683.007-4 IFP-R.J, expedida em gﬂ E,
17071985, inscritos no CPF sob os nfs, 713,184.267-34 e 009.018.287-18, g
residentes e domiciliados na cidade de Niterdi-R., na Estrada do Engenho do Mato é =
n® 900  casa 28, Condominic Uba Floresta, Iltaipu- TITULO: ga =
H.IDDtECE em Primeirc Grau.- Instrumento Particular de Abertura de Crédito e T a
Fl_nanmamentc para Construgo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia -E
Hipatecaria, Alocaglo de Recursos e Outras Avengas assinado em 28/08/2009 —

Contrato n® 4080-1.- Valor Total do Financiamento: R%3.410.000,00, nele incluidea Ei

as demais unidades, que sera liberado através de parcelas pelos valores e datas
constantes deste instrumento.- Encargos Financeiros: Taxa de juros: nominal mensal
0.8735% - efetiva anual 11,0000%; Seguro de Danos Fisicos no Imével — DFI-
R30,00; Seguro de Responsabilidade Civil do Construtar — BCC: R50,00, a ser
contratado em valor née inferior 3 R$93.333,33; Tarifa de Servicos Administrativas —
TSA: R325.00; Dia do més designado para pagamento mensal dos jures, seguros
TSA e atualizagdo do saldo devedor 04 (quatro); Tarifa de Abertura de Crédito —

RUA ALMIRANTE TEFFE N° 645 - LOJAS 1007103 - MNITERCS - TELS. 3719-1277 / 3717-2473
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CARTORIO DO 2° OFiCIO DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1* CIRCUNSCRICAO DE NITEROI
MATRICULA N° 20.632 FICHAN® 01
REGISTRO GERAL

TAC: RS0,00; 1OF: RE0,00; Prazos do Financiamento: Prazo total do Financiamento:
09 meses, Data de inicio: 28/08/2009; Data da apuragdc da divida/vencimento:
05/068/2010; Periodo para Construgio: Prazo para Construgio: 03 meses; Data de
inicio da obra: 2B/08/2009; Data de conclusfio da obra: 04/12/2009; Perlodo para
Caréncia; Prazo de Caréncia: 06 meses;, Data de inicio: 05/12/2009, Data de
apuracac da dividafvencimento: 05/06/2010; Valor de avaliagéo do imovel objeto da
garantia nesta data: R$1.905.300,00.- Demais condigdes no instrumento ora
registrado.- Foram apresentadas as certiddes exigidas por Lei.- P atacao: livro 1-
F, folhas 143, numero 75.960, am 09.- A,
Escreventsimee e = 5 %o %. % = O Responsavel.__. s

4
AV, N®. 02 — 13/11/2009= Pelo mesmo contrato, ficou ac:ertad'/b na €lausula décima
setima, que ainda, para garantia do integral pagamento do financiamento assurmido,
a devedora PIEMONTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., cede
fiduciariamente ao credor BANCO SANTANDER BRASIL S/A., todos os direitos
creditérios decorrentes do compromisso de venda e compra da unidade objeto desta

matricula, vincendosza partir de 28/08/2009.- Prenotagao: livro 1-F, folhas 143,
C namearo ?5_960./%‘3 f2000.- A Escrevents Se—cee oo = s e % %o = O
f Responsavel: o T

AV N® 03 - #D1f2[}'i‘l= Por requerimento assinado em 22/10/2010, com firma
reconhecida, ficam averbadas as confrontagbes corretas do imavel objeto desta
matricula, que sfo as seguintes: frente com a Rua Guaporé, pelos fundos e do lado
direito com o lote n®. 43 da Rua Guaporé, e pelo lado esquerdo com o lote n®. 40 da
citada Rua.- Prenotagio: livio 1-F, folhas 245, nimero 79.366, em 22/10/2010.-
Emols. R524.41; F RS$4 88 FUNDPERJ R$1.22, FUNPERJ RE1.22, Mut/Act.
R29.07; TOTAL ;A Escrevents: Caceeaen  wea- 3y Wloo R R = O
Responsavel_ Yz ezl & s s T T S S ST T T T T

sEN o qmgaml 1"
WEapasilh s

WALk .. 0

ponsBvE

T

T
[T

AV, N D4 — 20/01/2041= Foi averbada sob o n® 12, na matricula n® 11.240, ficha
01, em 20/01/2011, a modificagéo do memorial de incorporacio do edificio objeto
desta matricula, tendo em vista a aprovagao de novo projeta para construgao, em
12/08/2008, pela Prefeitura Municipal de Miterdi, através do processo n®, BO/E011/08
de 24/03/08, tudo devidamente descrito & caracterizado na citada averbagéo, com a
anuéncia do credor hipotecaric Banco Santander Brasil /A, inscrite ne CNPJ/MF
sob o n® 90400 .888/0001-42, com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na
Avenida Juscelino Kubitschek, n"s. 2401 e 2235 — Bloco A - Wila Olimpia.-
Prenotagao: livro 1-F, folhas 221, nomero 78576, em 27/07/2010.- Emols.:
R$24,41; FETJ: 4,88 Fundperj: R%1,22: Funperj: R$1,22; Mut/Act: R39,07;
Total: asm,spﬁ"& * Escrevents: So e o e 8 e, R = ]
Responsavel_,

4 Y atg

.
i
1
:

Romslo o Mas G
Subaditule Fedpoi

AN WE 05 — 20;‘01#201J1= Por ceridao expedida em 12/11/2010, pela Erefeitura
Municipal de Niterdi, consta que foi construido o apartamento n® 404, situado na

RUA ALMIRANTE TEFFE N° 645 « LOSAS M00A02 « NITEROT - TELS, 2719-1377 4 27472173
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2° OFiCIO DE JUSTICA DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1° CIRCUNSCRICAO DE NITEROT
MATRICULA N° 20632 FICHAN° 02

REGISTRO GERAL

Rua Guaporé n®. 28, em Sao Francisco, inscrigo n® 218 446-3 - Flanta aprovada
em 12/08/2008. Boletim de Aceite n° 4B.078 de 22/06/2010. Petigio n“
OBOVE011/06.- Foi cancelada a inscriggo n® 027.612-1.- Foi apresentada e fica
arquivada neste Registro, a Certiddo Negativa de Deébitos relativos as Contribuigdes
Previdenciarias e as de Terceiros N°. 308052010-17023080, CEI 41.380.04208/72,
emitida em 30/12/2010, valida até 28/06/2011, pelo Ministério da Fazenda -
Secretaria da Receita Federal do Brasil.- Prenotagao: Livro 1-F, folhas 231v°,
numero 78.924, em 25/08/2010.- Emols.: R$24,41; FETJ: 4,88; Fundperj: R$1,22;
Funperj: R$1,22: Mut/Act.: R%$9,07; Total: L % A,
Escrevents e ae e = 3 e % - = O Responsavel:

AV, N° 06 — 02/02/2011= A Convencdo de Condominio do Edificio Residencial
Piemonte, objeto desta matricula, esta registrada sob o n® 1009, na Ficha n® 72 do
Registro Auxiliar, em EEIDZIED 1.- Prenotacio: livro 1-F, folhas 221, ndmerc 78.575,

em 27/07/2010.+ revente oo cn. e T A L R R = O
Responsavel: #c{’f’/ B o T

AV. N° 07 — MAT. 2{}.632 - 15/03/2011 .- Por Contrato Particular assinado em
1B 1200, NP 100.2000.132.015.355-1, o0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
inscrite no CNPJ sob o n® 90.400.888/0001-42, autorizeu o cancelamentoc da
hipoteca registrada sob o n® 01, e da cessao de direitos creditérios averbada sob o
n® 02, gue gravava e onerava o imovel cbjeto desta matricula, o que & feito.-
Pranotagac: livre 1-F, folhas 263v%., nimero 79983, em 30/12/2010.- Emols.
RE25.84: FETJ R%5,16; FUNDPERJ R%1.25; FUNFPERJ R31, 29,?&! ct $9,63;
TOTAL R$43.21.- A Escreventa: __ ; - O Responsdvel; o

R. N° 08 - MAT. 20.632 - 15/03/2011.- THANSMITEﬂTE PIEMONTE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta cidade, na Rua
Miguel de Frias n®. 77, sala 701 (parte), inscrita no CNP.J sob o n®. 07.988.039/0001-
22.. ADQUIRENTES: RAFAEL GIOVANETTI LIMA, brasileira, engenheiro, RG
11771211-¥ SSP conforme consta na carteira de identidade profissional expedida
pelc CREA/RJ expadido em 08/03/2006, CPF. 091.009.667-89 & seu cdnjuge
MARIANA CHAVES DE OLIVEIRA LIMA, brasileira, bidloga, RG 121960984 IFP
conforme consta na carteira nacional de habilitagao expedida pelo DETRAN/RJ
expedido em 19/11/2009, CPF 107.275.847-40, casados pelo regime da comunhéo
parcial de bens na vigéncia da Lei 851577, residentes e domiciliados a Rua
Professor Edmundo March, n° 40, Apto. 401, Boa Viagem, Nitergi/RJ.- TITULO:
Compra e Venda.- Instrumentoe Particular assinado em 18 de novembro de 2010, N°.
100.2000.133.015.355-1.- VALOR: R$248.000,00, sendo R$58.000.00 com recursos
proprios @ R$190.000,00 com recursos do financiamento.- O ITBIM foi pago no valor
de RE5602 31, em 17/11/2010, ne banco REAL, através da guia n®. 100000300,
controle 0058578.- Foram apresentadas as certidSes exigidas por Lei.- Consulta de
l Informacdo n®. 0106811031547513, realizada em 15/03/2011.- Prenotagdo: livra 1-F,
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2° OFICIO DE JUSTICA DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1° CIRCUNSCRICAO DE NITEROI
MATRICULA N° 20632 FICHAN® 02

” REGISTRO GERAL

AOHL93, em 30M12/2010.- A Escrevents: ﬁé"f - 0

s
folhas 263v°, niefdergs
Responsavel: -

.......................................................

R. H° 08 — MAT. 632 — 15/03/2011.- ALIENACAO FIDUCIARIA - Os
Adquirentes identificados e gualificados no registro n®. 08, acima, pelo instrumento
do citado registro, na qualidade de devedores fiduciantes alienam ac BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na Capital do Estado de S&o Paulo, na
Avenida Presidents Jusceling Kubitschek, 2041 e 2235, Bloco A, Vila Olimpia, Sao
Paulo/SP — CEP 04543-011, inscrito no CNPJ sob o n® 90.400.888/0001-42, em
cardter fiduciario, o imével cbjeto desta matricula, nos termos e para os efeitos dos
Artigos 17, inciso 1V, e 22 e seguintas da Lei n®. 9.514, de 20.11.97, pelo valor de
RE190. 000,00, Condigdes para pagameanto da divida: Prazo do contrato: 240 meses
Momera de Parcelas de Amortizacdo Mensal: 240 meses, Taxa de Juros:
10,0262%a a.(nominal) 10,5000%a.a (efetiva) 0,8355%(mensal descapitalizada),
Taxa de Juros Reduzida (a partir do 1217 més até o fim do contrate): Nao Aplicavel;
Tipo de Financiamento: Parcelas Atualizaveis. Dia do meés dos reajustamentos,
designado como data-base do contrato: 19; E indexador do contrate o indice de
remuneragio basica das contas de poupanga livre mantidas nas Instituictes
Financeiras integrantes do SFH, com data de aniversario igual ao dia de assinatura
do contrato; Prestagio mensal na data de assinatura deste instrumento: Valor da
Parcela de Amortizagao: R$791,67; Valor da parcela dos juros: RE1.587 48; Valor do
Prémio de Seguio MIP — Morte e Invalidez Permanente: R$32,30; Valor do Prémio
de Seguro DFl — Danos Fisicos no Imével: R$2050; Tarifa de Servigos
Adminisirativos = T.5.A.; R$25,00; Yalor Total da Prestagdo Mensal R32.465,05;
Razao de Decréscimo mensal das prestagdes (para sistema SAC): R56 61, Data de
vancimento e débito: do 1% encargo mensal de Juros/Amortizacao/TSA/Seguros:
19/12/2010; do 1° prémic de MIP & DFL. no vencimento do 1° encargo mensal,
Sistema de Amortizagio: SAC — Sistema de Amortizago Constante: Valor de
avaliagao para fing de seguro DF! (Danos Fisicos no Imdvel) e de eventual leilao
extrajudicial: R3255.000,00- Demais condigdes no contrato.- Consultas de
Informacdes n% . 0106811031537385 e 0106811031558317, realizadas em
15/03/2011.- Prenotagao: livro 1-F, folhas 263v®, ndmero 78.993, em 30/12/2010.-
Recolhimentns de custas referentes ass registros 08 e 09 Emolss R$1.248,37, FETJ
R5249 67; FUNDPERJ R%62 41, FUNFERJ R56241; MulfAct. , TOTAL
R%1.641,00- 4 Escrevente;  BPE . - O Respeonsdvel_ | 274 /Hé / -
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AV. N° 10 — MAT. 20.632 — 19/09/2011.- Por Instrumento Particular assinado em
04/05/2011, N°. 155551123731, 0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A.. com sede na
Avenida Presidente Jusceline Kubitscheck, 2.041 e 2.235, S&o Paulo/SF, inscrito no
CHPJ sob o n° 90.400.888/0001-42, autorizou o cancelamento da alienagdo fiduciaria
registrada sob o n® 09, que gravava e onerava o imovel objeto desta rmatricula, o que &
feito.- Prenotacéo: livro 1-G, folhas 35v°,, namero 82 187, em 15/07/2011.- (Emals.:
CONTINUA NA FICHA O3
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CARTORIO DO 2° OFiCIO DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
TP CIRCUNSCRI l':_»‘i‘ 0 DE NITERO!

MATRICULA N° 20632 FICHA N* 03
EEGISTRO GERAL )
e i
R$25.84; FETJ: RS5,16; Fiir:l_ perj: RE1,29; Funperj: R51.29;ﬁu}y{:t.: RE9.63, Total:
RE43.21).- A Escraventa. i - Responsavel: s /;’_’ EXXRENEEN

R. N°. 11 = MAT. 20,632 — 19/08/2011 - TRANSMITENTES® FAEL GIOWANETTI
LIMA, brasileiro, engenheiro, RG 11771211-7 S5P conforme consta na carteira de
identidade profissional expedida pels CREA/RJ expedido em 09/03/2006, CPF
091.009.667-89 & seu conjuge MARIANA CHAVES DE OLIVEIRA LIMA, brasileira,
bidloga, RG 121969984 IFF conforme consta na carteira nacional de habilitagdo
expedida pelo DETRAMN/R.) expedido em 19/11/2008, CPF 107.275 B47-40, casados
pelo regime da comunh&o parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes o
domiciliados a Rua Professor Edmundo March, n® 40, Apto. 401, Bea Viagem,
Niteréi/RJ.- ADQUIRENTES: PATRICIA SIMON LOREMNZUTTI, nacionalidade brasileira,
casada no regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77, nascida
em 19/05/1973, militar em geral, portadora da carteira de identidade RG BD1205-9,
expedida por Marinha do Brasil em 16/12/2009 e do CPF 031 826 767-89, seu esposo
LECNARDO DOS SANTOS BAIA, nacionalidade brasileira, nascido em 16/12/1877,
militar, portador da carteira de identidade RG 28500, expedida por CEMERJ em
03/08/2010 e do CPF O76.769.507-08, residentes e domiciliados a Rua Voluntaries da
Patria, 270, AP. 305, Botafogo. no Rio de Janeiro/RJ.- TITULO: Compra e Wenda.-
Contrato por Instrumento Particular assinado em 04/05/2011, N® 155551123731 -
VALOR: R$315.000.00, sendo R$33.500,00 com recursos préprios & R$281.500,00 com
financiamente concedido pela CAIXA - O ITBIM foi pago no valor de RE6.6802 42, em
04/05/2011, no SBR, através da guia n® 110000100, controle 1039583 - Foram
apresentadas as certiddes exigidas por Lei- Consultas de Informacées n°s
0106811081502317 e 0106811091536582, realizadas em 15/09/2011.- Prena Ig&0: livro
1-G, folhas 35v°., nfimery 82 187, em 15/07/2011.- A Escrevente, fhit. - o
Responsdvel: b AR = e e
:_j/“t_\;‘_. f -, .
R. N 12 — MAT. 200632 — 19/09/2011.- ALIENACAO FIDUCIARIA — Os Adguirentes
identificados e qualificados no registre n®, 11, pelo instrumente do citado registro, na
qualidade de devedores/fiduciantes, alienam a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brazilia/DE. CNPUME n“l
00.360.305/0001-04, em carater fiduciario, o imével objeto desta matricula, nos termos =]
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/07, pelo valor de RE281.500.00;
Valor da Garantia Fiduciaria: R$315.000,00; Sisterma de Amortizacio: SAC: Prazo F.-rnl
meses: De Caréncia 0; De Amortizagio 380; Taxa de Juros {%) ao ano: Nominal 8,0930:
Efetiva 8,4000; Encargo Inicial: Prestagéo (a+j) RS$2.680,42- Prémios de Seguros:
RE79,03, Taxa de Administracao: R$25,00° Total: RE2.784.45; Vencimenio de Primeiro
Encargo Mensal: 04/06/2011; Reajuste dos Encargos: de acordo com a clausula sexta
do contrato;, Valor do imével para fing de venda am publico leildo: R$315.000.00.-
Consultas de Informagdes n®. 0106811091517661 e 0106811091552461, realizelldas
erm 15/08/2011.- Prenotagdo: livro 1-G, folhas 35¢" nlimero B2 187, em 15/07/2011.-
Recolhimentos de custas referentes aos registros 05 e 06: Emofls, R$1.029, 33 FET'J
R$205.86; FUNDPERJ R$51.46. FUNPERJ R$51468, Mut&cl-R§19.268 TOTA
R$1.357,37 - A Escrevente: _{[{{.. - O Responsdvel- YA, -
-

~
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089052.2.0020632-17 g

CARTORIO DO 2° OFIiCIO DE NITEROI ‘.
REGISTRO DE IMOVEIS '

14 CIRCUNSCRICAO DE NITEROI
MATRICULA N° 20.632 FICHA N° 03

REGISTRO GERAL

AV, N?. 13 - MAT. 20.632 - 19/12/2012 - Por Instrumento Particular assinado am
10/10/2012, N® 1.4444 0123218-0, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n®.
00.380.305/0001-04, autorizou o cancelamento da alienagéo fiduciaria registrada sob
o n® 12, que gravava e onerava o imdvel objeto desta matricula, o que & feito.-
Prenctacao: livro 1-H, folhas 02, nimero 87.185, em 26/10/2012.- (Emols.: R$27.53;
FETJ: R$5,50; Fundperj /R$1,37. Funperi R$1,37 Mutfact ~ R$10,25; Total:
R%46,02).- 4 Escrevente: j';:a"»k«; - O Responsavel: P A A TR

o ()

BOH BTELTSSH

R. M° 14 - MAT. 20.632 - 19/M12/2012.- TRHNEMITENTES;;;THICIA SIMON
LORENZUTTI, brasileira, nascida em 19/05/1979, militar, portadora da cartaira de
identidade n® 801205-9, expedida pela Marinha do BrasillRJ em 16/12/2008 e do
CPF 031.626.767-89, casada no regime de comunhdoc parcial de bens em
00/08/2006, na vigéneia da Lei 6.5156/77, e seu chnjuge LEONARDO DOS EANTOS
SAlA, brasileiro, nascido em 16/12/1877, militar, portador da carteira de identidade
n®. 26500, expedida por CBMERJ/RJ em 03/08/2010 e do CPF 076.768.507-08,
residentes e domiciliados & Rua Guaporé, n® 28, apto. 404, Sac Francisco,
Niterdi/RJ - ADQUIRENTES: JOAO VICENTE MARTINS DE MAGALHAES,
brasileire, nascido em 16/0B/1973, engenheiro, portador da carteira de identidade n®
00117835260, expedida por DETRAN/RJ em 31/03/2011 e do CPF 036.872.217-17, E,
casado no regime de comunhdo parcial de bens em 24/06/2006, na vigéncia da Lei

651577, e seu conjuge GEISILENE MARIA FERREIRA DE MAGALHAES, gﬁ‘
brasileira, nascida em 17/06/1979, vendedora, portadora da carteira de identidade
A% 20.044. 5455, expedida por DETRAN/RJ em 02/02/2007 & do CPF 095.992.087- E
06. residentes e domiciliados & Avenida Almirante Ary Parreiras, n®. 14, apto. 404,
icarai. em Niteréi/RJ.- TITULO: Compra e Venda.- Contrato por Instrumento
Sarticutar assinado em 10/10/2012, N°. 1.4444.0123918-0.- VALOR: R%440.000,00,
sendo R$11.873 68 com recursos proprios, R$88.126,32 com recursos da conta
vinculada de FGTS e R$340.000,00 com financiamente concedido pela CAIXA. - O
iTBIM fai pago no valor de R$8.802,60, em 091 0/2012, no Banco do Brasil, atraves
da guia n° 120000100, controle 2094951.- Foram apresentadas as certidbes
exigidas por Lei- Consultas de Informacbes n%s. 0108812121912382 e
0106812121901219 (indisponibilidade de bens) e n%s. 0108812121929348 &
0106812121907506 (registros de escritura), realizadas em 19/ 2/2012.- P\,_ncrta;aa:
livro 1-H, folhas 02, nagnerc B87.185, em 26/M10/2012.- A Escrevente: i--f" s =0

Responsavel i L e e

R. N°. 15 - MAT. ZE‘EZ‘- 19M2/2012 .- ALIENAGED FIDUC—I#I?JA —tDs Adq_l..l':rentes
i i i i i itado registro, na
identificados e gualificados no registro n®. 14, pels instrumento do cita :

qualidade de devedoresffiduciantes, alienam 2 CAIXA Ecm:l;:mcn FEDEHAI;.
sam sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em_BrasuhaIDF. CHNPJMF n®.
00.360.305/0001-04, em carater fiduciario, o imawvel ob;&_to desta matricula, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 & seguintes da Lei 8.514/97, pelo valor de

00 Walor da Garantia Fiduciaria: B%437.000.00; Sistema de Amortizagac.
R$240.000.00, VA CONTINUA NA FICHA 04

813 CRSLTSSH
R 1" ()

RUA ALMIRANTE TEFFE N* 645 - LOJAS 1017102 - NITERCH - TELS, 27194277/ 2TI7-2173

Aasy9T18L0TTSZS :0T10D0L0¥Hd ¢2:9T §202/TT/92 - YSOW VAIFNTY 3d 1314gvO Jod sjuawenbip opeulsse 10} 0)usawndop 9ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=222ba5c4-036b-4e92-bbce-a231fe928b81

2° Oficio de Justi¢a de Niteréi-RJ
Registro de Iméweis da 12 Circunscrigéo

RUA MIGUEL DE FRIAS 169, LOJA 01, ICARAI, Niteroi / RJ
E-mail: cartorio@Z2oficioniteroi.com.br
Telefone: (21) 9930-5128

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 20632 / CNM: 089052.2.0020632-17 / Recibo: 120151 / Data da Certidao: 26/11/2025.

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite 0 hash 222ba5c4-036b-4e92-bbce-a231fe928b81

089052.2.0020632-17

2° OFICIO DE JUSTICA DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1*CIRCUNSCRICAQ DE NITERO!
MATRICULA N° 20.632 FICHAN® 04

REGISTRO GERAL

SAC; Prazo (em meses): 380 Prazo de Caréncia: 0; Prazo de Amortizacdo: 360;
Taxa de Juros (%) ao ano: Nominal 85101; Efetiva 88500, Encargo Inicial:
Prestacio (a+]): R$3.355,63; Prémios de Seguros: R$114,92; Taxa de Administragio
TA: RE25,00; Total: R%3.48555 Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
10/11/2012; Reajuste dos Encargos: de acordo com a clausula sexta do contrato;
Valor do imdvel para fins de wvenda em plblico leildo: R$437.000,00.- Demais
condigbes no contrato.- Prenotagao: livro 1-H, folhas 02, numero B87.1B5, em
26M0/2012.- Recolhimentos de custas referentes aos registros 14 & 15 Emols.
R$1.105.44, FETJ R$221,08, FUNDPERJ R$55,27; FUNPERJ R$55,27; Mut/Act.
R$20,50; T ;.L R$1.457,56- A Escrevents: 4. - O Responsavel:

FHLG e e e m m m m = s = m, = n
-‘T

AV, N°, = MAT. 20.632 — 23M12/2019 - INTIMACAQ - Por requerments expedido em
25/07/2079, procede-se a presente averbacdo para constar que, em cumprimento ao
disposto no artigo 26, § 1% & 3° da Lei 9.514/97, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL requereu junto a este Oficial de Registro de Imoveis a intimacdo pessoal dos
devedor fiduciante JOAC VICENTE MARTING DE MAGALHAES - CPF 038.872.217-17,
retro qualificado, para pagamento das parcelas em atrasc do Instrumento Particular de
Venda e Compra do Imdvel com Financiamento, Alienaglo Fiducidria de Imével & Outras
Avengas, firmado entre as partes em 10/10/2012, N2, 1 4444 0123918-0, objeto dos R. N9
14 & 15, desta matricula, sendo que, haja vista ter sido negativa a notificagio extrajudicial,
conforme Certidao do 4" Oficio de Justica de NMitersilRJ, expedida em 07/10/2018,
promoveu-se a intimagic por Edital Eletrénico publicade sob os n® 222/2019 em
01/11/2019, n® 22372019 em 04/11/2019 & n® 224/2019 em 051 1/2019, pelo Sistema de
Registro de Imoveis Eletrénico - ARIRJ, &, uma vez transcorrido o prazo legal para
pagamento do débito, ndo foi efetuada a purggn-da mora pelos devedores fiduciantes

junte a este Ofigi Il-do Registro de Imdveis. - Prénotacdo n®. 108.807, em 02/08/2018.- A
Escrevents: igg = O Oficial: Pt S

Bruno Mangini de Paul F
Machade).-.~-. -2 - e e R e e ._._____[_________________51 e kfe-l =
Vi l=]
Selg Eletrnc NLr{r.fm EDHL 51640 FAF ::E %_
AV, N° 17 — MAT. 20.632 — 23/12/2019 - INTIMACAOD - For requerimento expedide em '5_'551
25/07/2019, procede-se a presente averbagio para constar que, em cumprimento ao 25
disposto no artigo 26, § 1% e 3% da Lei 0.514/97, a credora fiducidria CALXA ECONOMICA, 2
[ =1

FEDERAL requereu junte a este Oficial de Registro de Imdveis a intimagio pesscal da
devedora fiduciante GEISILENE MARIA FERREIRA DE MAGALHAES - CPF 095.992 087-
06, retro qualificada, para pagamento das parcelas em atraso do Instrumento Particular de
Venda e Compra do Imovel com Financlamento, Alienagio Fiduclaria de Imavel & Outras
Avencas, firmado entre as partes em 10/10/2012, N°. 1.4444 0123918-0, objeto dos R. N
14 e 15, desta matricula, sendo que. haja vista ter sido positiva a notificagio extrajudicial,
conforme Certidio do 12° Oficio de NiterdilRJ,“gxpedida em 01/10/2019, e, transcorrida o
prazo legal para pagamento do débite, ndo foi & tuada a purgagdo da mora pela devedora
junto a este Ofigjal Registro de Iméveis_ﬁamq}an n®, 108.607, em 02/08/2018.- A
Escrevents: L - Oficial: . {Brunoc Mangini de Paula

Machado). -« =52~~~ = ==, .- -N-a;/-'%;-é-f i e

Sala Eletrdnica imen: EDHL 51641 EOD
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AWV. N®. i8 - 06/08/2025. - CANCELAMERTO DE mm.cim FIDUCIARIA - For
requerimentce assinado eletronicamente em 29/11/2024, firmado pela credora
fiduciaria CALXA ECONOMICA FEDERAL = CALXA, inzcrita no CHPJ/MF n®.

00, 360.305/0001-04, procede=-se a preaente averbacao para conatar o
cancelamento do procedimento de notificagio de intimagio fiduciaria awverbado
sob o AV. n®". 16 acima.—- PFrenctagio n". 125.713; em 13/710/2024.- Selo
Elelrinico Nomero: EEYD 52929 NXK.- A Escrovenbe, Mmabile Pebline da Rocha -
Matricula %4513861.- Ato assinado eletronicamente por Giovanna Mangini de
Paula Machado, Oficial Substituta, matricula n*: 94722462, - - - = = = = =

AV, N®. 1% - 06/08/2025.- CANCELAMENTO DE INTIMAGAG FIDUCIARIA - For
requerimento assinado eletronicamente em 2%/11/2024, firmado pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL —  CALXRA, inscrita no CHNBJ/MF n®.
00.360.305/0001-04, procede—se a presaente avarbacgio para constar o
cancelanento do procedimento de nobificacio de intimacio idouciaria averbado
aob o AV. n®. 17 acima.- Prenotacio n®. 125.713, em 15/10/2024.- BSelo
Eletrfnico Himero: EEYU 52830 EEM.- A Escrevente, Amibile Pettine da Rocha -
Matricula 94/13861.- Abto assinado eletronicamente por Glovanna Mangini  de

Paula Machado, Oficial Substituta, matricula n®: 94/22462.- - - - - - - =

AV. H". 20 - 06/08/2025.- M - Por reguerimento assinado eletronlicamente
am 151072024, procede—se a presenbe averbacio para consbar gue, oem ocumprimenbo
ag disposto no artigo 26, § 1% e 3% da Led 9.514;"9?, a credora Flduciaria CATXEA
ECONSMICA FEDERAL - CAIXA, com sede no Setor Bancario Sul, gquadra 4, lotez 3 &
i, em Brasilia/DF, CNPJ/MF n?. 00.360.305/0001=04, reguerea Jjunto a esate
oficial de Registro de Imdveis a intimagio pessoal dos devedores fiduciantes
JoRD VICENTE MARTINS DE MAGALHARES - CPF 036.8B72.217-17 & GEISILENE MARIA
FERREIRA DE MAGALHAES - CPF 095.99%2.087-06, retro gualificados, para pagamento
do débito no valor de RS152.325,24, atualizado em 'JI1-_."|I'I,:"?I:I?-|, das parcelas em
abraso do Instrumento Particular assinado em 'II'.I,,""II.'.I,-".EI.'TI'I?, MY, 1.4444.0123918-0,
objeto do R. n®. 1% acima, =endo gue, haja wvista terem =ido negativas as
notificagies extrajudieciaias, conforme Certidico do 12° 0Oficlio de Hiterdi/RJ,
expedidas em 2970172025, 16707/2025 e 22/07/2025, promoveu=3e a intimagdo por
Edital Eletrfdnico pubklicado sck oz n®a. 158072025, 158172025 e 158272025, pelo
Sistema de Registro de Imdveis Eletrfnico, e, uma wez transcorrido o prazo
legal para pagamento do débito, nio foi efetwada a purgagido da mora pelos

devedores (ducianbes junbo a esbe Oficial do Registro de Imdveis.—- Pronolacio
n®. 125.713, em 15/10/2024.- Belo Eletrdnico Nimero: EEYD 52831 DNO.- A
Escreventea, Amaksile Paebbtine da Rocha — Malbricula a4 /13061 . — Abo assinado
eletronicamente por Glovanna Mangini de Paula Machado, Oficial Substituba,

matricula n®: 94722462, = s EeseE s E s S EE s S = eSS = = = =

RV. H®. 21 = 25/11/2025.- CONSOLIDACAO DA PROFPRIEDADE - For regquerimento
Firmado pela credora fiduciaria abaixo qualificada, assinado em 29/10/2025, nos
termos do artigo 26, paragrafo 79, da Leil 9.514/97, procede—-se a presente
averbacio para congstar a consolidagio da propriedade do imndvel objeto desta
matricula em favor da credora fiduciiria CAIXA ECONSMICA FEDERAL - CAIXA, retro
gqualificada, imSwvel eszte dado em garantia na alienagidc fiduciaria pelos
devedores fiduciantes JOAD VICENTE MARTINS DE MAGALHAES e GEISILENE MARIA
FERREIRA DE MAGALHAES, retro gualificados, uma vez gue, devidamente intimados,
Lranscorreu o prazo legal sSem & purgagEo da respectiva mora. Valor da
Consolidacio: RS 437.000,00. O ITBI incidente no presenbe abto Ffora devidamenbe
recolhido. Valor de Avaliagio: E5 437.000,00.- Prenotacio me. 129663, em
09 10/2025% .- Selo Eletrdnico MNimero: EFAF 08047 DMQ.- A Escrevente, Amabdle
Pettine da Bocha - Matricula 94 /13861 .- Ato assinado eletronicamnente por
Glovanna Mangini de Paula Machado, Oficlilal Substituta, matricula n®:

CONTINUA HA FOLHA 5
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G4722462.

AV. NW®. 22 - 25/11/2025.- CANCELAMENTC DA FROPRIEDADE FIDUCIARIA = FPor
regquerimento assinado em 2971072025, firmado pela proprietaria CAIXA ECONSMICA

FEDERAL - CAIXA, retro gualificada, em razio da conaclidagio de propriedade
objeto da averbagic Av.21 acima, e nos termos do artigoe 1.488, do Codigo de
Hormas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro = Parte

Extrajudicial, procede—-se a presente averbagico para constar o cancelamento da
alisnagan fiduciaria registrada sob o R.O15 acima, gque gravava ® ongrava o

imovel objebto desta mabricula.- Prenobacio n®. 129.663, om 03510/2025.- Selo
Eletridnico Himero: EFAF 08048 EXS.- A Escrevente, fmablile Petbtine da Rocha -
MalLricula 94/13861 .- Alo assinadoe elebronicamenbse por Giovanna Mangini de Paula

Machado, Oficial Substituta, matricula n®: 94722462 .- —t e A e -
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